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ANEXO I: ADMINISTRATIVO  

 

 

ANEXO II: PLANOS 
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1. ANTECEDENTES 

Se redacta el presente PROYECTO DE ACTUACIÓN EN SUELO RÚSTICO 

PARA LA CONSTRUCCIÓN DE NAVE PARA LA EXTRACCIÓN DE SEMILLAS EN EL 

CENTRO DE INVESTIGACIÓN Y DESARROLLO EN EL TÉRMINO MUNICIPAL DE EL 

EJIDO (ALMERÍA), por encargo de la mercantil ENZA ZADEN SPAIN HOLDING, S.L., 

con C.I.F. B-04505681 y domicilio social en Paraje Águila Baja-La Maleza s/n, C.P. 04710, 

Santa María del Águila, término municipal de El Ejido (Almería), en adelante, la promotora. 

ENZA ZADEN SPAIN HOLDING, S.L. desarrolla actividades de investigación, 

desarrollo, mejora genética, producción y tratamiento de semillas hortícolas, disponiendo 

para ello de un centro de investigación ubicado en el paraje Águila Baja-La Maleza del 

término municipal de El Ejido. 

La actuación objeto del presente Proyecto de Actuación consiste en la 

construcción de una nave destinada a la extracción y acondicionamiento de semillas, 

vinculada funcional y directamente a las actividades de investigación y desarrollo que 

actualmente se desarrollan en el Centro. La nueva edificación permitirá ampliar la 

capacidad operativa de las instalaciones existentes, optimizando los procesos de 

investigación, selección, extracción, tratamiento y conservación de semillas. 

Mediante esta ampliación se pretende reforzar la posición del Centro como 

instalación de referencia en el ámbito de la investigación y desarrollo de semillas para 

cultivos intensivos bajo invernadero, contribuyendo al avance tecnológico del sector 

agrario, al incremento de la competitividad de las explotaciones agrícolas y a la 

generación de empleo cualificado en el municipio de El Ejido. 

2. OBJETO  

Es objeto del presente documento definir las determinaciones necesarias 

conforme a lo establecido en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la 

sostenibilidad del territorio de Andalucía (LISTA), así como en su Reglamento General 

aprobado por el Decreto 550/2022, en particular su artículo 33, a fin de posibilitar la 
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autorización extraordinaria en suelo rústico prevista en el artículo 22 de la LISTA para la 

implantación de una nave de ampliación para el centro de investigación y desarrollo de 

semillas. Dicha actuación requerirá la correspondiente resolución administrativa de 

autorización, así como el otorgamiento de la preceptiva licencia urbanística, sin perjuicio 

de las restantes autorizaciones sectoriales que resulten legalmente exigibles. 

Por todo lo anteriormente expuesto, Ingeniería y Centro de Cálculo, S.A., por 

encargo de la mercantil ENZA ZADEN SPAIN HOLDING, S.L., con C.I.F. B-04505681 y 

domicilio social en Paraje Águila Baja–La Maleza s/n, C.P. 04710, Santa María del Águila, 

término municipal de El Ejido (Almería), redacta el presente “PROYECTO DE 

ACTUACIÓN PARA NAVE DE EXTRACCIÓN DE SEMILLAS EN CENTRO DE 

INVESTIGACIÓN Y DESARROLLO  

3. PERSONALIDAD JURÍDICA DEL PETICIONARIO 

Don Prudencio José Olivares Serrabona, con DNI nº 27491037-B, actuando en 

nombre y representación de la mercantil ENZA ZADEN SPAIN HOLDING, S.L., con C.I.F. 

B-04505681, solicita la aprobación del presente PROYECTO DE ACTUACIÓN EN SUELO 

RÚSTICO PARA NAVE DE EXTRACCIÓN DE SEMILLAS EN CENTRO DE INVESTIGACIÓN Y 

DESARROLLO, PARAJE ÁGUILA BAJA–LA MALEZA (T.M. DE EL EJIDO, ALMERÍA)  

La representación con la que actúa queda debidamente acreditada mediante la 

correspondiente escritura de apoderamiento, que se aporta junto con la documentación 

administrativa del expediente, quedando así justificada la personalidad jurídica de la 

entidad promotora y la capacidad de representación del compareciente. 

Datos del promotor a efectos de notificaciones: 

ENZA ZADEN SPAIN HOLDING, S.L. 

C.I.F.: B-04505681 

Domicilio social: Paraje Águila Baja-La Maleza s/n 

C.P. 04710, Santa María del Águila 

Término Municipal de El Ejido (Almería) 
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4. LOCALIZACIÓN 

 SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE TERRENOS 

La finca objeto de la presente actuación presenta una configuración poligonal 

irregular y se encuentra situada en el paraje Águila Baja–La Maleza, en el núcleo de 

Santa María del Águila, término municipal de El Ejido (Almería), correspondiéndose 

catastralmente con las parcelas de referencias 04104A010005060000DK, 

correspondiente a la parcela 506 del polígono 10, y 04104A010003330000DA, 

correspondiente a la parcela 333 del polígono 10 

La parcela sobre la que se pretende desarrollar la actuación es propiedad de la 

mercantil ENZA ZADEN SPAIN HOLDING, S.L., con C.I.F. B-04505681 y domicilio social 

en Paraje Águila Baja-La Maleza s/n, C.P. 04710, Santa María del Águila, Término 

Municipal de El Ejido (Almería). La documentación acreditativa de la titularidad se 

incorpora como anexo al presente Proyecto de Actuación. 

La finca resulta de un proceso previo de agrupación de varias fincas registrales 

pertenecientes a un mismo titular, quedando configurada como una única unidad física y 

jurídica destinada al desarrollo de las actividades de investigación, mejora genética, 

producción y extracción de semillas hortícolas desarrolladas por la entidad promotora. 

La finca resultante consta inscrita en el Registro de la Propiedad nº 1 de El Ejido, 

al Tomo 3053, Libro 1936, Folio 105, Finca Registral nº 110893. 

Las superficies de referencia de la finca son las siguientes: 

Superficie registral: 148.380,96 m².². 

Superficie real topográfica: 148.380,96 m². 

Superficie catastral: 148.103,00 m². 

Como consecuencia de los distintos procesos de agrupación y regularización 

llevados a cabo históricamente sobre la finca, existen determinadas discrepancias entre 

las superficies registrales y catastrales. No obstante, dichas diferencias no afectan a la 

identificación física de la parcela ni al desarrollo de la presente actuación. 
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La finca dispone de acceso directo desde la red de caminos rurales y vías de 

servicio existentes en la zona de Águila Baja–La Maleza, permitiendo una adecuada 

comunicación con las instalaciones actualmente implantadas y garantizando la 

operatividad de la actividad desarrollada por ENZA ZADEN SPAIN HOLDING, S.L. 

La actuación proyectada consiste en la construcción de una nave destinada a la 

extracción y procesado de semillas y una nave almacén dentro del complejo existente del 

Centro de Investigación y Desarrollo de Semillas Hortícolas, instalación plenamente 

consolidada e implantada en la parcela, destinada al desarrollo de actividades de 

investigación agronómica, mejora vegetal, producción experimental y tratamiento de 

semillas. 

Las edificaciones existentes en la finca cuentan con las correspondientes 

autorizaciones y licencias obtenidas durante el desarrollo del centro de investigación, 

manteniéndose su uso y funcionalidad. La ampliación proyectada se integra físicamente 

en las instalaciones existentes, constituyendo una actuación complementaria y necesaria 

para el adecuado funcionamiento del complejo de investigación y desarrollo, sin alterar la 

naturaleza ni el destino principal de la explotación. 

La descripción física y jurídica de la finca se complementa con la documentación 

gráfica, catastral y registral incorporada como anexos al presente expediente. 
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5. CARACTERIZACIÓN FÍSICA Y JURÍDICA DE LOS 

TERRENOS 

 NATURALEZA FÍSICA DE LOS TERRENOS 

La finca tiene forma poligonal irregular, y está situada en Canal Beninar-La Maleza 

s/n, Sta Mª del Aguila, T.M. El Ejido (Almería), con referencia catastral 

04104A010005060000DK, parcela 506 del polígono 10. 

La parcela objeto de la actuación es propiedad de ENZA ZADEN SPAIN HOLDING 

S.L. Se adjunta en el anexo correspondiente la escritura de titularidad de la finca. 

La caracterización jurídica de la finca es la resultante de una agrupación de 5 

fincas adquiridas por ENZA ZADEN SPAIN HOLDING S.L., propietario de todas ellas, en 

una única finca. Esta agrupación fue necesaria ante la redacción de un Proyecto de 

Actuación en Suelo No Urbanizable con exp. 408/2009, en concreto para la obtención de 

la Licencia de Obras con exp. 373/2010. 

La finca resultante está inscrita en el Registro de La Propiedad de El Ejido número 1, al 

tomo 3053, Libro 1936, Folio 105, Finca 110893. 

 EN CONCRETO PARA LA OBTENCIÓN DE LA LICENCIA DE OBRAS CON EXP. 373/2010.PLAN 

GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE EL EJIDO. 

A continuación, se reproducen los artículos del actual PGOU de El Ejido que 

afectan al futuro desarrollo de la finca: 
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Sección Quinta. Condiciones particulares de aplicación a las edificaciones e 
instalaciones de utilidad pública o interés social. 

 

Artículo 8.3.19. Edificaciones e instalaciones de utilidad pública o interés social. 

 

Se consideran edificaciones e instalaciones de utilidad pública o interés social, los 

equipamientos colectivos que deban ubicarse necesariamente en este tipo de suelo, en 
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razón a su propia esencia o por la mejor situación respecto de la población a la que sirven, 

las actividades necesarias o complementarias de la producción agraria, el 

almacenamiento y comercialización de productos peligrosos de cualquier naturaleza, las 

plantas de tratamiento de áridos, de fabricación de hormigones y de aglomerado, los 

almacenes de materiales y parques de maquinaria al aire libre, los centros e instalaciones 

de investigación y desarrollo de la producción agraria, los centros e instalaciones 

docentes y de formación agrícola, la acampada turística, las actividades de ocio, 

recreativas o deportivas y las plantas de reciclado de residuos de la agricultura. 

 

Artículo 8.3.20. Procedimiento de autorización. 

 

Previamente a su tramitación especifica en función de la actividad de que se trate, deberá 

aprobarse, conforme a lo establecido en el artículo 52.1.B de la LOUA, el correspondiente 

Proyecto de Actuación según el procedimiento descrito en los artículos 42 y 43 del mismo 

Texto legal. El procedimiento para la aprobación de un Proyecto de Actuación es el 

siguiente. 

-Solicitud del interesado acompañado del Proyecto de Actuación. 

-Resolución sobre su admisión o inadmisión a trámite a tenor de la concurrencia 

o no de los requisitos establecidos en la LOUA y en el PGOU. 

-Admitido a trámite, se someterá a información pública por un periodo de 20 días. 

-Informe de la Consejería competente en materia de urbanismo que deberá ser emitido 

en el plazo máximo de treinta días. 

-Resolución del Ayuntamiento Pleno aprobando o denegando el Proyecto de 

Actuación. 

-Publicación de la resolución 

El Proyecto de Actuación contendrá la documentación señalada en el apartado 5 del 

artículo 42 de la LOUA. 

 

Artículo 8.3.21. Condiciones generales de edificación. 

 

1. Como norma general se establece que la implantación de edificaciones de utilidad 

pública e interés social no debe dar lugar a la concentración de varias en un área 

determinada que propicie la aparición de un núcleo de edificaciones. A estos efectos se 

limita la distancia entre edificaciones a 100 mts, cuando se sitúen a lo largo de carreteras 

o caminos públicos, en cualquiera de sus márgenes, a excepción de lo indicado en el Art. 

8.3.24. 

No será de aplicación esta distancia, pudiendo reducirse hasta los 50 m, cuando la 

edificación esta retranqueada un mínimo de 2 veces la distancia exigible al camino o 
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carretera en función de su categoría y siempre que la superficie construida de la 

edificación no supere los 150 m2. 

2. Las condiciones de edificación, teniendo en cuenta la gran variedad de actividades 

incluidas en esta sección, se regulan en las condiciones específicas de cada una de ellas. 

3. Dentro de la parcela mínima exigible en cada una de las actividades, se establecerá la 

zona de actuación de las mismas. 

 

Artículo 8.3.31. Centros e instalaciones de investigación y desarrollo de la 

producción agraria. 

1. Se consideran Centros e Instalaciones de Investigación y Desarrollo de la producción 

agraria aquellos en 

los que se realizan actividades destinadas a la investigación y desarrollo de todos 

los elementos que intervienen en la producción agraria, tales como tipologías de 

invernaderos, sistemas de riego, variedades de semillas, fertilizantes, 

fitosanitarios y cualquier otro similar. 

2. En el caso de los Centros cuya actividad sea la investigación y desarrollo de variedades 

de semillas, se considera actividad complementaria la producción y comercialización de 

las semillas. 

3. Estas actividades son incompatibles con las siguientes categorías de suelo: 

 

• Influencia de núcleos 

• Paisajes protegidos 

• Interés ambiental y territorial 

• Paraje Natural 

• Reserva Natural 

• Dominio Público Marítimo Terrestre 

• Zona de interés cultural, según su grado de protección. 

• Influencia de cauces públicos. 

4. El procedimiento para su autorización será el establecido para las actividades de 

utilidad pública e interés social en el artículo 8.3.20. 

5. El Proyecto de la Actividad que sirva de base para la autorización, deberá estar 

redactado por técnico competente y con visado colegial, definirá las condiciones de las 

instalaciones de acuerdo con su reglamentación específica y además deberá cumplir lo 

siguiente: 

a) La superficie mínima de la parcela será de 10.000 m2 que podrá ser 

ocupada en la siguiente forma: 
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- Mallas, invernaderos y otros usos de producción agraria: Máximo 

70%. 

- Balsas, casetas de riego y otras construcciones necesarias para 

la producción agraria: Máximo 5%. 

- Edificios: 15%. 

b) Las condiciones que cumplirán los usos de producción agraria y las 

construcciones necesarias para la producción agraria serán las ya establecidas 

en la sección correspondiente para éstos. 

c) Los edificios deberán cumplir las condiciones siguientes: 

- Altura máxima: 7 mts y 2 plantas. 

- Separación a linderos: 10 mts para la construcción principal y 5 

mts para las secundarias que no superen 30 m2 de superficie 

construida. Para las construcciones bajo rasante o depósitos que 

no alberguen productos peligrosos, se podrá reducir la distancia a 

2 mts. 

- Separación a caminos: Será el establecido para las edificaciones 

de acuerdo con la categoría de camino de que se trate. 

- De conformidad con las normas de evacuación de aguas de lluvia 

previstas en este Plan, en el proyecto del Centro se incluirán las canalizaciones 

necesarias para conducir las aguas de lluvia de las cubiertas hasta el depósito de 

recogida. 
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  NATURALEZA JURÍDICA DE LOS TERRENOS:  

Según el vigente Plan General de Ordenación Urbana de El Ejido los terrenos se 

encuentran clasificados  como SUELO NO URBANIZABLE, definidas en dicho documento 

como zonas de suelo no urbanizable que no son objeto de una especial protección.  

Para la justificación de la caracterización jurídica de los terrenos se aportará copia 

de la nota simple de la finca.  

6. CARACTERÍSTICAS SOCIOECONÓMICAS DE LA 

ACTIVIDAD.  

La actuación proyectada responde a las necesidades de desarrollo y 

modernización del sector agrícola, orientadas a la mejora de la calidad, productividad y 

rendimiento de las explotaciones. En este contexto, la investigación y el desarrollo de 

nuevas variedades de semillas hortícolas constituyen un elemento fundamental para la 

mejora de los cultivos y su adaptación a las necesidades del sector. 

La ampliación de las instalaciones del Centro de Investigación y Desarrollo de 

Semillas Hortícolas permitirá incrementar y mejorar la capacidad de los procesos de 

investigación, tratamiento y gestión de semillas, contribuyendo al desarrollo tecnológico y 

a la competitividad del sector agrícola. 

La inversión proyectada tendrá una incidencia positiva en la actividad económica 

y productiva de la zona, favoreciendo la innovación, la mejora de las producciones 

agrícolas y el acceso a nuevos mercados, así como la consolidación de los mercados 

existentes. 

Asimismo, la actuación contribuirá al mantenimiento y generación de empleo, 

tanto directo como indirecto, y al fortalecimiento de una actividad estrechamente 

vinculada al sector agrícola de la comarca. 

Por todo ello, la ampliación proyectada presenta un claro interés socioeconómico, 

al contribuir al desarrollo de la investigación e innovación agrícola y a la mejora de la 

competitividad y sostenibilidad del sector hortícola de la zona. 
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7. NORMATIVA DE APLICACIÓN 

 La normativa para observar y que se ha tenido en cuenta a la hora de 

redactar el presente documento técnico es: 

• Ley 7/2021 LISTA + Reglamento (Decreto 550/2022) 

• Decreto 293/2009 de 7 Julio por el que se aprueba el reglamento que regula 

las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la 

edificación y el transporte en Andalucía. 

• Reglamentos de Seguridad y Salud en el Trabajo. 

•  Disposiciones mínimas de seguridad y salud en las obras de construcción 

(R.D. 1627/97 de 24/10/97). 

• C.T.E.  

• Código Estructural (RD 470/2021) 

• NCSE-02 “Norma de Construcción Sismo resistente. 

• LEY 21/2013, de 9 de diciembre, DE EVALUACIÓN AMBIENTAL 

• Plan General de Ordenación Urbana de El Ejido 

8. CLASIFICACION URBANÍSTICA VIGENTE 

La parcela objeto del proyecto tienen la clasificación siguiente: 

• 04104A010005060000DK: suelo no urbanizable 

9. REQUISITOS MÍNIMOS DE LAS INSTALACIONES 

Para la definición de este centro hemos tenido que asumir las especificaciones del 

promotor resumidas en un listado de requisitos para el centro de investigación a implantar, 

que albergará como condiciones mínimas los siguientes elementos: 

▪ Nave 1 de 1933.38 m2 de superficie total construida en dos plantas. 

▪ Nave 2 de 91 m2 de superficie total construida en una única planta. 
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10. DEFINICION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION  

En base a los condicionantes funcionales y operativos expuestos por la entidad 

promotora, la actuación proyectada tiene por objeto la ampliación de las instalaciones 

existentes destinadas al Centro de Investigación y Desarrollo de Semillas Hortofrutícolas, 

adaptando la parcela a las necesidades actuales y futuras de la actividad desarrollada. 

Actualmente, en la parcela 506 del polígono 10, con referencia catastral 

04104A010005060000DK, se encuentran implantadas diversas edificaciones vinculadas 

al centro, entre las que destacan un edificio comercial, un edificio de investigación, un 

centro de transformación, un almacén situado en la zona norte de la finca y el edificio 

denominado BMB Building. Todas estas edificaciones conforman el complejo principal 

donde se desarrollan las actividades de investigación, mejora genética, producción y 

gestión de semillas. 

La ampliación proyectada se plantea en continuidad con las instalaciones 

existentes, favoreciendo la agrupación de las actividades en una única ubicación y 

optimizando las infraestructuras ya disponibles, tales como accesos, suministros, redes 

de servicios y espacios de circulación interior. 

La principal actuación consiste en la construcción de una Nave 1 destinada a la 

extracción y procesado de semillas, que se ubicará sobre la superficie actualmente 

ocupada por un invernadero existente que será previamente desmontado y retirado. Esta 

solución permite aprovechar una zona ya transformada de la finca, minimizando la 

ocupación de nuevos terrenos y manteniendo una ordenación racional de las 

instalaciones. 

La Nave 1 se desarrollará en dos niveles funcionalmente diferenciados. La planta 

principal albergará los espacios destinados a la recepción, manipulación, extracción, 

acondicionamiento y tratamiento de semillas, así como la maquinaria e instalaciones 

necesarias para el desarrollo de la actividad. Sobre esta planta se proyecta un nivel 

superior destinado a oficinas y dependencias administrativas, desde donde se 

desarrollarán las labores de gestión, coordinación y control asociadas a la actividad 

productiva. 

Complementariamente, se proyecta una segunda nave de pequeñas dimensiones 

destinada al almacenamiento de semillas. 
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La implantación de ambas edificaciones ha sido diseñada atendiendo a criterios 

de funcionalidad, eficiencia productiva y adecuada integración con las construcciones 

existentes, facilitando la conexión entre las diferentes áreas del complejo y optimizando 

los recorridos internos de personal, materiales y mercancías. 

La actuación propuesta no supone la formación de nuevos asentamientos ni la 

implantación de usos residenciales, limitándose exclusivamente a la ampliación de una 

actividad económica, investigadora y agroindustrial ya existente y plenamente 

consolidada en la finca. Asimismo, las edificaciones proyectadas quedan directamente 

vinculadas al Centro de Investigación y Desarrollo de Semillas Hortofrutícolas, reforzando 

su capacidad operativa y contribuyendo al desarrollo de actividades de investigación, 

innovación y mejora genética en el sector agrícola. 

En consecuencia, la solución de implantación adoptada constituye la alternativa 

más adecuada desde los puntos de vista funcional, territorial y ambiental, permitiendo la 

ampliación ordenada del complejo existente mediante la incorporación de nuevas 

edificaciones necesarias para el correcto desarrollo de la actividad. 

11. SOLUCIÓN ADOPTADA. 

 CONSTRUCCIONES  

Una vez justificada la solución adoptada describiremos de forma escueta cuáles 

son las principales características de esta solución. 

1.-SUPERFICIE DE PARCELA 148.380,96 m² 

Elemento 
Superficie 
construida 

Superficie ocupada 

2.-INVERNADEROS EXISTENTES 92.200,42 m² 92.200,42 m² 

2.1 DESMANTELAMIENTO 
INVERNADERO EXISTENTE -1.317,45 m² -1.317,45 m² 

TOTAL (2) 90.882,97 m² 90.882,97 m² 

3.- BALSAS, CASETAS DE RIEGO Y 
OTRAS CONSTRUCCIONES 4.231,83 m² 4.231,83 m² 

4.- EDIFICACIONES EXISTENTES     
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BMB Building 557,55 m² 275,25 m² 
Edificio Comercial 1.836,35 m² 1.117,40 m² 
Edificio Investigación 2.925,71 m² 1.665,05 m² 
Sala de riego 172,81 m² 172,81 m² 
Almacén norte 166,65 m² 166,65 m² 
Centro transformación 15,61 m² 15,61 m² 
Fito Center 1.320,00 m² 660,00 m² 
TOTAL (4) 6.994,68 m² 4.072,77 m² 
5.- EDIFICACIONES NUEVAS A 
EJECUTAR     

Nave 1- Extracción de semillas 1.933,38 m² 1.631,16 m² 

Nave 2 - Almacén de semillas 91,00 m² 91,00 m² 

TOTAL (5) 2.024,38 m² 1.722,16 m² 
TOTAL (4)+(5) 9.019,06 m² 5.794,93 m² 
6.-OCUPACIÓN INVER.   61,25% 
7.-OCUP. BALSAS, …   2,85% 
4.-EDIFICABILIDAD 6,08%   
5.-OCUPACIÓN   3,91% 

 

 EDIFICIOS INDUSTRIALES 

Los edificios industriales necesarios para el desarrollo de la labor propia se han 

divido en dos edificios. 

• Nave 1: destinada a tratamiento y manejo de semillas, lavado, 

conservación, almacenaje y zona de trabajo de técnicos de investigación y 

desarrollo. 

• Nave 2: destinada a almacén de semillas. 

En base a los condicionantes funcionales y operativos expuestos por la entidad 

promotora, la actuación proyectada tiene por objeto la ampliación de las instalaciones 

existentes destinadas al Centro de Investigación y Desarrollo de Semillas Hortofrutícolas, 

adaptando la parcela a las necesidades actuales y futuras de la actividad desarrollada. 

▪ Actualmente, en la parcela 506 del polígono 10, con referencia catastral 

04104A010005060000DK, se encuentran implantadas diversas 

edificaciones vinculadas al centro, entre las que destacan un edificio 

comercial, un edificio de investigación, un centro de transformación, un 
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almacén situado en la zona norte de la finca y el edificio denominado BMB 

Building, actualmente en fase de ejecución. Todas estas edificaciones 

conforman el complejo principal donde se desarrollan las actividades de 

investigación, mejora genética, producción y gestión de semillas. 

▪ La ampliación proyectada se plantea en continuidad con las instalaciones 

existentes, favoreciendo la agrupación de las actividades en una única 

ubicación y optimizando las infraestructuras ya disponibles, tales como 

accesos, suministros, redes de servicios y espacios de circulación interior. 

▪ La principal actuación consiste en la construcción de una Nave 1 destinada 

a la extracción y procesado de semillas, que se ubicará sobre la superficie 

actualmente ocupada por un invernadero existente que será previamente 

desmontado y retirado. Esta solución permite aprovechar una zona ya 

transformada de la finca, minimizando la ocupación de nuevos terrenos y 

manteniendo una ordenación racional de las instalaciones. 

▪ La Nave 1 se desarrollará en dos niveles funcionalmente diferenciados. La 

planta principal albergará los espacios destinados a la recepción, 

manipulación, extracción, acondicionamiento y tratamiento de semillas, así 

como la maquinaria e instalaciones necesarias para el desarrollo de la 

actividad. Sobre esta planta se proyecta un nivel superior destinado a 

oficinas y dependencias administrativas, desde donde se desarrollarán las 

labores de gestión, coordinación y control asociadas a la actividad 

productiva. 

▪ Complementariamente, se proyecta una Nave 2 destinada al 

almacenamiento de semillas, concebida como una instalación auxiliar 

vinculada directamente al proceso de extracción y acondicionamiento. Esta 

nave permitirá disponer de espacios adecuados para la conservación, 

clasificación y gestión logística del material vegetal y de las semillas 

obtenidas en los distintos procesos desarrollados por el centro. 

▪ La implantación de ambas edificaciones ha sido diseñada atendiendo a 

criterios de funcionalidad, eficiencia productiva y adecuada integración con 

las construcciones existentes, facilitando la conexión entre las diferentes 

áreas del complejo y optimizando los recorridos internos de personal, 

materiales y mercancías. 
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▪ La actuación propuesta no supone la formación de nuevos asentamientos 

ni la implantación de usos residenciales, limitándose exclusivamente a la 

ampliación de una actividad económica, investigadora y agroindustrial ya 

existente y plenamente consolidada en la finca. Asimismo, las 

edificaciones proyectadas quedan directamente vinculadas al Centro de 

Investigación y Desarrollo de Semillas Hortofrutícolas, reforzando su 

capacidad operativa y contribuyendo al desarrollo de actividades de 

investigación, innovación y mejora genética en el sector agrícola. 

▪ En consecuencia, la solución de implantación adoptada constituye la 

alternativa más adecuada desde los puntos de vista funcional, territorial y 

ambiental, permitiendo la ampliación ordenada del complejo existente 

mediante la incorporación de nuevas edificaciones necesarias para el 

correcto desarrollo de la actividad. 

 

 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS 

11.3.1. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA 

Las instalaciones existentes disponen de suministro de energía eléctrica y 

potencia suficiente para atender las necesidades derivadas de la nueva superficie y de 

las actuaciones proyectadas. Por tanto, no será necesaria la ejecución de nuevas 

infraestructuras generales de suministro eléctrico, realizándose únicamente las 

adaptaciones y conexiones interiores necesarias para dar servicio a las nuevas 

edificaciones e instalaciones. 

11.3.2. ABASTECIMIENTO DE AGUA 

El abastecimiento de agua de las instalaciones existentes procede de la 

Comunidad de Regantes La Maleza y de la Comunidad de regantes San Marcos, 

destinándose el agua suministrada a los diferentes servicios y procesos desarrollados en 

el centro. 

Asimismo, las instalaciones cuentan con sistemas destinados a la mejora y 

optimización del ciclo del agua, mediante la recogida, tratamiento y reutilización de 

distintos recursos hídricos, con el objetivo de reducir el consumo de agua de aporte y 

mejorar la eficiencia en la gestión del agua. 
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11.3.3. RIEGO 

Las instalaciones disponen de sistemas de riego destinados a los invernaderos 

existentes, tanto para cultivos en suelo como para cultivos hidropónicos. 

El sistema de gestión del ciclo del agua contempla el aprovechamiento de agua 

regenerada para el riego de los cultivos. Dicha agua procede del tratamiento y 

regeneración de diferentes recursos hídricos generados en las instalaciones, incluyendo 

el agua tratada en la EDAR, las aguas pluviales recogidas y parte de los drenajes 

procedentes de los cultivos hidropónicos. 

El agua regenerada se almacena en las balsas destinadas a tal efecto y se 

distribuye posteriormente a los diferentes sistemas de riego, contribuyendo a reducir el 

consumo de agua de aporte y a mejorar la eficiencia hídrica de las instalaciones. 

 

11.3.4. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES 

Las instalaciones existentes disponen de una red de saneamiento para la recogida 

de las aguas residuales generadas en los distintos usos y procesos de la actividad, 

incluyendo los efluentes procedentes de aseos, laboratorios, cocina y restaurante, 

lavandería y del proceso de extracción de semillas. Las aguas residuales son conducidas 

a la Estación Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) existente en la parcela para su 

tratamiento. 

La EDAR se encuentra debidamente legalizada, disponiendo de Calificación 

Ambiental Favorable, Licencia de Obra Mayor para su legalización y Licencia de 

Utilización, otorgadas por el Ayuntamiento de El Ejido mediante acuerdo de la Junta de 

Gobierno Local de fecha 30 de enero de 2025. Asimismo, consta el correspondiente 

Certificado de Obra Ejecutada conforme al Proyecto Modificado de Legalización de la 

EDAR y la tramitación favorable de la Declaración Responsable de Actividad (DRO1). 

Asimismo, se dispone de autorización previa en materia de dominio público 

hidráulico para el vertido de las aguas tratadas procedentes de la EDAR, encontrándose 

actualmente pendientes las actuaciones finales asociadas a su puesta en servicio, 

consistentes en la finalización del registro de los pozos de vertido ante el Ayuntamiento 

de El Ejido y su posterior comunicación al organismo competente en materia de dominio 

público hidráulico. Los pozos de drenaje ejecutados cuentan con el correspondiente 

Certificado Final de Obra. 
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Las instalaciones cuentan, además, con sistemas destinados a la mejora del ciclo 

del agua y al aprovechamiento del agua tratada, con el objetivo de favorecer su 

reutilización y reducir el consumo de recursos hídricos. 

Toda la documentación acreditativa se incorpora al presente Proyecto de 

Actuación como anexos documentales.  

 

11.3.5. RECUPERACION DE AGUAS PLUVIALES 

La balsa existente da cumplimiento a lo establecido en el artículo 8.3.3 de la 

Normativa del PGOU de El Ejido y está prevista para la recogida de la totalidad de las 

aguas pluviales caídas en la parcela. Asimismo, se encuentra comunicada, mediante un 

sistema de bombeo controlado por boyas de nivel, con otras balsas ubicadas en la zona 

norte de la parcela. 

La capacidad necesaria de almacenamiento se determina considerando una 

superficie total de parcela de 148.380,96 m² y una recogida de agua prevista de 35 l/m², 

resultando una capacidad mínima requerida de 5.193.334 litros. La balsa existente 

dispone de una capacidad de 5.500.000 litros, superior a la mínima requerida. 

La balsa de recogida de aguas pluviales se mantendrá, no previéndose su 

eliminación.  

Para la recogida de las aguas pluviales procedentes de las nuevas edificaciones, 

se ejecutarán nuevos tramos de colectores enterrados, que se conectarán con la red de 

pluviales existente. Asimismo, se dispondrá un imbornal para la recogida superficial de 

las aguas de escorrentía, que serán conducidas por gravedad hasta la red de pluviales. 

La red existente, junto con las nuevas actuaciones proyectadas, permitirá la 

adecuada recogida y conducción de las aguas pluviales generadas como consecuencia 

de la nueva configuración de las instalaciones objeto del presente Proyecto de Actuación 

12. MEMORIA CONSTRUCTIVA 

 ACCESO A LAS INSTALACIONES 

El acceso principal a la finca se localiza en su límite sur. La actuación proyectada 

no contempla intervención alguna sobre los accesos existentes, que permanecerán en su 
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estado actual, manteniendo tanto su configuración como sus condiciones de uso y 

funcionalidad 

 ACONDICIONAMIENTO DE LA FINCA Y TRABAJOS PREVIOS  

Previamente a la ejecución de las nuevas edificaciones, se procederá al 

desmantelamiento y retirada del invernadero existente en la zona donde se implantará la 

nueva nave destinada a la extracción de semillas, incluyendo la retirada de los elementos 

e instalaciones que resulten afectados. 

En la zona destinada a la nueva nave de extracción de semillas se realizarán los 

movimientos de tierras y excavaciones necesarios para la ejecución de la cimentación. 

Una vez ejecutada esta, se procederá al relleno de los espacios resultantes mediante 

tierras adecuadas, debidamente extendidas y compactadas. 

Por su parte, el nuevo almacén se implantará sobre la cubierta de la balsa de 

aguas pluviales existente, por lo que no será necesario realizar movimientos de tierras 

para su ejecución. Se llevarán a cabo únicamente los trabajos de acondicionamiento y 

adecuación necesarios para posibilitar la implantación de la nueva edificación. 

Finalmente, se procederá a la regularización, nivelación y acondicionamiento de 

las superficies afectadas por la actuación. 

 CIMENTACIÓN 

Teniendo en cuenta las características geotécnicas del terreno y las cargas 

previstas para la edificación, se adoptará un sistema de cimentación mediante zapatas 

aisladas de hormigón armado, debidamente arriostradas para garantizar el adecuado 

comportamiento estructural del conjunto. La cota de apoyo de la cimentación se definirá 

a partir de los resultados del correspondiente estudio geotécnico, conforme a las 

prescripciones establecidas en la normativa vigente. 

Los materiales empleados en la estructura de cimentación cumplirán las 

especificaciones del Código Estructural, aprobado por el Real Decreto 470/2021, de 29 

de junio. El hormigón utilizado tendrá las características resistentes y de durabilidad 

adecuadas a las condiciones de exposición y uso previstas, mientras que las armaduras 

serán de acero corrugado de alta adherencia tipo B 500 SD o equivalente, de acuerdo 

con los requisitos establecidos por la citada normativa. 
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 ESTRUCTURA 

- Estructura Metálica 

La estructura de la nave almacén de semillas estará formada por pórticos 

metálicos de acero estructural, compuestos por pilares, vigas y correas, diseñados para 

soportar las cargas previstas de acuerdo con la normativa vigente. Todos los elementos 

dispondrán de la protección adecuada frente a la corrosión, ejecutándose conforme a las 

prescripciones del Código Estructural, aprobado por el Real Decreto 470/2021, de 29 de 

junio. 

- Estructura Prefabricada de Hormigón 

La estructura de la nave de extracción de semillas se ejecutará mediante 

elementos prefabricados de hormigón armado, dimensionados para soportar las acciones 

previstas durante la vida útil de la edificación. Los materiales empleados cumplirán las 

prescripciones del Código Estructural, aprobado por el Real Decreto 470/2021, de 29 

de junio, garantizando las condiciones de resistencia, estabilidad, durabilidad y seguridad 

exigidas por la normativa vigente. 

 CERRAMIENTOS EXTERIORES 

El cerramiento exterior de la nave destinada a la extracción de semillas se 

ejecutará mediante paneles sándwich de 12 cm de espesor. 

El cerramiento exterior del almacén se realizará mediante chapa de acero 

prelacada de 0,8 mm de espesor. 

 

 CUBIERTAS 

La cubierta del almacén se ejecutará mediante chapa de acero galvanizado sobre 

estructura metálica, con configuración a dos aguas. 

La cubierta de la nave destinada a la extracción de semillas se resolverá mediante 

panel sándwich metálico dispuesto sobre correas y estructura portante de acero, 

formando faldones inclinados que permitan la adecuada evacuación de las aguas 

pluviales. 

 



 

 

“PROYECTO DE ACTUACIÓN, NAVE  PARA LA EXTRACCIÓN DE SEMILLAS EN CENTRO DE INVESTIGACIÓN Y 
DESARROLLO, PARAJE ÁGUILA BAJA–LA MALEZA (T.M. DE EL EJIDO, ALMERÍA) 

Pág.: 25 / 41 

 

 SOLERA 

Se ejecutará solera de 20 cm de hormigón de resistencia característica 20 N/mm², 

con doble mallado electrosoldado de acero B500SD formado por redondos de 5 mm de 

diámetro y retícula de 15x15 cm. 

Se aplicará un tratamiento endurecedor del hormigón, mezclado con éste a razón 

de 4 Kg/m² y su composición será de 50% sílice y 50% de cuarzo.   

Al objeto de evitar fisuras por dilatación se establecerán juntas de dilatación en 

cuadrículas de 5 x 5 mts. 

 

 CARPINTERÍA 

Las carpinterías se ejecutarán con materiales adecuados al uso previsto y 

resistentes a las condiciones ambientales, garantizando las prestaciones necesarias de 

resistencia, estanqueidad, aislamiento y durabilidad. 

La carpintería interior será, con carácter general, de madera, con hojas y sistemas 

de apertura según las necesidades de cada dependencia. 

La carpintería exterior será de aluminio, con sistemas de apertura y 

acristalamiento adecuados a las características del edificio y conforme a las exigencias 

de la normativa vigente. 

Las puertas de almacenes y zonas industriales serán de acero galvanizado y, 

cuando proceda, de tipo seccional. Las puertas de las cámaras serán de acero inoxidable 

y estancas. 

Todos los elementos de carpintería, sus encuentros, fijaciones y sellados se 

ejecutarán de forma que se garantice su correcto funcionamiento, durabilidad y 

adecuación al uso previsto. 

 PINTURAS  

Los paramentos interiores se terminarán mediante pintura plástica lisa aplicada 

sobre superficies previamente preparadas, garantizando un acabado uniforme, duradero 

y adecuado al uso previsto de cada dependencia. 
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Los elementos de carpintería de madera, en caso de existir, recibirán los 

tratamientos de protección y acabado necesarios para asegurar su correcta conservación 

y durabilidad. 

La carpintería y demás elementos metálicos dispondrán de los tratamientos de 

protección anticorrosiva y acabado adecuados a las condiciones de exposición y servicio 

previstas. 

Todos los materiales y sistemas de acabado empleados cumplirán las exigencias 

establecidas en el Código Técnico de la Edificación, el Reglamento de Productos de 

Construcción, las normas UNE que resulten de aplicación y demás normativa vigente en 

materia de calidad, seguridad y durabilidad de los materiales de construcción. 

 VIDRIOS 

Los acristalamientos serán adecuados a las características y uso de cada 

dependencia, garantizando las prestaciones exigibles en materia de seguridad, 

aislamiento térmico y acústico, estanqueidad y resistencia frente a las acciones previstas. 

En las zonas que lo requieran se dispondrán vidrios de seguridad y, en el resto de 

huecos, acristalamientos con las características adecuadas a las necesidades del edificio. 

La colocación de los vidrios se realizará mediante sistemas compatibles con las 

carpinterías, garantizando la estanqueidad, la absorción de posibles dilataciones y su 

correcta conservación y mantenimiento. 

 REVESTIMIENTOS  

Revestimiento de paramentos 

En la zona de oficinas, el acabado de los paramentos será mediante placas de 

yeso laminado. 

En zonas de trabajo, aseos, vestuarios y demás zonas húmedas que lo requieran 

se dispondrán revestimientos cerámicos, especialmente en las zonas expuestas a 

humedad, salpicaduras o que requieran condiciones específicas de higiene y limpieza. 

Los materiales y sistemas de revestimiento serán adecuados al uso previsto y 

cumplirán las exigencias establecidas en la normativa vigente en materia de seguridad, 

salubridad, durabilidad y mantenimiento. 

Revestimiento de techos 
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En las dependencias que lo requieran se dispondrán falsos techos registrables 

mediante paneles modulares desmontables, con perfilería adecuada al sistema 

empleado. 

Los falsos techos y sus sistemas de suspensión se ejecutarán de acuerdo con las 

especificaciones del fabricante y las exigencias de la normativa vigente, permitiendo, 

cuando sea necesario, el acceso y mantenimiento de las instalaciones situadas en el 

espacio superior 

 DELIMITACIÓN DE LA FINCA 

La finca se encuentra actualmente delimitada en todo su perímetro mediante los 

cerramientos existentes. No se prevé la realización de actuación alguna sobre dichos 

elementos, que se conservarán en su estado actual, manteniendo sus características y 

funcionalidad. 

13. PLAZO 

Se pretende iniciar la obra en el momento en que se disponga de las 

autorizaciones urbanísticas.  

 El plazo de ejecución estimado es de 6 meses desde la autorización del proyecto 

para la construcción de la nave de ampliación para la extracción de semillas y nave 

almacén. 

14. JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION DE LA ACTUACION 

 UTILIDAD PÚBLICA O INTERÉS SOCIAL 

Atendiendo al Plan General de Ordenación Urbanística vigente del T. M de El 

Ejido, se admite en Suelo no Urbanizable de uso agrícola, la construcción de instalaciones 

de utilidad pública o interés social, y más concretamente para uso de CENTRO DE 

INVESTIGACION Y DESARROLLO AGRARIO. 

Teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, el CENTRO de ENZA ZADEN 

cumple los requisitos que concurren en la Utilidad Pública o Interés Social, debido sobre 

todo a la creación de empleo que dichas instalaciones conllevan. 
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Surge a través de la necesidad, por parte de la empresa, de ampliar las 

instalaciones actuales para disponer del espacio suficiente donde puedan desarrollar su 

actividad, de investigación y experimentación de nuevas variedades de semillas para 

productos hortofrutícolas en climas áridos. Y de esta manera atender el crecimiento del 

mercado con el objetivo de concentrar toda esta actividad que da cobertura al sur de 

Europa y asegurar la rentabilidad y continuidad de la empresa.  

Hay que destacar, por otro lado, la creación de puestos de trabajo que supone 

este proyecto, durante la primera fase de expansión unos 24 a 60 puestos de trabajo 

directos y de 40 a 80 indirectos.  

Del mismo modo, durante la fase de construcción de las instalaciones, en la 

medida de lo posible, se emplearán materiales, maquinaria y mano de obra de la zona y 

de las poblaciones cercanas, lo cual puede llegar a suponer un incremento en la oferta 

de trabajo que ayude a paliar la situación que atraviesa el sector de la construcción en 

dicha zona.  

Por tanto, el caso que nos ocupa se justifica por la existencia de la actividad a 

desarrollar y la inviabilidad de hacer crecer la empresa en otros terrenos debido a su 

inexistencia, ya que tanta superficie para ubicar los invernaderos y las construcciones no 

están disponibles dentro del T.M. de El Ejido. Además, se trata de una actividad cuyo 

desarrollo claramente se tiene que realizar en el medio rural y no en la zona urbana. 

Teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, se cumplen los requisitos que 

concurren en la Utilidad Pública o Interés Social, que se perfeccionan, además, con el 

desarrollo de esta actividad en Suelo no Urbanizable alejado de los núcleos urbanos, 

consiguiendo así evitar en estos núcleos las posibles molestias ocasionadas por esta 

actividad. También atenuaremos el impacto visual producido por la actividad 

desempeñada, impropia de un área urbana. 

El desarrollo de este tipo de actividad aporta los siguientes beneficios: 

- 1.- SOCIALES: 

- Centralización de procesos que aportan productividad y sostenibilidad. 

- Accesibilidad del Producto: se mejorará la accesibilidad del producto en 

la zona de influencia. 
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- Mejora de la imagen de la comarca posicionándola en el mapa europeo 

como localización a la cabeza de la investigación que da soporte al ya 

consolidado prestigio en la producción agroalimentaria. 

- Creación de empleo directo e indirecto. 

- Localización del núcleo de El Ejido como receptor de visitas y clientes del 

mundo entero del sector de las semillas. 

 

- 2.- ECONÓMICOS: 

- Empleo, renta y actividad empresarial: este centro ofrece trabajo a cierta 

cantidad de población, principalmente mano de obra no cualificada 

requerida para la actividad desempeñada, siendo de especial interés para 

el desarrollo de la comarca. Se trata de una zona con una actividad 

económica creciente.  

- Actividad residencial: teniendo en cuenta la ubicación de la nave, la 

actividad residencial no se verá afectada. 

- Previsiones de desarrollo a nivel local y regional: son válidas las 

puntualizaciones realizadas en el punto referente a empleo, renta y 

actividad empresarial. 

- Recursos: la explotación de los recursos naturales de la comarca, no se 

verá afectada. 

- No se prevén impactos ambientales significativos derivados de la 

actividad proyectada, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa 

sectorial aplicable. 

- No existe en la presente actividad ningún tipo de emisión a la atmósfera. 

 

La incidencia urbanístico-territorial se considera compatible y de escasa entidad 

debido a la integración de la actuación dentro de un complejo previamente implantado 

, ya que su implantación en suelo no urbanizable no afecta para nada al desarrollo 

urbanístico del T.M. de El Ejido. 
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15. VIABILIDAD ECONOMICA Y FINANCIERA 

La inversión total aproximada prevista para la ejecución de las actuaciones objeto 

del presente Proyecto de Actuación asciende a la cantidad de 2.188.154.97 €. 

La inversión prevista se desglosa de la siguiente forma: 

RESUMEN DE INVERSIONES 

Concepto Importe 

1.- PEM Edificaciones 1.010.400.00 € 

2.- Instalaciones 500.000,00 € 

2.- Varios 677.754,97 € 

           TOTAL, INVERSIÓN 2.188154,97 € 

Se estima, el primer año un total de ingresos brutos por ventas iniciales de 

850.000,00 euros. El conocimiento del mercado de la zona hace prever un crecimiento 

del 3 % en años sucesivos. 

– Nivel de empleo 

La ampliación proyectada permitirá incrementar la capacidad operativa del centro 

y albergar los nuevos equipos de trabajo vinculados a las actividades de extracción, 

tratamiento, acondicionamiento, envasado y gestión de semillas. 

El empleo directo estimado, según la información facilitada por el Promotor, se 

distribuye de la siguiente forma: 

• Oficinas en planta primera: entre 10 y 15 personas.  

• Equipo de Zona Húmeda (Wet Area Team): entre 5 y 25 personas, destinado a 

los procesos de recepción, escaneado y almacenamiento de frutos, extracción, 

centrifugado, desinfección, enjuague y secado de semillas.  

• Equipo de Envasado (Packaging Team): entre 4 y 12 personas, destinado a 

los procesos de limpieza, envasado y almacenamiento de semillas.  
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• Equipo de Gestión de Semillas (Seed Management Team): entre 5 y 8 

personas, destinado a la preparación y gestión de muestras de semillas para 

ensayos sanitarios, expedición, conservación de muestras de respaldo y siembra.  

Por tanto, la ocupación estimada de las nuevas instalaciones se sitúa entre un 

mínimo de 24 y un máximo de 60 personas, en función de las necesidades de 

producción, investigación y funcionamiento del centro. 

– Planificación de la puesta en marcha 

La puesta en funcionamiento de las nuevas instalaciones está prevista una vez 

finalizadas las obras y obtenidos los correspondientes permisos, autorizaciones y 

licencias que resulten preceptivos. 

– Ventas e ingresos 

La actuación proyectada se integra en la actividad empresarial actualmente 

desarrollada por ENZA ZADEN SPAIN HOLDING S.L. y tiene como finalidad ampliar y 

mejorar la capacidad operativa del Centro de Investigación y Desarrollo de Semillas 

Hortícolas, especialmente en los procesos de extracción y almacenamiento de semillas. 

La ampliación permitirá optimizar los procesos desarrollados en las instalaciones 

existentes y atender las necesidades actuales y futuras de la actividad, contribuyendo al 

crecimiento y consolidación de la empresa. 

De acuerdo con las características de la inversión prevista y con la actividad 

económica desarrollada por la empresa, se considera justificada la viabilidad económica 

de la actuación, al tratarse de la ampliación de un centro de investigación y desarrollo de 

semillas hortícolas existente y en funcionamiento. 

La inversión permitirá mejorar y ampliar las instalaciones actuales, incrementar su 

capacidad operativa y garantizar la continuidad y el desarrollo de la actividad a largo 

plazo. 

A continuación, se muestra el cuadro correspondiente al estudio de viabilidad 

económica de la ampliación de las instalaciones objeto del presente Proyecto de 

Actuación. 

 

- Planificación de la puesta en marcha. 
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En principio la fecha prevista para el inicio normal de la actividad será, una vez 

finalizadas las obras, y obtenidos los distintos permisos y licencias para la puesta en 

marcha, de 2 meses. 

Iniciando el procedimiento de aprobación por Interés Social en Julio, obteniendo 

aprobación en enero y solicitando licencia en el primer cuatrimestre de 2027, esperamos 

iniciar las obras a mediados del año, para finalizarlas a final de 2027. 

- Rentabilidad. 

A partir de estos datos, y en base al estudio de viabilidad realizado por la 

compañía, los datos de inversión y amortización que el análisis económico aporta un 

Plazo de Amortización de la inversión de aproximadamente 15 años. 

El artículo 34 del Reglamento (Decreto 550/2022, LISTA) regula la “cualificación 

urbanística” que el Proyecto de Actuación otorga a los terrenos en suelo rústico. Según 

establece el artículo 34 del Reglamento de la LISTA, respecto de la duración de 

la cualificación de los terrenos,  

1. Con carácter general, la autorización de una actuación extraordinaria 

establecerá un plazo ilimitado para la cualificación de los terrenos y advertirá que el cese 

de las actividades que se desarrollan en la misma durante más de cinco años seguidos 

dará lugar, previa que se desarrollan en la misma durante más de cinco años seguidos 

dará lugar, previa audiencia al interesado, a la pérdida de vigencia de la autorización con 

obligación de restituir los terrenos a su estado natural.  

2. Estarán sometidas a un plazo determinado las actuaciones extraordinarias que 

autoricen usos o actividades con una duración limitada en el tiempo, las que requieran de 

una concesión administrativa sobre terrenos de dominio público y las que se autoricen 

sobre terrenos incluidos en ámbitos de transformación previstos en los instrumentos 

de ordenación territorial y urbanística. La autorización en estos casos establecerá el plazo 

de la cualificación teniendo en cuenta el tiempo que sea indispensable para la 

amortización de la inversión y, en su caso, el plazo de la concesión administrativa 

correspondiente, disponiendo la posibilidad de renovar la misma a solicitud de los 

interesados, antes de su finalización.  

El transcurso del plazo dará lugar a la pérdida de vigencia de la autorización 

obligando a las entidades y promotores o a quienes se subroguen en sus obligaciones a 

restituir los terrenos a su estado natural sin derecho a indemnización.  
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Las condiciones anteriores se harán constar en la licencia que autorice la 

ejecución de la actuación y en el Registro de la Propiedad, conforme a lo previsto en la 

legislación hipotecaria. En nuestro caso la propiedad ha dejado claro que se desea 

desarrollar la actividad por plazo indefinido, asumiendo la exigencia de la normativa y en 

todo caso advirtiendo a la Administración que, si por cualquier motivo necesita dejar de 

ejercer la actividad, se proceda al trámite correspondiente para restaura el terreno a su 

estado anterior.  

Por todo ello se propone que el plazo de duración de la calificación urbanística 

sea por un plazo indefinido.  
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16. PROCEDENCIA O NECESIDAD DE LA IMPLANTACIÓN EN 

SUELO NO URBANIZABLE, JUSTIFICACIÓN DE LA 

UBICACIÓN CONCRETA PROPUESTA Y DE SU 

INCIDENCIA URBANÍSTICO-TERRITORIAL Y AMBIENTAL, 

ASÍ COMO DE LAS MEDIDAS PARA LA CORRECCIÓN DE 

LOS IMPACTOS TERRITORIALES O AMBIENTALES. 

La actividad agrícola por sí sola tiene su implantación en suelo no urbanizable, y 

aunque la actividad sea la investigación y desarrollo, para eso necesitamos explotaciones 

agrícolas controladas cerca del centro de investigación por eso la implantación del mismo 

dentro de la finca agrícola, como se puede ver en los planos de situación y emplazamiento 

La localización idónea para estas instalaciones requiere un entorno adecuado a la 

actividad con buenas comunicaciones, superficie disponible suficiente y visibilidad para 

la imagen de marca.  

Se trata pues de una ampliación dentro del centro de ya existente en el municipio, 

cuya legalización fue tramitada por el mismo procedimiento. 

Aparte de las razones de tipo urbanístico, existen otra serie de condicionantes a 

la hora de elegir los terrenos para situar las instalaciones objeto del presente proyecto: 

✓ Se ha elegido una zona donde los impactos generados por 

las instalaciones sean mínimos, ya que la zona se encuentra ya consolidada 

para la construcción de invernaderos. 

✓ Buenas comunicaciones: El centro ha de estar bien 

comunicado por carretera. En este sentido, el lugar elegido responde a una 

buena posición geográfica del municipio de El Ejido, existiendo buenas 

comunicaciones con el resto de la Comarca.  

El área propuesta para la actividad no afecta a Espacios Naturales Protegidos 

Inventariados por la Comunidad Autónoma de Andalucía, en la provincia de Almería. 

Tampoco se afectan zonas propuestas como Lugares de Interés Comunitario.  

El lugar previsto es una finca rústica, en el Paraje Águila Baja – La Maleza, en el 

Término Municipal de El Ejido. Dicho terreno no posee valores ambientales significativos.  
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No afecta a la Red General de Saneamiento, embalses, captaciones o 

canalizaciones de agua para abastecimiento.  

Los aspectos anteriores, todos favorables, justifican la idoneidad de la ubicación 

de la actividad en la zona en cuestión.  

  

→ Incidencias sobre el entorno territorial.  

• Desbroce de la vegetación. Se desbrozará la vegetación 

existente, acumulándola en lugares adecuados para su retirada o 

eliminación.  

• Retirada de tierra vegetal, la cual será colocada en lugares 

preestablecidos para su posterior uso en jardinería.  

• Movimiento de tierras. Durante la ejecución de las obras se 

deberán hacerse desmontes y terraplenes y los movimientos de tierra son 

de escasa consideración.  

• Señalización. En todo momento la zona de trabajo quedará 

perfectamente señalizada para evitar cualquier tipo de riesgo a las 

personas que a ella se aproximen, mediante uso de vallado.  

• Maquinaria. Durante las obras existirá maquinaria 

trabajando en la zona, dado el volumen de construcción no se presentará 

ninguna alteración importante en el entorno.  

• Factores socioeconómicos. La repercusión en este aspecto 

de la citada instalación será muy favorable para el entorno social y 

económico.   

 

→ Incidencias sobre el medio atmosférico.  

• Ruidos y vibraciones: Los procesos constructivos de la obra 

obligan a emitir este tipo de contaminación acústica y sensorial. El plazo 

de ejecución y la distancia a las viviendas más cercanas hacen de esta 

incidencia moderada. Estas alteraciones desaparecen con la finalización 

de los trabajos.  
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• Emisión de polvo y gases: Serán los usuales en este tipo de 

obras.  

 

→ Incidencias sobre el medio hídrico.  

• Alteración de la hidrología y drenaje: La parcela sobre la que se 

pretende instalar la actividad no es atravesada por ningún curso natural. A 

lo largo de toda la superficie se dispondrán las medidas que faciliten la 

evacuación de las aguas.  

 

→ Medidas correctoras propuestas.  

Las principales medidas correctoras adoptadas por el promotor se resumen en los 

siguientes puntos:  

• Se vigilará el respeto a la vegetación y suelo del entorno 

inmediato de las superficies a ocupar.  

• Correcto replanteo de las obras, al objeto de que los trabajos 

de desbroce, ocupación de terrenos, etc., se realicen en los terrenos fijados 

a tal efecto, no ocupándose otra superficie.  

• Al inicio de la actividad se procederá a la retirada de la tierra 

vegetal y su correcto tratamiento edáfico para su posterior uso en la 

revegetación.  

• Realización de los trabajos en horario exclusivamente 

diurno.  

• Se establecerá una señalización de seguridad y cierre de 

accesos a personal ajeno a la obra.  

• Tratamiento de las zonas de acceso e internas del área, 

compactación y riego de éstas; utilización de maquinaria y vehículos 

homologados y en óptimas condiciones con el fin de mantener una calidad 

óptima del aire  

• Transporte de los residuos sólidos generados a vertedero 

autorizado.  



 

 

“PROYECTO DE ACTUACIÓN, NAVE  PARA LA EXTRACCIÓN DE SEMILLAS EN CENTRO DE INVESTIGACIÓN Y 
DESARROLLO, PARAJE ÁGUILA BAJA–LA MALEZA (T.M. DE EL EJIDO, ALMERÍA) 

Pág.: 37 / 41 

 

• La velocidad de circulación de los vehículos deberá ser la 

adecuada. Las cargas irán tapadas para evitar derrames.  

• Se comprobará que la maquinaria cumpla la normativa legal 

vigente en cuanto a emisión de ruidos.  

• Localización de acopios en zonas apantalladas contra el 

viento.  

• Toma de muestras periódicas para controlar la producción 

de polvo y ruidos.  

• Perfilado de taludes y terrazas para evitar deslizamiento. El 

tratamiento que se aplicará en los taludes será el de integración con el 

entorno, sin que se realicen aristas vivas en los laterales de estos. Se 

acondicionarán los taludes, rompiendo las alineaciones rectas, 

conformándolos con taludes inferiores a los del entorno para asegurar su 

estabilidad, donde aplique. 

• Se comprobarán y mantendrán en buen uso las 

instalaciones ejecutadas, comunicando a la Administración competente 

cualquier anomalía que se detecte en las mismas.   

 

 

17. NO INDUCCION A LA FORMACION DE NUEVOS 

ASENTAMIENTOS 

De conformidad con lo establecido en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso 

para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía (LISTA), y en su Reglamento General, 

la actuación proyectada no induce la formación de nuevos asentamientos ni supone la 

implantación de usos incompatibles con el régimen del suelo rústico.  

La actuación se limita a una edificación vinculada funcional y territorialmente a la 

actividad desarrollada en la finca, sin que genere demandas de nuevas infraestructuras 

urbanas, dotaciones o servicios colectivos propios de los núcleos urbanos. Asimismo, no 

implica la creación de viarios interiores de carácter urbanizador, parcelaciones 
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urbanísticas ni procesos de transformación territorial que alteren la naturaleza rústica de 

los terrenos.  

Dadas las características de la actuación, su emplazamiento y su vinculación a la 

explotación existente, no se prevé la aparición de nuevos núcleos de población ni la 

consolidación de asentamientos urbanísticos en el entorno. Igualmente, la edificación 

proyectada carece de uso residencial, no contemplándose en ningún caso su destino a 

vivienda unifamiliar aislada ni a cualquier otro uso susceptible de generar procesos de 

ocupación residencial del suelo rústico. 

Se trata de una construcción aislada, integrada en una finca con una superficie 

total de 148.380,96 m², manteniendo la unidad funcional de la explotación y preservando 

las características propias del medio rural en el que se implanta. 

18. COMPATIBILIDAD CON EL RÉGIMEN URBANÍSTICO DE 

SUELO NO URBANIZABLE 

Como se ha comentado anteriormente, las parcelas que componen la finca tienen 

la clasificación urbanística de SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES AGRÍCOLA 

Atendiendo a la Normas urbanísticas de El Ejido, Régimen del Suelo No 

Urbanizable, se admitirán en Suelo no Urbanizable la construcción de edificios 

amparados en el Régimen de Interés Social, la cual se regula mediante el Proyecto de 

Actuación: 

 

El Proyecto de la Actividad que sirva de base para la autorización, deberá estar redactado 

por técnico competente y con visado colegial, definirá las condiciones de las instalaciones 

de acuerdo con su reglamentación específica y además deberá cumplir lo siguiente: 

a) La superficie mínima de la parcela será de 10.000 m2 que podrá ser 

ocupada en la siguiente forma: 

- Mallas, invernaderos y otros usos de producción agraria: Máximo 

70%. 

- Balsas, casetas de riego y otras construcciones necesarias para 

la producción agraria: Máximo 5%. 
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- Edificios: 15%. 

b) Las condiciones que cumplirán los usos de producción agraria y las 

construcciones necesarias para la producción agraria serán las ya establecidas 

en la sección correspondiente para éstos. 

c) Los edificios deberán cumplir las condiciones siguientes: 

- Altura máxima: 7 mts y 2 plantas 

- Separación a linderos: 10 mts para la construcción principal y 5 

mts para las secundarias que no superen 30 m2 de superficie 

construida. Para las construcciones bajo rasante o depósitos que 

no alberguen productos peligrosos, se podrá reducir la distancia a 

2 mts. 

- Separación a caminos: Será el establecido para las edificaciones 

de acuerdo con la categoría de camino de que se trate. 

- De conformidad con las normas de evacuación de aguas de lluvia 

previstas en este Plan, en el proyecto del Centro se incluirán las canalizaciones 

necesarias para conducir las aguas de lluvia de las cubiertas hasta el depósito de 

recogida. 

 

A continuación, se detallan los parámetros de cumplimiento que refleja la norma.  

 

 
PGOU PROYECTO 

SUPERFICIE FINCA Superior a 10.000 m2 148.380.96 m2 

C. INVERNADEROS Inferior a 70% 61,25 % 

BALSAS Inferior a 5 % 2,85 % 

OCUPACIÓN EDIFICIOS Inferior a 15 % 3,94 % 

ALTURA MAX. 2 plantas (7 m) 2 plantas (7 m) 

SEPARACION LINDEROS Superior o igual a 10 m >10 m 

 

En la situación futura y una vez ejecutadas las obras, toda la edificación CUMPLE 

con los parámetros urbanísticos fijados para el suelo no urbanizable.  
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Además, la edificación existente cuenta con la preceptiva licencia de actividad. 

 

19. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA 

ACTIVIDAD 

 PRESTACIÓN COMPENSATORIA EN SUELO NO URBANIZABLE Y CONSTITUCIÓN 

DE GARANTÍA DE ACUERDO CON LO REGULADO EN EL ART. 22.5 DE ESTA LEY Y 

PGOU  

Prestación compensatoria 

El promotor se compromete al abono de la prestación compensatoria por el uso y 

aprovechamiento extraordinario del suelo rústico que resulte exigible de conformidad con 

lo establecido en el artículo 22 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la 

Sostenibilidad del Territorio de Andalucía (LISTA), y en los artículos concordantes del 

Reglamento General de la Ley, aprobado por Decreto 550/2022, así como en la 

correspondiente ordenanza municipal reguladora. Dicha prestación se devengará con 

ocasión del otorgamiento de la licencia urbanística habilitante para la ejecución de la 

actuación, aplicándose el porcentaje y condiciones que resulten procedentes conforme a 

la normativa vigente y a las ordenanzas fiscales o reguladoras del municipio. 

La prestación compensatoria será la que resulte de aplicación conforme a la 

normativa vigente y, en su caso, a la ordenanza municipal, excluido el correspondiente a 

maquinaria y equipos, pudiendo ser objeto de minoración conforme a lo dispuesto en las 

ordenanzas municipales en atención a criterios tales como la entidad de la inversión, la 

generación de empleo o su contribución a la integración ambiental y paisajística de la 

actuación. 

Garantías 

El promotor se compromete a constituir las garantías económicas que, en su caso, 

resulten exigibles por la Administración competente para asegurar el cumplimiento de las 

condiciones impuestas en la autorización de la actuación extraordinaria, la correcta 

ejecución de las obras, la reposición de los terrenos a su estado originario cuando 





 

 

ANEXO I: ADMINISTRATIVO  

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

 

 

 

 

 

         

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRÁFICA 
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE 

Escalera/Planta/Puerta Superficie m2 
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Escala: 

Referencia catastral: 

PARCELA 

Superficie gráfica:
Participación del inmueble: 
Tipo: 

Este documento no es una certificación catastral, pero sus datos pueden ser verificados a 
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC" 

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE 

Localización: 

Clase: 
Uso principal: 
Superficie construida: 
Año construcción: 

Destino
CONSTRUCCIÓN

CULTIVO
Subparcela       Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m2 

 Lunes , 29 de Junio de 2026

04104A010005060000DK

Polígono 10 Parcela 506
EL AGUILA. EL EJIDO [ALMERÍA]

RÚSTICO

 1989

Agrario
10.284 m2

Continúa en páginas siguientes

/00/01AGRARIO 334
/00/02AGRARIO 1.071
/00/03AGRARIO 412
/00/04AGRARIO 74
/00/05AGRARIO 176
/00/06AGRARIO 191
/00/07AGRARIO 205
/00/08AGRARIO 131
/00/09AGRARIO 1.712
/00/10AGRARIO 97
1/00/01ALMACEN 517
1/00/02OFICINA 125
1/00/03OFICINA 262
1/01/03OFICINA 262

   a IH INVERNADEROS HORTALIZAS 05 31.284
   b IH INVERNADEROS HORTALIZAS 05 10.233
   c IH INVERNADEROS HORTALIZAS 05 16.077
   d IH INVERNADEROS HORTALIZAS 05 8.547
   e IH INVERNADEROS HORTALIZAS 05 18.916
   f IH INVERNADEROS HORTALIZAS 05 10.141
   g I- IMPRODUCTIVO 00 32.139

141.596 m2

Parcela construida sin división horizontal

1/5000
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRÁFICA DE 
DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE 

Referencia catastral: 

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

04104A010005060000DK

1/00/04 ALMACEN 37 1/00/05 OFICINA 573
1/01/05 OFICINA 573 2/00/01 OFICINA 226
2/00/02 OFICINA 536 2/00/03 ALMACEN 355
2/01/01 OFICINA 719 3/00/01 ALMACEN 275
3/01/01 OFICINA 282 4/00/01 OFICINA 599
4/01/01 OFICINA 480 E/00/11 AGRARIO 60

Hoja 2/2



 
 

 
 

 

 

 

 

 

         

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRÁFICA 
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE 
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Escala: 

Referencia catastral: 

PARCELA 

Superficie gráfica:
Participación del inmueble: 
Tipo: 

Este documento no es una certificación catastral, pero sus datos pueden ser verificados a 
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC" 

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE 

Localización: 

Clase: 
Uso principal: 
Superficie construida: 
Año construcción: 

CULTIVO
Subparcela         Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m2 

 Miércoles , 22 de Julio de 2026

04104A010003330000DA

Polígono 10 Parcela 333
EL AGUILA. EL EJIDO [ALMERÍA]

RÚSTICO

Agrario

   0 E- ERIAL A PASTOS 01 6.507

6.507 m2

1/2000
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Información Registral expedida por:

DIEGO JOSE ORTEGA MUÑOZ

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EL EJIDO Nº 1

C/ Miguel Angel, 6 1º
04700 - EL EJIDO (ALMERIA)

Teléfono: 950.48.67.57
Fax: 950.48.98.88

Correo electrónico: elejido@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

SECURE ONLINE MANAGEMENTS, SOCIEDAD LIMITADA

con DNI/CIF: B01794866

INTERÉS LEGÍTIMO ALEGADO:

Investigación jurídica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: Z36FQ27Q

(Citar este identificador para cualquier cuestión
relacionada con esta nota simple)

Su referencia:
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EL EJIDO Nº 1
NOTA SIMPLE SIN EFECTOS PARA TERCEROS

ADVERTENCIA: Conforme al artículo 222 de la Ley Hipotecaria, la nota simple
informativa tiene VALOR PURAMENTE INFORMATIVO Y NO DA FE DEL CONTENIDO DE LOS
ASIENTOS. Conforme al artículo 225 de la Ley Hipotecaria: "la libertad o
gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sólo podrán acreditarse en
perjuicio de tercero por certificación del Registro." Asimismo, preceptos
acordes con los artículos 317 y 319 de la L.E.C.
En consecuencia, LA PRESENTE NOTA SIMPLE SE EXPIDE EXCLUSIVAMENTE PARA EL
SOLICITANTE, Y NO PARA TERCEROS, SIN LAS FORMALIDADES PROPIAS DE LA
CERTIFICACIÓN. Queda prohibida la transmisión o cesión de la información por el
usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.
La presente nota no tiene el valor y no surte los efectos previstos por el
artículo 354.a del R.H.
No coordinada gráficamente con Catastro.

DESCRIPCION DE LA FINCA

CODIGO REGISTRAL UNICO: 04018001074353
FINCA DE EL EJIDO Nº: 110893

RÚSTICA: Suerte de tierra de riego, en el campo y término de El Ejido, paraje de
la Manciega, con una superficie de ciento cuarenta y ocho mil trescientos
ochenta metros con noventa y seis decímetros cuadrados; que linda: Norte,
camino, tubería en medio; Sur, camino, canal de Beninar y caseta de canal en
medio; Este, camino; y Oeste, la rambla. Esta finca tiene VINCULADAS OB REM la
participación de DOS SETECIENTAS VEINTEAVAS PARTES INDIVISAS, que equivalen a
dos horas de agua en tanda de treinta días objeto de la inscripción 145ª de la
finca 36.032 al folio 158 del Libro 1.836 de El Ejido, según consta más
extensamente en la inscripción 5ª de la finca registral 36.439, al folio 155
vuelto, del libro 883 de El Ejido. DENTRO DEL PERÍMETRO DE LA FINCA, hay
construidas las siguientes edificaciones: 1.- Edificio al Sur Oeste de la finca,
conocido como EDIFICIO DE INVESTIGACIÓN, compuesto de dos plantas, una baja y
otra alta, con una superficie útil total de mil doscientos noventa y siete
metros con cuarenta y un centímetros cuadrados, y una superficie construida
total de mil trescientos ochenta y un metros con sesenta y un decímetros
cuadrados, distribuidas ambas como sigue: a.- Planta Baja: novecientos treinta y
un metros y cincuenta y nueve decímetros cuadrados de superficie útil, y
novecientos cincuenta y ocho metros y cuarenta y dos decímetros cuadrados de
superficie construida; y b.- Planta Alta: trescientos sesenta y cinco metros con
ochenta y dos centímetros cuadrados de superficie útil, y cuatrocientos
veintitrés metros con diecinueve decímetros cuadrados de superficie construida.
DESCRIPCIÓN: a.- Planta Baja: Consta de Hall de entrada, de veintinueve metros
cuadrados con catorce centímetros cuadrados, en el que existen dos aseos y
acceso a archivo, y del cual parten a su vez dos pasos. A lo largo del Paso 2,
situado frente a la puerta de entrada, se sitúan a su derecha los Despachos 3,
4, 5 y 6, así como el Laboratorio 2, entre los Despachos 4 y 5. Desemboca el
Paso 2 en el Paso 3, desde el cual se accede a Sala de Descanso del Personal y
Aseos Vestuarios 1 y 2 así como, en su parte izquierda, a la Nave Almacén, de
trescientos doce metros con setenta y cuatro centímetros cuadrados, en la que se
concentran una serie de dependencias dedicadas fundamentalmente a la
manipulación, secado y almacenamiento de semillas. Desde una de estas
instalaciones, la denominada de Manejo de Semillas, se accede a la Caja Fuerte
que, con dieciocho metros con dieciocho decímetros cuadrados de superficie,
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sirve para el almacenamiento de aquellas semillas cuya identidad genética
específica y pureza debe conservarse, para su cultivo, en condiciones que
aseguren su integridad y conservación bajo las más estrictas normas de
seguridad, control y vigilancia. Desde el Paso 1 que parte el Hall de entrada,
se accede a los Despachos 1 y 2, con una superficie total de cuarenta y seis
metros con seis decímetros cuadrados. Desde el Hall de entrada, se tiene acceso
asimismo a las Escaleras que dan paso a la Planta Alta del edificio. b.- Planta
Alta: Consta de Sala de Juntas, a la que se accede desde el Paso 1, tan pronto
como se sube por las escaleras, y desde la que se accede al Despacho 6. Se
sitúan dos Aseos a la izquierda de las escaleras. Siguiendo el Paso 1, se accede
a Distribuidor 1, desde el que parte el Paso 2, que desemboca en Despacho 5,
accediéndose igualmente desde el Distribuidor 1 a Biblioteca de veinticuatro
metros con noventa y siete decímetros cuadrados de superficie, Despacho 4 y Paso
3, a cuya derecha se sitúan los Despachos 3 y 2, conforme se accede por él.
Desemboca el Paso 3 en Distribuidor 2, que da acceso a Despacho 1, comunicado
interiormente con el Despacho 2, y dos Aseos, con un total de doce metros con
cincuenta y ocho decímetros cuadrados. Referencia catastral:
001200100WF27C0001OD. 2.- Edificio en la zona Sur-Este de la finca, conocido
como EDIFICIO COMERCIAL, compuesto de dos plantas, una baja y otra alta, que
tiene una superficie útil total de setecientos cinco metros con dieciséis
decímetros cuadrados, y construida de setecientos sesenta y un metros con
ochenta y cinco decímetros cuadrados. DESCRIPCIÓN: a.- Planta Baja: Tiene una
superficie útil de quinientos noventa y nueve metros con veintisiete decímetros
cuadrados, y una superficie construida de seiscientos cuarenta y dos metros con
cuarenta y un decímetros cuadrados. Consta de Hall de entrada, con una
superficie de cuarenta y dos metros con ocho decímetros cuadrados, desde el que
se accede a las Escaleras a la Planta Alta, a despachos de Dirección y
Secretaría, y que continúa en Paso, a cuyos lados se encuentran, conforme se
entra, y a la derecha, despacho de Administración y Anexo al mismo, Oficinas 3 y
2, así como Oficina al fondo, desde la cual se accede a Zona de manipulación,
Muelle y dependencia de Almacenamiento de Semillas, de ciento cuarenta y cuatro
metros con sesenta y nueve decímetros cuadrados. Al lado izquierdo del paso,
conforme se entra en él desde el hall de entrada, se accede a dos Aseos, Oficina
4, oficina Comercial, oficina Desarrollo, Oficina 1 y archivo, siendo la
superficie total del Paso de cuarenta y cuatro metros con dieciocho decímetros
cuadrados. b.- Planta Alta: Tiene una superficie útil de ciento cinco metros con
ochenta nueve decímetros cuadrados, y una superficie construida de ciento
diecinueve metros con cuarenta decímetros cuadrados. Se accede a la misma desde
la Planta Baja desde la Escalera, y consta de cinco dependencias, a las que se
accede a través de un Distribuidor de dieciséis metros con tres decímetros
cuadrados, estando dedicadas estas dependencias a Oficinas, Sala de Juntas,
Cuarto de Limpieza y dos Aseos. Referencia catastral: 001200200WF27C0001KD.

TITULARIDAD

TITULAR                           N.I.F.        TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
ENZA ZADEN SPAIN HOLDING SL                   B04505681     3053  1936   105
   1

100,000000% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por AGRUPACION.

TITULAR                           N.I.F.        TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
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ENZA ZADEN SPAIN HOLDING SL                   B04505681     3053  1936   105
   2

100,000000% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por OBRA NUEVA TERMINADA.

CARGAS

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA Nº: 58.877 de El Ejido.
Gravada con servidumbres por razón de su procedencia.

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA Nº: 63.271 de El Ejido.
     Gravada con una servidumbre por razón de su procedencia.  

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA Nº: 54.209 de El Ejido.
     Gravada con una servidumbre por razón de su procedencia.  

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA Nº: 36.439 de El Ejido.
     Gravada con una servidumbre por razón de su procedencia.  

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA Nº: 74.120 de El Ejido.
     Gravada con una servidumbre por razón de su procedencia.  

-CARGAS DE LA PARTICIPACION VICULADA:
La participación que tiene vinculada, se halla afecta al pago del impuesto,
según nota al margen de la inscripción 145ª de la finca 36.032 de El Ejido, de
fecha 17 de Marzo de 2.010.
INSCRIPCION: 1ª TOMO: 3.053 LIBRO: 1.936 FOLIO: 105 FECHA: 16/11/10
----------------------------------------------------------------------
-ANOTACION PREVENTIVA:
Anotación preventiva conforme al artículo 42,9º de la Ley Hipotecaria sobre la
finca de este número, y en relación al párrafo d) de la regla Segunda de la
Resolución Circular de la Dirección General de los Registros y del Notariado de
3 de noviembre de 2015, y Resolución de 19 de diciembre de 2017.
ANOTACION LETRA: A TOMO: LIBRO: FOLIO: FECHA: 04/02/26
----------------------------------------------------------------------

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentación, al cierre del Libro Diario del día anterior a la fecha
de expedición de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

El Ejido, 15 de junio de 2026.

Número de Arancel: 4.1.f

------------------------------ ADVERTENCIA ---------------------------
El contenido de la presente nota simple se refiere a los datos obrantes en el
Registro, al cierre del Libro Diario del día anterior a la fecha de expedición
de la misma.
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A los efectos del Reglamento General de Protección de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
protección de las personas físicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulación de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:
De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serán objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.
- Conforme al art. 6 de la Instrucción de la Dirección General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos serán cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominación y domicilio de las
personas físicas o jurídicas que han recabado información respecto a su persona
o bienes.
- El periodo de conservación de los datos se determinará de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislación registral, resoluciones de la Dirección
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturación de servicios, dichos periodos de conservación se determinarán
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrá conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestación
servicio.
- La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene
carácter intransferible y confidencial y únicamente podrá utilizarse para la
finalidad por la que se solicitó la información. Queda prohibida la transmisión
o cesión de la información por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.
- De conformidad con la Instrucción de la Dirección General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporación de los
datos que constan en la información registral a ficheros o bases informáticas
para la consulta individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.
En cuanto resulte compatible con la normativa específica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificación,
supresión, oposición, limitación y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la dirección del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrá reclamar ante la Agencia Española de Protección de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrá ponerse en
contacto con el delegado de protección de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la dirección dpo@corpme.es

______________________________________________________________________

Este documento incorpora un sello electrónico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE EL EJIDO 1 a día quince de junio del dos mil veintiséis.

(*) C.S.V. : 204018281B938474
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Servicio Web de Verificación: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el carácter de copia de un documento electrónico. El Código Seguro de
Verificación permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos públicos emitidos por medios electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la
consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código generado
electrónicamente u otros sistemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrónicos del órgano u Organismo público emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.).



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 







































































































 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 











































































 

 

 

 

 

 



Año 1 Año 2 Año 3 Año 4 Año 5 Año 6 Año 7 Año 8 Año 9 Año 10 Año 11 Año 12 Año 13 Año 14 Año 15 Año 16 Año 17 Año 18 Año 19 Año 20 Año 21 Año 22 Año 23 Año 24 Año 25
Coste Consumibles 250.000,00 € 257.500,00 € 265.225,00 € 273.181,75 € 281.377,20 € 289.818,52 € 298.513,07 € 307.468,47 € 316.692,52 € 326.193,30 € 335.979,09 € 346.058,47 € 356.440,22 € 367.133,43 € 378.147,43 € 389.491,85 € 401.176,61 € 413.211,91 € 425.608,27 € 438.376,51 € 451.527,81 € 465.073,64 € 479.025,85 € 493.396,63 € 508.198,53 €
Coste mantenimiento 50.000,00 € 51.500,00 € 53.045,00 € 54.636,35 € 56.275,44 € 57.963,70 € 59.702,61 € 61.493,69 € 63.338,50 € 65.238,66 € 67.195,82 € 69.211,69 € 71.288,04 € 73.426,69 € 75.629,49 € 77.898,37 € 80.235,32 € 82.642,38 € 85.121,65 € 87.675,30 € 90.305,56 € 93.014,73 € 95.805,17 € 98.679,33 € 101.639,71 €
Costes Varios 110.000,00 € 113.300,00 € 116.699,00 € 120.199,97 € 123.805,97 € 127.520,15 € 131.345,75 € 135.286,13 € 139.344,71 € 143.525,05 € 147.830,80 € 152.265,73 € 156.833,70 € 161.538,71 € 166.384,87 € 171.376,42 € 176.517,71 € 181.813,24 € 187.267,64 € 192.885,67 € 198.672,24 € 204.632,40 € 210.771,37 € 217.094,52 € 223.607,35 €
Total Costes Variables 410.000,00 € 422.300,00 € 434.969,00 € 448.018,07 € 461.458,61 € 475.302,37 € 489.561,44 € 504.248,28 € 519.375,73 € 534.957,01 € 551.005,72 € 567.535,89 € 584.561,96 € 602.098,82 € 620.161,79 € 638.766,64 € 657.929,64 € 677.667,53 € 697.997,56 € 718.937,48 € 740.505,61 € 762.720,77 € 785.602,40 € 809.170,47 € 833.445,58 €
Costes fijos 110.000,00 € 113.300,00 € 116.699,00 € 120.199,97 € 123.805,97 € 127.520,15 € 131.345,75 € 135.286,13 € 139.344,71 € 143.525,05 € 147.830,80 € 152.265,73 € 156.833,70 € 161.538,71 € 166.384,87 € 171.376,42 € 176.517,71 € 181.813,24 € 187.267,64 € 192.885,67 € 198.672,24 € 204.632,40 € 210.771,37 € 217.094,52 € 223.607,35 €
Coste préstamo - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Coste Capital - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Total Costes Fijos 110.000,00 € 113.300,00 € 116.699,00 € 120.199,97 € 123.805,97 € 127.520,15 € 131.345,75 € 135.286,13 € 139.344,71 € 143.525,05 € 147.830,80 € 152.265,73 € 156.833,70 € 161.538,71 € 166.384,87 € 171.376,42 € 176.517,71 € 181.813,24 € 187.267,64 € 192.885,67 € 198.672,24 € 204.632,40 € 210.771,37 € 217.094,52 € 223.607,35 €
TOTAL COSTE ANUAL 520.000,00 € 535.600,00 € 551.668,00 € 568.218,04 € 585.264,58 € 602.822,52 € 620.907,19 € 639.534,41 € 658.720,44 € 678.482,06 € 698.836,52 € 719.801,61 € 741.395,66 € 763.637,53 € 786.546,66 € 810.143,06 € 834.447,35 € 859.480,77 € 885.265,19 € 911.823,15 € 939.177,84 € 967.353,18 € 996.373,77 € 1.026.264,99 € 1.057.052,94 €
Ingresos Ventas 850.000,00 € 875.500,00 € 901.765,00 € 928.817,95 € 956.682,49 € 985.382,96 € 1.014.944,45 € 1.045.392,79 € 1.076.754,57 € 1.109.057,21 € 1.142.328,92 € 1.176.598,79 € 1.211.896,75 € 1.248.253,66 € 1.285.701,27 € 1.324.272,30 € 1.364.000,47 € 1.404.920,49 € 1.447.068,10 € 1.490.480,15 € 1.535.194,55 € 1.581.250,39 € 1.628.687,90 € 1.677.548,53 € 1.727.874,99 €
Ingresos Varios - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Total Ingresos 850.000,00 € 875.500,00 € 901.765,00 € 928.817,95 € 956.682,49 € 985.382,96 € 1.014.944,45 € 1.045.392,79 € 1.076.754,57 € 1.109.057,21 € 1.142.328,92 € 1.176.598,79 € 1.211.896,75 € 1.248.253,66 € 1.285.701,27 € 1.324.272,30 € 1.364.000,47 € 1.404.920,49 € 1.447.068,10 € 1.490.480,15 € 1.535.194,55 € 1.581.250,39 € 1.628.687,90 € 1.677.548,53 € 1.727.874,99 €
Ahorro Alquiler Local - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Total ahorro producido - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
TOTAL VENTA+AHORRO ANUAL 850.000,00 € 875.500,00 € 901.765,00 € 928.817,95 € 956.682,49 € 985.382,96 € 1.014.944,45 € 1.045.392,79 € 1.076.754,57 € 1.109.057,21 € 1.142.328,92 € 1.176.598,79 € 1.211.896,75 € 1.248.253,66 € 1.285.701,27 € 1.324.272,30 € 1.364.000,47 € 1.404.920,49 € 1.447.068,10 € 1.490.480,15 € 1.535.194,55 € 1.581.250,39 € 1.628.687,90 € 1.677.548,53 € 1.727.874,99 €
Resultado de la ampliación 330.000,00 € 339.900,00 € 350.097,00 € 360.599,91 € 371.417,91 € 382.560,44 € 394.037,26 € 405.858,38 € 418.034,13 € 430.575,15 € 443.492,41 € 456.797,18 € 470.501,09 € 484.616,13 € 499.154,61 € 514.129,25 € 529.553,12 € 545.439,72 € 561.802,91 € 578.657,00 € 596.016,71 € 613.897,21 € 632.314,12 € 651.283,55 € 670.822,06 €
Amortización 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 €
Beneficios antes de impuestos 220.000,00 € 229.900,00 € 240.097,00 € 250.599,91 € 261.417,91 € 272.560,44 € 284.037,26 € 295.858,38 € 308.034,13 € 320.575,15 € 333.492,41 € 346.797,18 € 360.501,09 € 374.616,13 € 389.154,61 € 404.129,25 € 419.553,12 € 435.439,72 € 451.802,91 € 468.657,00 € 486.016,71 € 503.897,21 € 522.314,12 € 541.283,55 € 560.822,06 €
Impuestos 5% 212.500,00 € 218.875,00 € 225.441,25 € 232.204,49 € 239.170,62 € 246.345,74 € 253.736,11 € 261.348,20 € 269.188,64 € 277.264,30 € 285.582,23 € 294.149,70 € 302.974,19 € 312.063,41 € 321.425,32 € 331.068,08 € 341.000,12 € 351.230,12 € 361.767,03 € 372.620,04 € 383.798,64 € 395.312,60 € 407.171,97 € 419.387,13 € 431.968,75 €
Beneficios después de impuestos 7.500,00 € 11.025,00 € 14.655,75 € 18.395,42 € 22.247,29 € 26.214,70 € 30.301,14 € 34.510,18 € 38.845,48 € 43.310,85 € 47.910,17 € 52.647,48 € 57.526,90 € 62.552,71 € 67.729,29 € 73.061,17 € 78.553,01 € 84.209,60 € 90.035,88 € 96.036,96 € 102.218,07 € 108.584,61 € 115.142,15 € 121.896,42 € 128.853,31 €
CASH FLOW 117.500,00 € 121.025,00 € 124.655,75 € 128.395,42 € 132.247,29 € 136.214,70 € 140.301,14 € 144.510,18 € 148.845,48 € 153.310,85 € 157.910,17 € 162.647,48 € 167.526,90 € 172.552,71 € 177.729,29 € 183.061,17 € 188.553,01 € 194.209,60 € 200.035,88 € 206.036,96 € 212.218,07 € 218.584,61 € 225.142,15 € 231.896,42 € 238.853,31 €
CASH FLOW ACUMULADO (2.070.654,97 €) (1.949.629,97 €) (1.824.974,22 €) (1.696.578,80 €) (1.564.331,51 €) (1.428.116,81 €) (1.287.815,66 €) (1.143.305,48 €) (994.460,00 €) (841.149,15 €) (683.238,98 €) (520.591,50 €) (353.064,59 €) (180.511,88 €) (2.782,59 €) 180.278,58 € 368.831,59 € 563.041,19 € 763.077,07 € 969.114,03 € 1.181.332,10 € 1.399.916,71 € 1.625.058,87 € 1.856.955,28 € 2.095.808,59 €

Beneficio Neto anual 117.500,00 €
Inversión inicial 2.188.154,97 €
Obra Civil 1.338.154,97 €
Ingeniería 500.000,00 €
Varios 350.000,00 €
Plazo de retorno simple de la inversión 15,02

VAN 4,0% CON APORTE 100% INVERSIÓN 333.262,47 €
TIR 25 años 5,22%
Horizonte VAN utilizado 25
TIR 35 años 6,91%

Año 26 Año 27 Año 28 Año 29 Año 30 Año 31 Año 32 Año 33 Año 34 Año 35
Coste Consumibles 523.444,48 € 539.147,82 € 555.322,25 € 571.981,92 € 589.141,38 € 606.815,62 € 625.020,09 € 643.770,69 € 663.083,81 € 682.976,32 €
Coste mantenimiento 104.688,90 € 107.829,56 € 111.064,45 € 114.396,38 € 117.828,28 € 121.363,12 € 125.004,02 € 128.754,14 € 132.616,76 € 136.595,26 €
Costes Varios 230.315,57 € 237.225,04 € 244.341,79 € 251.672,04 € 259.222,21 € 266.998,87 € 275.008,84 € 283.259,10 € 291.756,88 € 300.509,58 €
Total Costes Variables 858.448,95 € 884.202,42 € 910.728,49 € 938.050,35 € 966.191,86 € 995.177,61 € 1.025.032,94 € 1.055.783,93 € 1.087.457,45 € 1.120.081,17 €
Costes fijos 230.315,57 € 237.225,04 € 244.341,79 € 251.672,04 € 259.222,21 € 266.998,87 € 275.008,84 € 283.259,10 € 291.756,88 € 300.509,58 €
Coste préstamo - - - - - - - - - -
Coste Capital - - - - - - - - - -
Total Costes Fijos 230.315,57 € 237.225,04 € 244.341,79 € 251.672,04 € 259.222,21 € 266.998,87 € 275.008,84 € 283.259,10 € 291.756,88 € 300.509,58 €
TOTAL COSTE ANUAL 1.088.764,52 € 1.121.427,46 € 1.155.070,28 € 1.189.722,39 € 1.225.414,06 € 1.262.176,49 € 1.300.041,78 € 1.339.043,03 € 1.379.214,32 € 1.420.590,75 €
Ingresos Ventas 1.779.711,24 € 1.833.102,58 € 1.888.095,65 € 1.944.738,52 € 2.003.080,68 € 2.063.173,10 € 2.125.068,29 € 2.188.820,34 € 2.254.484,95 € 2.322.119,50 €
Ingresos Varios - - - - - - - - - -
Total Ingresos 1.779.711,24 € 1.833.102,58 € 1.888.095,65 € 1.944.738,52 € 2.003.080,68 € 2.063.173,10 € 2.125.068,29 € 2.188.820,34 € 2.254.484,95 € 2.322.119,50 €
Ahorro Alquiler Local - - - - - - - - - -
Total ahorro producido - - - - - - - - - -
TOTAL VENTA+AHORRO ANUAL 1.779.711,24 € 1.833.102,58 € 1.888.095,65 € 1.944.738,52 € 2.003.080,68 € 2.063.173,10 € 2.125.068,29 € 2.188.820,34 € 2.254.484,95 € 2.322.119,50 €
Resultado de la ampliación 690.946,72 € 711.675,12 € 733.025,37 € 755.016,13 € 777.666,62 € 800.996,62 € 825.026,51 € 849.777,31 € 875.270,63 € 901.528,75 €
Amortización 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 €
Beneficios antes de impuestos 580.946,72 € 601.675,12 € 623.025,37 € 645.016,13 € 667.666,62 € 690.996,62 € 715.026,51 € 739.777,31 € 765.270,63 € 791.528,75 €
Impuestos 5% 444.927,81 € 458.275,64 € 472.023,91 € 486.184,63 € 500.770,17 € 515.793,28 € 531.267,07 € 547.205,09 € 563.621,24 € 580.529,88 €
Beneficios después de impuestos 136.018,91 € 143.399,47 € 151.001,46 € 158.831,50 € 166.896,45 € 175.203,34 € 183.759,44 € 192.572,22 € 201.649,39 € 210.998,87 €
CASH FLOW 246.018,91 € 253.399,47 € 261.001,46 € 268.831,50 € 276.896,45 € 285.203,34 € 293.759,44 € 302.572,22 € 311.649,39 € 320.998,87 €
CASH FLOW ACUMULADO 2.341.827,49 € 2.595.226,97 € 2.856.228,43 € 3.125.059,93 € 3.401.956,38 € 3.687.159,72 € 3.980.919,16 € 4.283.491,38 € 4.595.140,77 € 4.916.139,64 €

Beneficio e Inversión

ESTUDIO DE VIABILIDAD
PROYECTO DE ACTUACIÓN PARA NAVE DE EXTRACCIÓN DE SEMILLAS EN CENTRO DE INVESTIGACIÓN Y DESARROLLO, PARAJE ÁGUILA BAJA–LA MALEZA (T.M. DE EL EJIDO, ALMERÍA)

Paraje Águila Baja-La Maleza s/n, C.P. 04710, STª Mª del Águila, T.M. de El Ejido, Almería
Promotor: ENZA ZADEN SPAIN HOLDING S.L.
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ANUNCIO 
 

CALIFICACIÓN AMBIENTAL 
 
 
 

Nº EXPEDIENTE ACTIVIDADES: 1931/2024 

 

 Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de fecha  30 de Enero de 2025, se ha 
resuelto FAVORABLEMENTE la Calificación Ambiental de la actividad de LEGALIZACION 
DE DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES EN CENTRO DE INVESTIGACIÓN Y 
DESARROLLO DE SEMILLAS., con emplazamiento en NU. EL EJIDO nº. 0 -     , T.M. DE 
EL EJIDO REF. CATASTRAL: 04104A010005060000DK , SOLICITADA POR  ENZA 
ZADEN SPAIN HOLDING SL.   

Análisis Ambiental : https://murgibox.elejido.es/index.php/s/6KfZtrwnbSwsD9j 

Lo que se hace público de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 44 apartado 7 de 
la Ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestión Integrada de la Calidad Ambiental 

 

 

El Concejal Delegado de Urbanismo 
 
 
 
 
 
 

FIRMADO POR ALBERTO GONZALEZ LOPEZ 07/02/2025 10:13:09 PÁGINA 1/1

VERIFICACIÓN PFIRMGGJCMFB8Z8NHDLSTYSK8K3W2U https://sede.elejido.es/etramita

https://sede.elejido.es/etramita/code/PFIRMGGJCMFB8Z8NHDLSTYSK8K3W2U


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 
                                
          

 
 
 

 
 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

REF: 93569 
 

PETICIONARIO:  ENZA ZADEN SPAIN HOLDING S.L. 
 
SITUACIÓN:   T.M. DE EL EJIDO, ALMERÍA. 
 

 

CERTIFICADO DE OBRA 
EJECUTADA CONFORME AL 
PROYECTO MODIFICADO DE 
LEGALIZACIÓN DE E.D.A.R. EN 
ENZA ZADEN, T.M. DE EL EJIDO 

(ALMERÍA) 

Sello del colegio

Página 1 de 3







 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

































 

 

 



Es
 c

op
ia

 a
ut

én
tic

a 
de

 d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co

 

34866413T-B04505681 
D. JAVIER RODRIGUEZ IBAÑEZ EN REP DE:  
ENZA ZADEN SPAIN HOLDING SL. 
PLAZA DE LA LIBERTAD, 6 
30700 TORRE PACHECO (MURCIA)  

 
 

 
 

EXPEDIENTE: 101/2025. 
SOLICITANTE:   ENZA ZADEN SPAIN HOLDING SL. 

ACTIVIDAD: DRO1 CENTRO DE INVESTIGACION Y DESARROLLO DE SEMILLAS. 
LUGAR:   PRAJE. EL EJIDO 0 EL EJIDO. 
 

En relación al expediente de referencia: 
 
 
 LA DECLARACION RESPONSABLE PARA EJERCER UNA ACTIVIDAD PERMANENTE, modelo DRO1, 
SE HA CUMPLIMENTADO DE FORMA CORRECTA. 
 
ACTIVIDAD: CENTRO DE INVESTIGACION Y DESARROLLO DE SEMILLAS 
AMPLIACION. DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES 
DIRECCIÓN: Calle EL EJIDO nº. 0 - EL EJIDO 

Referencia Catastral: 04104A010005060000DK. 
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Depuradora Enterrada. No computa superficie construida 
PRESUPUESTO: 54.612,31 € 
  
 Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos 
 
 

    EL CONCEJAL DELEG. DE URBANISMO.
 

AREA DE URBANISMO. 
EXPEDIENTE ACTIVIDADES Nº: 101/2025. 
R.G.E. Nº. 15073/25. 
AGL/jps 

 

FIRMADO POR ALBERTO GONZALEZ LOPEZ 07/03/2025 10:06:28 PÁGINA 1/1

VERIFICACIÓN PFIRMX4R5DWCF36BHTSTU2UQPBAX84 https://sede.elejido.es/etramita

https://sede.elejido.es/etramita/code/PFIRMX4R5DWCF36BHTSTU2UQPBAX84


 



CERTIFICADO FINAL DE OBRA 

 

D. Manuel Gil Rueda, Ingeniero Técnico de Minas, con DNI 275000094Y, con domicilio profesional 
en Calle San Antonio de los Molinos nº 95, Almería, teléfono 606124280 y correo electrónico 
mineriagilrueda@gmail.com, 

CERTIFICA 

Que las obras correspondientes a la ejecución de dos pozos de drenaje de aguas superficiales se 
encuentran situadas en el Paraje Llano del Águila, término municipal de El Ejido, provincia de 
Almería, concretamente en el Polígono 10, Parcela 50. 

Que las coordenadas de ubicación de los pozos, referidas al sistema ETRS89 - Huso 30, son las 
siguientes: 

 Pozo nº 1: X = 521.058 / Y = 4.073.397. 

 Pozo nº 2: X = 521.057 / Y = 4.073.391. 

Que la distancia aproximada existente entre ambos pozos, calculada a partir de las coordenadas 
indicadas, es de 6,08 metros. 

Que la cota a la que se han realizado ambos pozos es de 250,00 metros sobre el nivel del mar. 

Que cada uno de los pozos ejecutados presenta las siguientes características técnicas: 

 Profundidad de cada pozo: 12 metros. 

 Método de ejecución: perforación por rotación. 

 Diámetro de perforación: 1.100 mm. 

 Entubación: camisa de tubería de hormigón de 1.000 mm de diámetro. 

 Altura de cada tramo de tubería: 1 metro. 

 Sistema de drenaje: tubería perforada desde la parte superior hasta el fondo. 

 Perforaciones: orificios de 5 cm de diámetro, ocupando aproximadamente el 15 % de la superficie 
del tubo. 

 Fondo: libre, sin cierre inferior. 

Que en el interior de cada pozo se ha dispuesto el siguiente relleno, de arriba hacia abajo: 

 Primer metro: libre, sin relleno. 

 Desde el primer metro hasta el segundo metro: grava de 12 mm de calibre. 

 Desde el segundo metro hasta el duodécimo metro: grava de 40 mm de calibre, con objeto de 
facilitar el paso y la infiltración de las aguas hacia el terreno circundante. 

Que junto con el presente certificado se aportan dos planos descriptivos de las obras ejecutadas, que 
se incorporan como anexos al presente documento: 

 Plano nº 1: Planta de los pozos, con la ubicación en planta y las coordenadas correspondientes a 
cada pozo. 





ANEXO I 

PLANO Nº 1. PLANTA DE LOS POZOS 





ANEXO II 

PLANO Nº 2. SECCIÓN DE LOS POZOS 
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B04505681 
 ENZA ZADEN SPAIN HOLDING SL. 
  
PRAJE AGUILA BAJA 
04710 - EJIDO (EL) ALMERIA 

 
 

 

EXPEDIENTE:  2344/2025. 
SOLICITANTE:  ENZA ZADEN SPAIN HOLDING SL. 
ACTIVIDAD:  DRO1 IMPLANTACION DEPOSITO DE HOMOGENIZACION . 
LUGAR:   NU. EL EJIDO nº. 0 -      EL EJIDO. 
REF. CATASTRAL: 04104A009002520000DH 

 

 

LA DECLARACION RESPONSABLE PARA EJERCER UNA ACTIVIDAD PERMANENTE, modelo DRO1, SE HA 
CUMPLIMENTADO DE FORMA CORRECTA.  

 
 
 
ACTIVIDAD:  CENTRO DE INVESTIGACION DE SEMILLAS. 
  INFRAESTRUCTURA DE MEJORA DEL CICLO DEL AGUA FASE I 
  IMPLANTACION DE DEPOSITO DE HOMOGENIZACION 

 
DIRECCIÓN:     Polígono 10 Parcela 506 EL EJIDO 

Referencia Catastral:   04104A009002520000DH. 
 

SUPERFICIE CONSTRUIDA: Deposito Superficial Desmontable 
 
PRESUPUESTO:  97.524,65 € 
 
 

 
 

 

 

  

  Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos. 

 
 

EL CONCEJAL DELEGADO 
DE URBANISMO. 

 
 
 
 

 
 

.AREA DE URBANISMO. 
EXPEDIENTE ACTIVIDADES Nº: 2344/2025. 
R.G.E. Nº. 73300/25. 
AGL/mlar 

FIRMADO POR ALBERTO GONZALEZ LOPEZ 28/07/2025 13:42:26 PÁGINA 1/1

VERIFICACIÓN PFIRMZD5ZWMASGUP3L5NMDYWZP5HDS https://sede.elejido.es/etramita
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Fecha: pie firma electrónica     ENZA ZADEN SPAIN HOLDING S.L.
PARAJE AGUILERA – LA MALEZA, Nº45

SANTA MARÍA DEL AGUILA
EL EJIDO

04710 - ALMERÍA

Ref.:  AV-AL-10318

Asunto:  Requerimiento de subsanación

Examinado el expediente de   autorización de vertido de referencia AV-AL-10318 iniciado a solicitud de ENZA
ZADEN SPAIN HOLDING S.L.,   y de acuerdo con lo establecido en el artículo 18  del 109/2015, de 17 de marzo,
por el que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio Público Hidráulico y al Dominio Público Maríti -
mo-Terrestre de Andalucía,   se adjunta informe - condicionado del expediente de  autorización de vertido
donde se recoge el condicionado bajo el cual se informaría favorablemente el otorgamiento de la   autoriza -
ción de vertido solicitada, en virtud de las competencias otorgadas por el Decreto 157/2022, de 9 de agosto,
por el que se establece la estructura orgánica de la Consejería de Agricultura, Pesca, Agua  y Desarrollo Ru-
ral.

Se le comunica que al amparo  de lo establecido en  la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del  Procedimiento
Administrativo Común de las Administraciones Públicas, se concede un plazo de DIEZ DÍAS siguientes al
recibo de esta notificación para que  presente justificante del pago de la fianza y, en su caso, para formular
alegaciones  y/o presentar  los  documentos  e  informaciones  que  estime  pertinentes.  Transcurrido  dicho
plazo, se comunica que  se remitirán  todos los documentos, alegaciones e informaciones  presentadas, al
órgano competente para resolver.

EL JEFE DE SERVICIO DE DOMINIO PÚBLICO
HIDRÁULICO Y CALIDAD DE  AGUAS

                                                                                                                       Guillermo González Bedmar

Consejería de Agricultura, Pesca, Agua  y Desarrollo  Rural 
Delegación Territorial en Almería

C/ Canónigo Molina Alonso, n.º 8. CP: 04071 
Almería (Almería)

T: 950 011000

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del código QR adjunto o mediante el acceso
a la dirección https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el código de VERIFICACIÓN

FIRMADO POR GUILLERMO GONZALEZ BEDMAR 22/10/2024
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INFORME TÉCNICO INICIAL AUTORIZACIÓN DE VERTIDO
EXPEDIENTE Nº: AV-AL-10318

TITULAR: ENZA ZADEN SPAIN HOLDING S.L.

ACTIVIDAD/LOCALIZACIÓN INVESTIGACIÓN Y DESARROLLO EXPERIMENTAL  BIOTECNOLOGÍA /STA. MARÍA DEL 
ÁGUILA

TM (PROVINCIA): EL EJIDO (ALMERÍA)

                           
De conformidad con lo establecido en el artículo 17 del Reglamento de Vertidos al Dominio Público

Hidráulico y al Dominio Público Marítimo-Terrestre de Andalucía, aprobado por el Decreto 109/2015, de 17
de marzo (en adelante,  Reglamento  de Vertidos  de  Andalucía),  se  procede  a  emitir,  previo examen del
expediente,  informe técnico sobre el  otorgamiento  de la autorización de vertido presentada y que trae
causa al expediente:   

1.-ANTECEDENTES
 1.1 .-Inicio del procedimiento  de autorización de vertido.
Con fecha 09/02/2023,  el  titular  solicitó  autorización de vertido  de aguas residuales  procedentes  de  unas
instalaciones  dedicadas  a  la  investigación  y  desarrollo  de  semillas,  adjuntando  entre  otras,   la  siguiente
documentación: 

Solicitud de autorización de vertido, modelo simplificado.
Documentación administrativa
Proyecto técnico de las instalaciones.

Una vez revisada la documentación aportada por el titular,  con fecha 09/03/2023 se requirió al titular la
subsanación  de  deficiencias  en  la  documentación  presentada,  solicitándole,  entre  otras,  la  siguiente
documentación:

Modelo general de solicitud de vertido.
Características de varios de los elementos de las instalaciones.
Justificante del pago de tasas.
Estudio Hidrogeológico.

Tras varios requerimientos  con fecha de 05/06/2024 el toitular presenta toda la documentación preceptiva
para continuar con la tramitación.
1.2.- Informe de Admisibilidad. 
Una vez revisada la documentación completada  por el titular, se emitio con fecha  03/07/2024  informe de
admisibilidad del vertido, por el que se venía a considerar que el vertido cumplía las normas de calidad y
objetivos medioambientales, así como la normativa sobre las características de emisión e inmisión.
1.3.- Información pública.
De conformidad con lo establecido en el artículo 15 del Reglamento de Vertidos de Andalucía, se sometió el
expediente  a  información  pública,  mediante  anuncio  publicado  en  el  Boletín  Oficial  de  la  Junta  de
Andalucía (Nº 177, de fecha 11/09/2024). Durante este período, no se han presentado alegaciones. 

Consejería de Agricultura, Pesca, Agua  y Desarrollo  Rural 
Delegación Territorial en Almería

C/ Canónigo Molina Alonso, n.º 8. CP: 04071 
Almería (Almería)

T: 950 011000

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del código QR adjunto o mediante el acceso
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Así mismo, con fecha de 12/09/2024, se recibe Edicto publicado en el Tablón de Anuncios del Ayuntamiento
de El Ejido donde indica que no se han presentado alegaciones durante el periodo de  exposición de la
tramitación  de de este expediente.

2.- CONDICIONADO PARA OTORGAMIENTO DE RESOLUCIÓN FAVORABLE.-
1.DATOS BÁSICOS 

TITULAR:
ENZA ZADEN HOLDING, S.L.

N.I.F.
B-04505681

DOMICILIO:
CAMINO CANAL  BENINAR-LA MALEZA

CÓDIGO POSTAL:
04710

MUNICIPIO:
EL EJIDO

CÓDIGO MUNICIPIO:
049026

PROVINCIA:
ALMERÍA

TELÉFONO:
682 13 90 31

FAX:

CORREO ELECTRÓNICO:  

            2. ACTIVIDAD

DESCRIPCIÓN: MEJORA GENÉTICA DE HORTALIZAS
MUNICIPIO:
EL EJIDO

CÓDIGO MUNICIPIO:
049026

PROVINCIA:
ALMERÍA

            3. AGUAS RESIDUALES

PROCEDENCIA DE LAS AGUAS RESIDUALES:  
F1: Aseos y cocina
F2: Lavandería
F3: Tratamiento lavado de semillas

Población equivalente: 200 VOLUMEN ANUAL TOTAL : 3.024 m3

             4. PUNTO DE VERTIDO AUTORIZADO

PUNTOS DE VERTIDO:  PV1  URBANA / INDUSTRIAL 

MEDIO RECEPTOR: MASA DE AGUA SUBTERRÁNEA 060,013 CAMPO DE DALÍAS-SIERRA DE GÁDOR 

TÉRMINO MUNICIPAL:
EL EJIDO

CÓDIGO MUNICIPIO:
049026

 PROVINCIA:
ALMERÍA

PV1-       XUTM:
521.058
521.057

YUTM:
4.073.397
4.073.391

HUSO: 30 DATUM ETRS89

OBJETIVOS DE CALIDAD DEL MEDIO RECEPTOR:
PV1-   PLAN HIDROLÓGICO DE LA CUENCAS MEDITERRÁNEAS ANDALUZA

ZONA  SENSIBLE  y/o  ZONA
PROTEGIDA : NO

             
 

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del código QR adjunto o mediante el acceso
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3.- DESCRIPCIÓN DEL VERTIDO SOLICITADO E INSTALACIONES DE DEPURACIÓN.- 
Del examen de la documentación técnica presentada se describen los siguientes aspectos:

3.1. Diagrama de flujo de aguas residuales:

F1 -Aguas residuales urbanas/asimilable procedentes de aseos y cocina
F2- Aguas  residuales lavandería

F3.- Aguas procedentes tratamiento semillas
PC1- Arqueta control        

PV- Punto de vertido terreno, pozos filtrantes.

3.2. Datos básicos de la estación depuradora: 

Régimen de funcionamiento: Continuo
Procedencia de las aguas Lavabos, baños, cocina, lavandería y tratamiento de semillas 
Caudal diario (m3/día) 13,2
Capacidad máxima de depuración 5 m3/h     

200 H-eq        
Volumen anual de vertido (m3) 3.024  (según documentación presentada)

Sistema de depuración: 
La EDAR está diseñada  para el tratamiento de las aguas residuales de naturaleza urbana o asimilable de 200
habitantes equivalentes, con las siguientes características:    

Esquema general:

F1
Aseos
Cocina PC PV

Desbaste EDAR x
F2 Lavandería

F3 Edificio Semillas

Separador aceites 
y grasa

Depósito 
homogenización

Pozos 
filtrantes

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del código QR adjunto o mediante el acceso
a la dirección https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el código de VERIFICACIÓN
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LINEA DE AGUAS

PRETRATAMIENTO
Rejas de desbaste de sólidos en edificio tratamiento semillas.
Cámara de desbaste  previa al depósito de homogenización de 25mm de luz de paso.
Separador de grasas y aceites   cumple con las normativas UNE-EN 1852-1, UNE-EN 1852-2  
y DIN-4040

TRATAMIENTO PRIMARIO.
Depósito de homogenización laminador de caudal  volumen 50.000 l. con  sistema de agitación sumergido.

TRATAMIENTO BIOLÓGICO.  
Biorreactor-decantador, capacidad 40 m³/día. Reactor prefabricado compacto de aireación prolongada de
fangos activos.  Capacidad para 200 habitantes equivalentes. 
Decantador secundario con recirculación de fangos.

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del código QR adjunto o mediante el acceso
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Medidor de caudal electromagnético.

LINEA DE FANGOS
Purga desde decantación secundaria al reactor biológico.
Retirada por gestor autorizado

Las aguas residuales procedentes de este sistema de depuración serán controladas en el punto de control
PC1 y evacuadas en el punto de vertido PV1 . Compuesto de dos pozos filtrantes

4.- CONDICIONES GENERALES PARA LA AUTORIZACIÓN DE VERTIDO.- 
1.  La presente autorización se otorga según la documentación recogida en el punto 1. ANTECEDENTES de este
Informe Técnico y afecta exclusivamente a los puntos de vertido y a las aguas residuales que se describen en el
punto 2. CONDICIONADO PARA OTORGAMIENTO DE RESOLUCIÓN FAVORABLE. Cualquier otro vertido, ya sea a
aguas continentales o litorales, tendrá la consideración de vertido no autorizado a los efectos previstos en
materia de régimen sancionador.

2.  Cualquier  modificación  de  lo  establecido  en  las  características  de  estos  vertidos,  tales  como:
concentraciones, caudal, etc., deberá ser autorizada previamente por esta Consejería. Asimismo, no podrá
disponerse libremente de los efluentes. Si se pretende algún tipo de reutilización de las aguas residuales
vertidas,  deberá  solicitarse  la  preceptiva  concesión  o  autorización  administrativa  (Art.  109  del  Texto
Refundido de la Ley de Aguas y Real Decreto 1620/2007, por el que se establece el régimen jurídico de la
reutilización de aguas depuradas).

3.  El otorgamiento de la autorización de vertido no exime a su titular de la obligación de obtener las demás
autorizaciones,  permisos y licencias que, de acuerdo con la legislación vigente,  sean exigibles por otras
Administraciones: Estatal, Autonómica o Local, incluso otras autorizaciones dentro de este Organismo. 

Limitaciones 
4.  Queda prohibido, en todo caso, mezclar aguas limpias, de refrigeración o de cualquier otro tipo con
aguas residuales al objeto de alcanzar las especificaciones de vertido por dilución.

5.   Las características del vertido deberán asegurar que la calidad del medio receptor afectado, en esa masa
de  agua,  cumpla  los  objetivos  medioambientales  establecidos  el  Plan  Hidrológico  de  la  Demarcación
Hidrográfica. En caso de incumplimiento de estos objetivos medioambientales se procederá a la revisión de la
autorización de vertido, para la adecuación del vertido a las normas de calidad del medio receptor.

6.   Se prohíbe el vertido de las sustancias que figuran en los Anexos IV y V (sustancias prioritarias, preferentes y
otros contaminantes) del Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios de
seguimiento y evaluación del estado de las aguas superficiales y las normas de calidad ambiental. En caso de
que se detecte en el vertido autorizado la presencia de dichas sustancias que no hayan sido declaradas por el
titular, la presente autorización será revisada.

   Inspecciones
7.   La Consejería de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural podrá, en todo tiempo y sin previo aviso,
acceder a las obras  e instalaciones de tratamiento de aguas residuales y realizar las inspecciones que
estime  convenientes  para  comprobar  las  características  del  vertido  y  contrastar,  en  su  caso,  el
cumplimiento de las condiciones impuestas en esta autorización. A estos efectos, cumpliéndose con las

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del código QR adjunto o mediante el acceso
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normas de seguridad internas y salvo causa mayor, se garantizará, previa identificación de los inspectores,
el acceso a la empresa de forma inmediata.

Control automático
8.   En el caso de que en el apartado 5.6. SISTEMAS DE MEDICIÓN DEL CAUDAL Y OTROS PARÁMETROS de las
condiciones particulares de esta autorización de vertido se exigiese la instalación de equipos de control
automático en continuo, éstos deberán ser ubicados y mantenidos en un punto representativo del vertido.
Asimismo,  deberán  contar  con  la  instalación  para  transmisión  automática  de  datos  muestreados
preferentemente a través de Internet, y ubicarse en un lugar accesible para su calibración, mantenimiento y
contraste. Los datos registrados por estos analizadores, que deberán contar con el correspondiente Plan de
Mantenimiento  y  Calibración,  se  conservarán  al  menos  durante  tres  años  si  no  hubiera  transmisión
automática a la Consejería de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural y seis meses si la hubiera.

Si  se  considerase  oportuno,  la  Consejería  de  Agricultura,  Pesca,  Agua  y  Desarrollo  Rural requerirá  la
transmisión  de  datos  por  Internet  a  través  del  protocolo  de  transferencia  de  ficheros  FTP  para  estos
sistemas de seguimiento en continuo, debiendo el peticionario, a su cargo, llevar directamente una señal
estable a un equipo que permita su procesado como dato informático  (Control Distribuido, PC, Scada o
PLC) para la subida de ficheros de datos a un buzón FTP propiedad del titular así como adaptar el formato
de envío a lo establecido en las especificaciones técnicas sobre intercambio de datos con la Consejería. No
obstante, como alternativa se instalará un sistema de adquisición y de transmisión de datos para dichos
sistemas en continuo, debiendo el peticionario, a su cargo, llevar directamente una señal a un lugar con las
características adecuadas (temperatura, humedad, vibraciones, etc.) y acondicionado para la instalación de
un sistema adquisidor de datos. En este caso la transmisión se realizará vía GPRS, donde la Consejería de
Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural decidirá el lugar de ubicación y el titular facilitará la instalación de
una  antena  exterior.  De  requerirse  la  instalación  de  un  sistema  de  adquisición  y  transmisión,  será
responsabilidad de la  Consejería de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural el mantenimiento de estos
elementos, debiendo el titular mantener los equipos de seguimiento, la señal y el lugar acondicionado para
tal efecto.

En caso de fallo o avería en los equipos de transmisión automáticos de control de los vertidos se deberá
enviar a la Delegación Territorial de la Consejería de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural en Almería el
correspondiente parte de incidencia y de reparación. Para solventar las pérdidas de datos en la transmisión
en tiempo real a la red automática de control ambiental, estos deberán registrarse y ponerse a disposición
de la misma para su incorporación a la base de datos en la forma y tiempo que se requiera. Asimismo, se
podrá establecer un protocolo de actuación para estos casos, el cual se regirá por lo establecido en las
condiciones particulares al respecto. 

9.    Si  de acuerdo al  apartado 5.6. SISTEMAS DE MEDICIÓN DEL CAUDAL Y  OTROS PARÁMETROS de las
condiciones  particulares, el  titular  tuviera  que  instalar  sistemas  de  control  de  caudal  en  uno  o  varios
efluentes, éstos deberán contar con capacidad de registrar y almacenar los datos y se ubicarán en un punto
representativo de cada vertido.

Asimismo, si fuese necesario instalar por el titular uno o varios canales parshall, éstos deberán tener las
siguientes  características:  altura  mínima  de  lámina  de  agua  5  cm,  condiciones  de  régimen  laminar  y
longitud mínima tal que desde el estrechamiento haya una distancia de al menos 5 veces la anchura del
mismo (en el caso de un parshall o tipo vertedero, forma regular del canal: trapezoidal para el primero y,
además de éste, triangular o rectangular para el segundo tipo).

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del código QR adjunto o mediante el acceso
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Caracterización del vertido
10.  Se considera caracterización los análisis exhaustivos realizados en un período de tiempo concreto para
conocer perfectamente  las  características  de cada vertido.  Ésta se realizará en condiciones de  máxima
carga  y  en  ella  se  determinará  el  caudal  y  se  analizarán  todos  los  contaminantes  que  puedan  estar
presentes en el vertido final.  Si el vertido fuese industrial, se tendrán en cuenta los procesos, las materias
primas,  los  reactivos  y  los  productos  que  se empleen en el  proceso  productivo.  Si  el  vertido  fuese  de
refrigeración  se  analizarán  también  las  aguas  de  captación.  Si  el  vertido  procediese  de  una  planta  de
tratamiento  de  aguas  residuales  urbanas  se  caracterizará  también  la  entrada  a  la  planta.  Si  el  vertido
procediese de una piscifactoría se caracterizará también el agua de aporte. 
Esta caracterización será realizada por una Entidad Colaboradora o laboratorio acreditado como laboratorio
de ensayo según norma UNE-EN ISO/IEC 17025 o equivalente debiendo incluir la acreditación para la toma de
muestras. 
Basándose  en  ella,  la  Consejería  de  Agricultura,  Pesca,  Agua  y  Desarrollo  Rural  podrá  determinar  los
parámetros característicos, establecer nuevos límites y nuevo volumen de vertido autorizado.
Si de la caracterización se deduce la necesidad de ejecutar medidas correctoras, la Consejería de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural impondrá los límites provisionales que regirán durante el período transitorio
que se conceda hasta la finalización de las mismas. Asimismo, en función de los resultados que se obtengan
en la caracterización del vertido, se podrán modificar los Planes de Vigilancia y Control de las normas de
emisión y del medio receptor.

Límites de vertido
11.  Los  límites  de  vertido  se  establecen  en  el  apartado 5.4.  NORMAS  DE  EMISIÓN  de  las  condiciones
particulares de esta autorización de vertidos. 
Si en dicho apartado, se exigiese la realización de una caracterización de vertidos, el volumen y los límites
establecidos en estas condiciones serían válidos hasta que el titular caracterizase cada vertido final y todos
los efluentes que (en su caso) estuviesen conectados al mismo. 

En  el  caso  de  las  aguas  residuales  urbanas,  respecto  a  los  límites  de  vertido  y  al  seguimiento  del
cumplimiento de los requisitos,  se deberá cumplir  todo lo  recogido en este sentido en el  Real  Decreto
509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se
establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas, teniendo en cuenta la
clasificación de la zona afectada directamente por el vertido de acuerdo con el Decreto 204/2005, de 27 de
septiembre, por el que se declaran las zonas sensibles y normales en las aguas de transición y costeras y de
las cuencas hidrográficas intracomunitarias gestionadas por la Comunidad Autónoma de Andalucía.
Los valores límites diarios están referidos al valor medio medido sobre una muestra representativa de 24
horas tomada a intervalos regulares o en función del caudal. Los valores límites puntuales se refieren al
valor medido sobre una muestra simple o puntual. 

12.    Todos los vertidos, una vez sometidos, en su caso, a tratamiento, pasarán por una arqueta, o cualquier
otro  dispositivo,  accesible  en  todo  tiempo,  que  permita  tomar  las  muestras  en  condiciones  de
representatividad,  de forma manual o automática,  previo a su vertido.  Deberá mantenerlos en perfecto
estado de conservación y servicio. Los valores límites establecidos se aplicarán en este punto.

Programas de vigilancia y control
13.     El titular del vertido deberá realizar el Plan de Vigilancia y Control de las normas de emisión que se
establezca en esta autorización. Como tal se entiende los análisis realizados por el titular del vertido con la
frecuencia establecida con el fin de comprobar el cumplimiento de la misma.
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14.   Se  entenderá  como  muestra  representativa  del  vertido  de  24  horas  la  tomada  por  un  dispositivo
automático de toma de muestras en función del caudal o a intervalos regulares o, en su caso, la muestra
compuesta, igualmente en función del caudal o a intervalos regulares, de al menos 12 fracciones.

15.   El control de las normas de emisión previsto en el programa de vigilancia y control se llevará a cabo por
una  Entidad  Colaboradora,  laboratorio  acreditado  como  laboratorio  de  ensayo  según  norma  UNE-EN
ISO/IEC 17025 o equivalente debiendo incluir la acreditación para la toma de muestras, o directamente por
la persona titular de la autorización de vertido, siempre que los medios disponibles sean los adecuados y
alcancen un nivel de garantía suficiente, lo que será objeto de aprobación, dentro del correspondiente Plan
de Vigilancia y Control. En este último caso, la Consejería competente en materia de agua podrá exigir una
supervisión periódica realizada por una entidad colaboradora.
La frecuencia de las determinaciones analíticas será la establecida en el Plan de Vigilancia y Control de las
normas de emisión.
En caso de rebasarse los límites establecidos se podrá imponer la realización, a cargo del titular del vertido,
de un seguimiento más exhaustivo del efluente por una Entidad Colaboradora.

16.   El  titular  de  la  presente  autorización  de  vertido  está  obligado  a  dotar  a  sus  instalaciones  de  los
elementos de control establecidos en el Plan de Vigilancia y Control de las Normas de Emisión.

17.    Si la práctica demostrase que el tratamiento previsto es insuficiente para que el efluente cumpla las
limitaciones que en esta autorización se prescriben, la Consejería de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo
Rural podrá exigir que el titular del vertido proceda a ejecutar las obras e instalaciones precisas para llevar a
cabo  el  tratamiento  necesario,  incluso  la  ampliación  del  sistema  de  depuración  previsto,  hasta  la
consecución de los resultados perseguidos.

18.   La realización de cualquier obra de mejora o modificación del  sistema de depuración o cualquier
circunstancia  que  modifique  las  características  del  vertido  deberá  ser  comunicada  previamente  a  esta
Consejería.

19.    Se podrá reducir, previa autorización de la Consejería de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, la
frecuencia  de  muestreo  de  algunos  de  los  parámetros  recogidos  en  los  Planes  de  Vigilancia  y  Control
cuando se observe reiteradamente que no incide negativamente en la calidad de las aguas receptoras.

20.    La Consejería de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural podrá revisar, de oficio, la frecuencia de
muestreo de algunos parámetros recogidos en los Planes de Vigilancia y Control cuando se observe que el
vertido  incide  negativamente  en  la  calidad  de  las  aguas receptoras  o  en caso  de  rebasarse  los  límites
establecidos.

21.  Toda la información generada en los Planes de Vigilancia y control estará siempre a disposición del
personal encargado de la inspección y control de los vertidos en el momento de su actuación.

22.   Se asegurará la accesibilidad, en todo momento, de los puntos de control de los vertidos, así como la
representatividad de las muestras tomadas en ellos.

23.  El titular de los vertidos está obligado a mantener en buen estado las conducciones asociadas a los
mismos.

24.    El titular de la autorización deberá remitir a la Delegación Territorial de la Consejería de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural en Almería los informes de los Planes de Vigilancia y Control establecidos en
esta autorización de vertido con la periodicidad establecida en esta autorización.
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Los informes de Vigilancia y Control de las normas de emisión deberán incluir: copia de los resultados de los
análisis  realizados,  grado  de  cumplimiento  de  la  legislación  vigente  y  grado  de  cumplimiento  del
condicionado de la autorización. Se deberán entregar con la estructura informática que se indique desde la
Delegación Territorial.

Otras
25.    Se deberán adoptar las medidas adecuadas para evitar vertidos accidentales. No obstante, en caso de
vertido  accidental  o  en  cualquier  otro  supuesto  en  que  por  fuerza  mayor  tuviera  que  verterse  sin  la
necesaria depuración, ya sea utilizando aliviaderos, By-Pass o cualquier otro medio, se deberá corregir sus
efectos y restaurar el medio afectado, así como comunicar dichos vertidos a la Consejería de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural de acuerdo con el protocolo establecido en el apartado 8 ACTUACIONES Y
MEDIDAS EN CASO DE EMERGENCIA. En cualquier caso, se tomarán las medidas posibles para minimizar el
impacto que pudiera producirse. 

26.   Esta autorización no implica la asunción de responsabilidades por parte de la Consejería de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural en relación con el proyecto y la ejecución de las obras e instalaciones que
sustenten el vertido.

27.   Las  condiciones de la  presente  autorización sometidas  a  plazo para  su cumplimiento  deberán ser
notificadas a la Delegación Territorial  de la Consejería de Agricultura,  Pesca, Agua y Desarrollo Rural en
Almería conforme  el  titular  las  vaya  realizando,  para  su  comprobación  en  caso  de  que  se  estime
conveniente.

28.   El titular de la autorización de vertidos quedará sujeto a lo establecido en la Ley 26/2007, de 23 de
octubre, de Responsabilidad Medioambiental, que regula la responsabilidad de los operadores de prevenir,
evitar y reparar los daños medioambientales, de conformidad con el artículo 45 de la Constitución y con los
principios de prevención y de que “quien contamina paga”, y a lo establecido en el Real Decreto 2090/2008,
de 22 de diciembre, por el que se regula el Reglamento de desarrollo parcial de la misma.

29.    Asimismo queda prohibido el vertido de fangos procedentes de las instalaciones de tratamiento de
aguas  residuales  a  las  aguas  litorales  y  a  las  aguas  continentales.  El  titular  deberá  realizar  una
comunicación,  previa  a  la  producción  de  lodos,  al  Servicio  de  Protección  Ambiental  de  la  Delegación
Territorial de Desarrollo Sostenible en Almería de lo que traerá como resultado su inscripción en el registro
andaluz, de acuerdo a lo establecido en el artículo 26.9 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucía.   Además, deberá conservar justificante o factura que
refleje los trabajos de la gestión de los lodos realizados por empresa gestora autorizada contratada para
esta tarea, así como de cualquier operación de limpieza o puesta a punto del sistema de depuración. Este
justificante deberá estar a disposición del personal de inspección de la Consejería de Agricultura, Pesca,
Agua y Desarrollo Rural de la Junta de Andalucía.

30.    La  autorización de  vertido  se  otorgará  teniendo  en  cuenta  las  mejores  técnicas  disponibles  y  de
acuerdo con las normas de calidad del medio hídrico y los límites de emisión fijados reglamentariamente.
Se  establecerán  condiciones  de  vertido  más  rigurosas  cuando  el  cumplimiento  de  los  objetivos
medioambientales así lo requiera.

31.   La transmisión por actos inter vivos de la autorización de vertido deberá ser comunicada previamente a
la  Consejería  de  Agricultura,  Pesca,  Agua  y  Desarrollo  Rural,  quedando  condicionada  su  eficacia  a  la
manifestación expresa por el nuevo titular de la aceptación de todas las obligaciones establecidas en la
correspondiente autorización y de cuantas otras sean exigibles de conformidad con la legislación estatal y
autonómica que resulte de aplicación.
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32.    El titular de la autorización está obligado al pago del importe del “Canon de Control de Vertidos” que
corresponda en aplicación del artículo 113 del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de junio, especificando el precio unitario y sus componentes. Este importe
se establece en el apartado 7. CONDICIONES ECONÓMICO – ADMINISTRATIVAS.

33.   Hasta  que  no  se  hayan  ejecutado  las  obras  del  sistema  de  depuración  descrito  en  el  apartado  3.
DESCRIPCIÓN  DEL  VERTIDO  SOLICITADO  E  INSTALACIONES  DE  DEPURACIÓN,  no  se  podrá  autorizar  la
incorporación de nuevos vertidos industriales a la red de saneamiento de los polígonos.

5. -CONDICIONES PARTICULARES.-

5.1. VIGENCIA DE LA AUTORIZACIÓN
La presente autorización se otorga con vigencia indefinida, siempre que el órgano competente no notifique
al titular el inicio de un procedimiento de revisión de la autorización de vertido, de conformidad con lo
establecido en el artículo 30 del Reglamento de Vertidos de Andalucía.

5.2. EJECUCIÓN DE OBRAS E INSTALACIONES DE DEPURACIÓN
El Servicio de  Dominio Público Hidráulico y Calidad de Aguas tramita la construcción de esta instalación en el
expediente de referencia n.º: AL- 43848.

Con objeto de dar inicio al trámite de aprobación del acta de reconocimiento final, el titular está obligado a
comunicar a esta  Delegación Territorial, la finalización de las obras proyectadas que figuran en el apartado
3. DESCRIPCIÓN DEL VERTIDO SOLICITADO E INSTALACIONES DE DEPURACIÓN. La comunicación deberá ir
acompañada  de  un  escrito  del  Director  de  las  obras  certificando  que  se  han  realizado  según  las
prescripciones técnicas establecidas en el proyecto.
En todo caso, las obras deberán comenzar en el plazo de UN AÑO a partir de la resolución de la presente
autorización de vertido, debiendo quedar totalmente terminadas en el plazo de DOS AÑOS, a contar desde
el inicio de las mismas. En caso de preverse un plazo mayor para el inicio o para la finalización de las obras,
el titular deberá presentar por escrito a la Delegación Territorial de la Consejería de Agricultura, Pesca, Agua
y Desarrollo Rural la correspondiente solicitud de prórroga.
No podrá iniciarse la actividad hasta que la Consejería de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural de la
Junta  de  Andalucía  notifique  la  aprobación  del  acta  de  reconocimiento  final  FAVORABLE  de  las  obras
ejecutadas.
Queda prohibido el vertido de aguas o productos residuales mientras que no esté operativa la estación
depuradora  o  sistema  de  tratamiento  correspondiente  y  aprobada  el  acta  de  reconocimiento  final
FAVORABLE de las instalaciones  al objeto de prevenir el deterioro del medio receptor.

5.3.  NORMAS DE EMISIÓN
PUNTO DE VERTIDO:
-Nombre: Punto único.
-Identificación: este punto de vertido se encuentra relacionado en el apartado 2.4. PUNTOS DE VERTIDO, y se
corresponde a dos pozos filtrantes próximos entre si y será utilizado uno u otro según el volumen de vertido.
-Tipo de vertido autorizado: aguas residuales  industriales 
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-Descripción del vertido: aguas residuales depuradas industriales procedentes de aseos, cocina, lavandería y
del tratamiento de semillas. 
-Lugar del Vertido: Terreno.
-Zona afectada directamente por el vertido:  pozos filtrantes, masa de agua subterránea Capo de Dalías-Sierra
de Gádor.
-Tipo de tratamiento: reactor biológico aireación prolongada fangos activos
-Volumen anual autorizado.  3.024 m³  
-Habitantes-equivalentes: 200
-Punto de aplicación de los límites: Los límites de emisión se aplicarán en  las arquetas correspondientes al
final después del proceso de depuración de cada flujo, habilitadas para la instalación segura de equipos de
muestreo manuales y automáticos, de acuerdo con lo establecido en el apartado 5.4. PUNTOS DE CONTROL.
Coordenadas UTM DATUM ETRS89 HUSO 30s: 

X: 521.098  e Y: 4.073.437
 
Todos los efluentes (salida de la EDAR, “by-pass” de la planta, aliviaderos de emergencia, etc.) deberán ser
conectados antes de este punto.

LÍMITES DE EMISIÓN
PUNTO DE CONTROL 1

PARÁMETRO O SUSTANCIA VALOR LÍMITE FUENTE OBSERVACIONES

Ph 6 -9 PHCMA  (1)

Conductividad (uS/cm) 2.500 PHCMA  (1)

Sólidos en suspensión (mg/L) 35 RD 509/1996 (1)

D. B. O5  (mg/L O2) 25 RD 509/1996  (1)

D .Q. O.  (mg/L O2) 125 RD 509/1996  (1)

Aceites y grasas ( mg/l) 10 Característico del vertido  (1)

Tensioactivos Aniónicos (mg/LAS/I) 2 Característico del vertido  (1)

Nitratos  (mg/l) 50 PHCMA  (1)

Cloruro (mg/l) 250 PHCMA  (1)

Sulfato (mg/l) 250 PHCMA  (1)

Amonio (mg/l) 0,5 PHCMA (1)

(1)Este valor límite de emisión se deberá cumplir en el punto de control (PC). 

Los métodos de referencia para la determinación de los parámetros, grado de cumplimiento de las Normas
de Calidad Ambiental, así como cualquier otro que se requiera en esta autorización de vertidos serán los in-
dicados en el Anexo VI del Reglamento de Vertidos de Andalucía, sin perjuicio de lo estipulado en el artículo
47 del mismo. 
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CARACTERIZACIÓN
En el plazo de CUATRO MESES se presentará una  Caracterización del agua residual procedente del trata-
miento de semillas los vertidos  generada por esta instalación, la cual deberá seguir, además de lo estableci-
do en las condiciones generales, las siguientes directrices:

 El plazo máximo para la ejecución de la caracterización será de TRES MESES durante SIETE  días conse-
cutivos.

 Los análisis se realizarán sobre muestra compuesta de al menos 12 fracciones, tomada a intervalos re-
gulares durante las horas en las que se produce el vertido, o muestra de 24 horas tomada por un disposi-
tivo automático de toma de muestras en función del caudal o a intervalos regulares.

 Los muestreos se realizarán en condiciones de máxima producción en la instalación y mínima alteración
del medio receptor a consecuencia de factores ambientales.

 Los parámetros  a valorar en la caracterización, además de los establecidos en el PUNTO DE CONTROL,
incluirán los siguientes:

Nitritos,  fosfato, AOX, cloroformo, ftalato de bis, fenoles, fluoruros y cianuros totales
Mercurio, cadmio, cinc, cobre, níquel, plomo y cromo total.
Lindano (1), PCB’s (2),  Hidrocarburos Aromáticos Policíclicos (HAP) y sulfuros.

(1)  Lindano: Hexaclorociclohexano suma máxima.
(2)   Los PCB's (policlorobifenilos) a analizar, serán los siguientes: PCB (101), PCB (114), PCB (118), PCB (138),
PCB (153), PCB (180), PCB (20), PCB (28), PCB (28) + PCB (31), PCB (25) y PCB (35).

PLAN DE VIGILANCIA Y CONTROL DE LAS NORMAS DE EMISIÓN
El  titular  de  la  presente  autorización está  obligado  a  realizar  los  controles  analíticos  de  la  calidad  del
efluente con la periodicidad que se indica en la tabla siguiente:

PUNTO DE CONTROL 1 – 
VOLUMEN FRECUENCIA 

< 5000 Cuatrimestral

La Administración competente podrá incluir dentro del análisis simplificado la determinación de cualquiera de
los contaminantes enumerados en la normativa vigente, si tiene fundadas sospechas de que tales contaminantes
se  encuentran  normalmente  en  el  vertido  en  concentraciones  que  puedan  afectar  negativamente  al  medio
ambiente.
-  Se  tomará  una muestra  representativa  del  vertido  de  24  horas,  entendiendo  como  tal  la  tomada  por  un
dispositivo automático de toma de muestras en función del caudal o a intervalos regulares o, en su caso, la
muestra compuesta, igualmente en función del caudal o a intervalos regulares, de al menos 12 fracciones. 
-El control de las normas de emisión previsto en el Plan de Vigilancia y Control se llevará a cabo por una entidad
colaboradora, laboratorio acreditado como laboratorio de ensayo según norma UNE-EN ISO/IEC 17025 o la que
en  un  futuro la sustituya,  debiendo incluir  la  acreditación  para la toma de muestras,  o  directamente por  la
persona titular de la autorización de vertido, siempre que los medios disponibles sean los adecuados y alcancen
un nivel de garantía suficiente, lo que será objeto de aprobación, dentro del correspondiente Plan de Vigilancia y
Control. En este último caso, la Consejería competente en materia de agua podrá exigir una supervisión periódica
realizada por una entidad colaboradora, estableciéndose las siguientes frecuencias de contraste:
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      FRECUENCIAS DE CONTRASTE

Periodicidad Analíticas Periodicidad Contraste

Diaria Quincenal

Semanal/Quincenal Mensual

Mensual Bimestral

Bimestral Cuatrimestral

Trimestral Semestral

El titular de la presente autorización deberá planificar por anticipado las fechas exactas de los muestreos
correspondientes a todo el año, para las tomas de muestras a que se refieren los párrafos anteriores. Dicha
planificación deberá remitirse a la Delegación Territorial  de esta Consejería  durante  el  mes siguiente  al
otorgamiento de la presente autorización para el resto del año en curso, y el último mes de cada año para
los años sucesivos y con la estructura informática definida por la Consejería y en todo caso en formato
digital (en la actualidad, en la aplicación web  <<Gica Autocontroles>>. Las fechas contenidas en el plan de
muestreo no podrán modificarse sin consentimiento previo de esta Consejería. 
Los métodos de referencia para la determinación de los parámetros, grado de cumplimiento de las Normas
de Calidad Ambiental, así como cualquier otro que se requiera en esta autorización de vertidos serán los
indicados en el  Anexo VI  del  Reglamento  de Vertidos de Andalucía,  sin perjuicio  de lo  estipulado  en el
artículo 47 del mismo. 

Presentación  de  informes  sobre  el  Plan  de  Vigilancia  y  Control  de  las  normas  de  emisión.  Con
periodicidad CUATRIMESTRAL con la estructura informática definida por la Consejería.
Actualmente los Informes de vigilancia y control de las normas de emisión y la Declaración anual de vertido
se  presentarán  en  formato  electrónico,  a  través  de  la  aplicación  AUTOCONTROLES  que  se  encuentra
disponible a través de la web <<Gica Autocontroles>

5.4. PUNTOS DE CONTROL
En cada punto de control  deberá  existir  una arqueta para la homogeneización de los  vertidos que sea
accesible en todo momento, y que permita la toma de muestras para el control de la calidad del efluente en
condiciones adecuadas de seguridad y sin riesgo de accidentes.  

A continuación se detallan los puntos de control asociados a la instalación:

PUNTO DE CONTROL SITUACIÓN UTMX ETRS89 UTMY ETRS89 HUSO

PC1 ARQUETA 521.098 4.073.437 30

En caso de no disponer de dicha arqueta, el plazo para su instalación será de TRES MESES   contados desde
el otorgamiento de la presente autorización de vertido.
El muestreo que se haga en este punto será representativo del vertido y en él deberán cumplirse los límites
cualitativos y cuantitativos establecidos en los apartados 5.3. NORMAS DE EMISIÓN del condicionado de
esta autorización. 
Posterior a este punto de control no se permitirá la conexión de ningún otro efluente, siendo el titular de
esta autorización el responsable, en todo caso, de dichas conexiones. Entre el punto de control y el punto de
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vertido no debe haber,  por tanto,  más que una red de evacuación,  sin ninguna alteración del  efluente
depurado, de modo que las características del efluente se mantengan inalteradas entre ambos puntos. 
Si varios efluentes se agrupan a través de una red de evacuación para verterse al medio receptor en un
único punto de vertido, en ningún caso esto supondrá una dilución del vertido, puesto que el condicionado
de la autorización de vertido será exigible en el punto de control.

5.5.   SISTEMAS DE MEDICIÓN DE CAUDAL Y OTROS PARÁMETROS  
El titular de la autorización de vertido queda obligado a instalar y mantener a su costa un elemento de
control efectivo de los volúmenes evacuados en cada punto de control, mediante dispositivos de medida en
lámina libre, salvo casos singulares,  tal y como establece la Orden ARM/1312/2009, de 20 de mayo. 
En caso de no disponer de este elemento, el plazo para su instalación será de TRES  MESES contado desde el
otorgamiento de la presente autorización de vertido.
En cada punto de control  deberá instalarse un tramo revestido para efectuar comprobaciones con una
escala limnimétrica, graduada en centímetros, para poder realizar la medición periódica de alturas para la
estimación anual del caudal.

El titular de la autorización deberá llevar un registro ANUAL del volumen de vertido en el libro de control
que estará en todo momento a disposición del personal de esta Consejería. 

En los elementos  de control  cuya tipología precise alimentación de electricidad,  se procurará disponer
conjuntos redundantes de baterías para asegurar el suministro de energía, con una autonomía suficiente.
Sólo se admitirá  la  alimentación  externa  de electricidad  a  los  elementos  de control  si  ésta  se conecta
directamente con la de los equipos de bombeo, de existir éstos. En este caso, el diseño de la instalación
asegurará una fuente alternativa fiable de energía y que se proceda a registrar  de forma fehaciente un
eventual fallo del suministro eléctrico.

El titular de la autorización facilitará en todo momento el acceso a los equipos de control  efectivo de los
volúmenes vertidos  al  personal  autorizado  para  llevar  a  cabo  la  comprobación de  las  instalaciones  de
medición y de los sistemas para el registro de los datos que estarán ubicados en un lugar de fácil acceso, a
cubierto del exterior mediante un recinto,  caseta o arqueta y que sea accesible desde el exterior de las
instalaciones.
El titular de la autorización deberá facilitar inmediatamente la información que en cualquier momento le
solicite el personal de esta Consejería sobre las mediciones practicadas para el control efectivo del volumen
vertido y las características de los distintos equipos instalados.
En  caso  de  avería,  funcionamiento  incorrecto  o  sustitución  del  sistema  de  medición,  se  pondrá
inmediatamente en conocimiento de la Delegación Territorial de esta Consejería, quedando prohibida su
manipulación sin previa autorización de esta y procediendo a su reparación en el plazo que se señale al
efecto. 
Todos los elementos se construirán de forma que no sea posible su alteración o manipulación, cumpliendo
los  protocolos  y  normas  vigentes  y  se  mantendrán  en  condiciones  adecuadas  para  su  correcto
funcionamiento.

5.6.     OTRAS CONDICIONES
En todo momento se tomarán las medidas técnicas y de vigilancia necesarias para impedir la contaminación
por aguas fecales u otros efluentes líquidos de otra naturaleza distinta a las estrictamente pluviales; siendo el
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titular de esta autorización el responsable, en todo caso, de la conexiones realizadas a esta red separativa de
pluviales.
El punto de vertido de pluviales deberá disponer de una arqueta de fácil acceso que permita tomar muestras
en condiciones de representatividad. Posterior a este arqueta no se permitirá la conexión de ningún otro
efluente de naturaleza distinta a las estrictamente pluviales limpias.

6.- DECLARACIONES PERIÓDICAS.- 
Declaración anual de vertidos  : 
ANUALMENTE, y de acuerdo con lo establecido en el artículo 44 del Reglamento de Vertidos de Andalucía, el
titular de esta autorización deberá presentar una Declaración de Vertido mediante el procedimiento de
tramitación  telemática,  antes  del  1  de  marzo  del  año  siguiente  al  que  se  refiere  la  declaración.  Dicha
declaración se presentará en formato electrónico con la estructura informática definida por la Consejería de
Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural.
Actualmente los Informes de vigilancia y control de las normas de emisión y la Declaración anual de vertido
se  presentarán  en  formato  electrónico,  a  través  de  la  aplicación  AUTOCONTROLES  que  se  encuentra
disponible a través de la web -Gica Autocontroles-.

7.- CONDICIONES ECONÓMICO-ADMINISTRATIVAS.-
CANON DE CONTROL DE VERTIDOS 
El vertido queda sujeto al pago del canon de control de vertido previsto en el Texto Refundido de la Ley de
Aguas, y en el Reglamento del Dominio Público Hidráulico, y a sus posteriores actualizaciones mediante las
leyes de presupuestos generales del estado:

Naturaleza del Vertido: AGUA RESIDUAL INDUSTRIAL
Volumen Anual: 3.024 m3

Precio Básico por m3: 0,04377 €/m3

Coeficiente de mayoración o minoración: 0,625

- Características del vertido: 1 Clase 1

- Por grado de contaminación del vertido: 0,5 Tratamiento adecuado

- Por calidad ambiental del medio receptor: 1,25 Categoría I

Precio Unitario: 0,02736 €/m3

CANON DE CONTROL DE VERTIDO 82,74 €

FIANZA  
El titular deberá constituir una fianza para la autorización del vertido solicitado, de conformidad con el
artículo 88. f) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestión Integrada de la Calidad Ambiental, con carácter
previo a la resolución de este procedimiento. 
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Su  cuantía  equivale  a  un  semestre  del  Impuesto  sobre  Canon  de  Control  de  Vertido  de  acuerdo  a  lo
establecido en el artículo 17.3 del Reglamento de Vertidos de Andalucía (41,37 EUROS).

8.- ACTUACIONES Y MEDIDAS EN CASO DE EMERGENCIA.-
Cuando se produzca un vertido capaz de originar una situación de emergencia y peligro tanto para las
personas  como  para  el  medio  receptor,  deberá  comunicarlo  inmediatamente,  utilizando  el  medio  más
rápido, a la Delegación Territorial de  Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural en Almería, de acuerdo a
las condiciones establecidas en el artículo 49 del Reglamento de Vertidos de Andalucía, debiendo remitir a
dicha Delegación Territorial, en el plazo máximo de 48 horas, un informe detallado del accidente en el que
deberán figurar los siguientes datos:

- Identificación del titular de la instalación/actuación causante del vertido.
- Caudal, materias vertidas,  concentración de parámetros característicos del  vertido (al menos se

analizarán los parámetros establecidos en el análisis simplificado del Plan de Vigilancia y Control de
las  Normas  de  Emisión  hasta  que  finalice  la  situación  de  emergencia)  y,  en  su  caso,  tipo  de
tratamiento que haya recibido el vertido.

- Causas del accidente, hora en que se produjo.
- Duración del mismo.
- Estimación de los daños causados.
- Incidencia del vertido en el medio receptor.
- Medidas correctoras tomadas.
- Medidas correctoras y preventivas previstas para evitar futuras situaciones similares.

Igualmente, en cualquier supuesto en el que por fuerza mayor tuviera que realizarse un vertido de forma
excepcional de manera controlada, programada y localizada (labores de mantenimiento o reparación en la
red de saneamiento, superaciones puntuales de la capacidad de diseño del sistema o de alguno de sus
elementos, actuaciones para evitar daños en las instalaciones o redes, etc.) capaz de originar una situación
de emergencia y peligro tanto para las personas como para el medio receptor, el titular deberá comunicarlo
previamente a la Delegación Territorial  de Agricultura,  Pesca, Agua y Desarrollo Rural en Almería con la
suficiente  antelación,  al  objeto  de  que  por  ésta  se  den  las  instrucciones  necesarias  para  controlar  y
minimizar los efectos de dicho vertido. La comunicación previa del vertido de contingencia deberá incluir la
siguiente información:

- Justificación de que no existen alternativas posibles al vertido.
- Identificación del punto de vertido.
- Identificación del titular de la red.
- Estimación del caudal que se va a verter y de sus características.
- Estimación del grado de afección al medio receptor afectado.
- Medidas de acción inmediata para restablecer, en su caso, el medio receptor a su estado original.
- Justificación, en caso de que el  vertido deba realizarse en época de baño, para aliviaderos que

afecten a zonas de baño.
- Motivo del vertido.
- Fecha y hora prevista del vertido, así como su duración.
- Programa de control del medio receptor y del vertido mientras el mismo se produzca.
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- Documento  acreditativo  de  que  se  cumplen las  condiciones  establecidas  en la  autorización de
vertido y la normativa aplicable.

 
Una vez producida la situación de emergencia el titular queda obligado a poner en práctica, de inmediato,
las actuaciones y medidas necesarias para que los daños que se produzcan sean mínimos, preservando en
todo caso la vida e integridad de las personas y los daños a los bienes de terceros y al entorno natural. 

No obstante, el cumplimiento de lo dispuesto en esta condición no eximirá al titular de la actividad
causante del vertido de las responsabilidades que fueran exigibles de acuerdo con el régimen legalmente
establecido de disciplina ambiental en materia de calidad de las aguas y de responsabilidad ambiental.

En cualquier caso, este tipo de vertidos se considerarán  NO AUTORIZADOS.

EL JEFE DE SERVICIO DE DOMINIO PÚBLICO
         HIDRÁULICO Y CALIDAD DE AGUAS

             Guillermo González Bedmar
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