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1. ANTECEDENTES

Se redacta el presente PROYECTO DE ACTUACION EN SUELO RUSTICO
PARA LA CONSTRUCCION DE NAVE PARA LA EXTRACCION DE SEMILLAS EN EL
CENTRO DE INVESTIGACION Y DESARROLLO EN EL TERMINO MUNICIPAL DE EL
EJIDO (ALMERiA), por encargo de la mercantil ENZA ZADEN SPAIN HOLDING, S.L.,
con C.I.F. B-04505681 y domicilio social en Paraje Aguila Baja-La Maleza s/n, C.P. 04710,

Santa Maria del Aguila, término municipal de El Ejido (Almeria), en adelante, la promotora.

ENZA ZADEN SPAIN HOLDING, S.L. desarrolla actividades de investigacion,
desarrollo, mejora genética, produccion y tratamiento de semillas horticolas, disponiendo
para ello de un centro de investigacion ubicado en el paraje Aguila Baja-La Maleza del

término municipal de El Ejido.

La actuacién objeto del presente Proyecto de Actuacion consiste en la
construccion de una nave destinada a la extraccion y acondicionamiento de semillas,
vinculada funcional y directamente a las actividades de investigaciéon y desarrollo que
actualmente se desarrollan en el Centro. La nueva edificacion permitira ampliar la
capacidad operativa de las instalaciones existentes, optimizando los procesos de

investigacion, seleccion, extraccion, tratamiento y conservacion de semillas.

Mediante esta ampliacién se pretende reforzar la posicion del Centro como
instalacion de referencia en el ambito de la investigacion y desarrollo de semillas para
cultivos intensivos bajo invernadero, contribuyendo al avance tecnolégico del sector
agrario, al incremento de la competitividad de las explotaciones agricolas y a la

generacién de empleo cualificado en el municipio de El Ejido.

2. OBJETO

Es objeto del presente documento definir las determinaciones necesarias
conforme a lo establecido en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), asi como en su Reglamento General

aprobado por el Decreto 550/2022, en particular su articulo 33, a fin de posibilitar la
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autorizacion extraordinaria en suelo rustico prevista en el articulo 22 de la LISTA para la
implantacién de una nave de ampliacién para el centro de investigacion y desarrollo de
semillas. Dicha actuacién requerira la correspondiente resolucién administrativa de
autorizacion, asi como el otorgamiento de la preceptiva licencia urbanistica, sin perjuicio

de las restantes autorizaciones sectoriales que resulten legalmente exigibles.

Por todo lo anteriormente expuesto, Ingenieria y Centro de Calculo, S.A., por
encargo de la mercantil ENZA ZADEN SPAIN HOLDING, S.L., con C.I.F. B-04505681 y
domicilio social en Paraje Aguila Baja—La Maleza s/n, C.P. 04710, Santa Maria del Aguila,
término municipal de El Ejido (Almeria), redacta el presente “PROYECTO DE
ACTUACION PARA NAVE DE EXTRACCION DE SEMILLAS EN CENTRO DE
INVESTIGACION Y DESARROLLO

3. PERSONALIDAD JURIDICA DEL PETICIONARIO

Don Prudencio José Olivares Serrabona, con DNI n°® 27491037-B, actuando en
nombre y representacion de la mercantil ENZA ZADEN SPAIN HOLDING, S.L., con C.I.F.
B-04505681, solicita la aprobacion del presente PROYECTO DE ACTUACION EN SUELO
RUSTICO PARA NAVE DE EXTRACCION DE SEMILLAS EN CENTRO DE INVESTIGACION Y
DESARROLLO, PARAJE AGUILA BAJA-LA MALEZA (T.M. DE EL EJIDO, ALMERIA)

La representacion con la que actua queda debidamente acreditada mediante la
correspondiente escritura de apoderamiento, que se aporta junto con la documentacion
administrativa del expediente, quedando asi justificada la personalidad juridica de la

entidad promotora y la capacidad de representacion del compareciente.

Datos del promotor a efectos de notificaciones:

ENZA ZADEN SPAIN HOLDING, S.L.

C.I.F.: B-04505681

Domicilio social: Paraje Aguila Baja-La Maleza s/n
C.P. 04710, Santa Maria del Aguila

Término Municipal de El Ejido (Almeria)
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4. LOCALIZACION

4.1. SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE TERRENOS

La finca objeto de la presente actuacion presenta una configuracion poligonal
irregular y se encuentra situada en el paraje Aguila Baja—La Maleza, en el nicleo de
Santa Maria del Aguila, término municipal de El Ejido (Almeria), correspondiéndose
catastralmente con las parcelas de referencias 04104A010005060000DK,
correspondiente a la parcela 506 del poligono 10, y 04104A010003330000DA,

correspondiente a la parcela 333 del poligono 10

La parcela sobre la que se pretende desarrollar la actuacion es propiedad de la
mercantil ENZA ZADEN SPAIN HOLDING, S.L., con C.I.F. B-04505681 y domicilio social
en Paraje Aguila Baja-La Maleza s/n, C.P. 04710, Santa Maria del Aguila, Término
Municipal de El Ejido (Almeria). La documentacion acreditativa de la titularidad se

incorpora como anexo al presente Proyecto de Actuacion.

La finca resulta de un proceso previo de agrupacion de varias fincas registrales
pertenecientes a un mismo titular, quedando configurada como una unica unidad fisica y
juridica destinada al desarrollo de las actividades de investigacion, mejora genética,

produccion y extraccidon de semillas horticolas desarrolladas por la entidad promotora.

La finca resultante consta inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de El Ejido,
al Tomo 3053, Libro 1936, Folio 105, Finca Registral n® 110893.

Las superficies de referencia de la finca son las siguientes:
Superficie registral: 148.380,96 m?.2.

Superficie real topografica: 148.380,96 m2.

Superficie catastral: 148.103,00 m2.

Como consecuencia de los distintos procesos de agrupacion y regularizacion
llevados a cabo histéricamente sobre la finca, existen determinadas discrepancias entre
las superficies registrales y catastrales. No obstante, dichas diferencias no afectan a la

identificacion fisica de la parcela ni al desarrollo de la presente actuacion.

“PROYECTO DE ACTUACION PARA NAVE DE EXTRACCION DE SEMILLAS EN CENTRO DE INVESTIGACION Y
DESARROLLO, PARAJE AGUILA BAJA-LA MALEZA (T.M. DE EL EJIDO, ALMERIA)Y’

Pag.: 7/ 41



ENZA ZADEN

1ICC

INGENIERTA

Jeffe

La finca dispone de acceso directo desde la red de caminos rurales y vias de
servicio existentes en la zona de Aguila Baja—La Maleza, permitiendo una adecuada
comunicacion con las instalaciones actualmente implantadas y garantizando la
operatividad de la actividad desarrollada por ENZA ZADEN SPAIN HOLDING, S.L.

La actuacién proyectada consiste en la construccion de una nave destinada a la
extraccion y procesado de semillas y una nave almacén dentro del complejo existente del
Centro de Investigacién y Desarrollo de Semillas Horticolas, instalacion plenamente
consolidada e implantada en la parcela, destinada al desarrollo de actividades de
investigacion agrondémica, mejora vegetal, produccién experimental y tratamiento de

semillas.

Las edificaciones existentes en la finca cuentan con las correspondientes
autorizaciones y licencias obtenidas durante el desarrollo del centro de investigacion,
manteniéndose su uso y funcionalidad. La ampliacién proyectada se integra fisicamente
en las instalaciones existentes, constituyendo una actuacién complementaria y necesaria
para el adecuado funcionamiento del complejo de investigacion y desarrollo, sin alterar la

naturaleza ni el destino principal de la explotacién.

La descripcion fisica y juridica de la finca se complementa con la documentacion

grafica, catastral y registral incorporada como anexos al presente expediente.
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5. CARACTERIZACION FiSICA Y JURIDICA DE LOS
TERRENOS

5.1. NATURALEZA FisiCA DE Los TERRENOS

La finca tiene forma poligonal irregular, y esta situada en Canal Beninar-La Maleza
s/n, Sta M? del Aguila, T.M. El Ejido (Almeria), con referencia catastral
04104A010005060000DK, parcela 506 del poligono 10.

La parcela objeto de la actuacion es propiedad de ENZA ZADEN SPAIN HOLDING

S.L. Se adjunta en el anexo correspondiente la escritura de titularidad de la finca.

La caracterizacion juridica de la finca es la resultante de una agrupacion de 5
fincas adquiridas por ENZA ZADEN SPAIN HOLDING S.L., propietario de todas ellas, en
una unica finca. Esta agrupacion fue necesaria ante la redaccion de un Proyecto de
Actuacion en Suelo No Urbanizable con exp. 408/2009, en concreto para la obtencion de

la Licencia de Obras con exp. 373/2010.

La finca resultante esta inscrita en el Registro de La Propiedad de El Ejido niumero 1, al
tomo 3053, Libro 1936, Folio 105, Finca 110893.

5.1. EN CONCRETO PARA LA OBTENCION DE LA LICENCIA DE OBRAS CON EXP. 373/2010.PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE EL EJIDO.

A continuacion, se reproducen los articulos del actual PGOU de El Ejido que

afectan al futuro desarrollo de la finca:

______________________________________________|
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Seccion Quinta. Condiciones particulares de aplicacion a las edificaciones e
instalaciones de utilidad publica o interés social.

Articulo 8.3.19. Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social.

Se consideran edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social, los
equipamientos colectivos que deban ubicarse necesariamente en este tipo de suelo, en

“PROYECTO DE ACTUACION, NAVE PARA LA EXTRACCION DE SEMILLAS EN CENTRO DE INVESTIGACI()N Y
DESARROLLO, PARAJE AGUILA BAJA-LA MALEZA (T.M. DE EL EJIDO, ALMERIA)
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razon a su propia esencia o por la mejor situacion respecto de la poblacion a la que sirven,
las actividades necesarias o complementarias de Ila produccion agraria, el
almacenamiento y comercializacién de productos peligrosos de cualquier naturaleza, las
plantas de tratamiento de aridos, de fabricacion de hormigones y de aglomerado, los
almacenes de materiales y parques de maquinaria al aire libre, los centros e instalaciones
de investigacion y desarrollo de la produccion agraria, los centros e instalaciones
docentes y de formacién agricola, la acampada turistica, las actividades de ocio,
recreativas o deportivas y las plantas de reciclado de residuos de la agricultura.

Articulo 8.3.20. Procedimiento de autorizacion.

Previamente a su tramitacion especifica en funcion de la actividad de que se trate, debera
aprobarse, conforme a lo establecido en el articulo 52.1.B de la LOUA, el correspondiente
Proyecto de Actuacion segun el procedimiento descrito en los articulos 42 y 43 del mismo
Texto legal. El procedimiento para la aprobacion de un Proyecto de Actuacion es el
siguiente.

-Solicitud del interesado acompariado del Proyecto de Actuacion.

-Resolucion sobre su admisiéon o inadmisiéon a tramite a tenor de la concurrencia
0 no de los requisitos establecidos en la LOUA y en el PGOU.

-Admitido a tramite, se sometera a informacion publica por un periodo de 20 dias.

-Informe de la Consejeria competente en materia de urbanismo que debera ser emitido
en el plazo maximo de treinta dias.

-Resolucién del Ayuntamiento Pleno aprobando o denegando el Proyecto de
Actuacion.

-Publicacion de la resolucion

El Proyecto de Actuacion contendra la documentacion sefialada en el apartado 5 del
articulo 42 de la LOUA.

Articulo 8.3.21. Condiciones generales de edificacion.

1. Como norma general se establece que la implantacion de edificaciones de utilidad
publica e interés social no debe dar lugar a la concentracion de varias en un area
determinada que propicie la aparicion de un nucleo de edificaciones. A estos efectos se
limita la distancia entre edificaciones a 100 mts, cuando se sitten a lo largo de carreteras
0 caminos publicos, en cualquiera de sus margenes, a excepcion de lo indicado en el Art.
8.3.24.

No sera de aplicacion esta distancia, pudiendo reducirse hasta los 50 m, cuando la
edificacion esta retranqueada un minimo de 2 veces la distancia exigible al camino o

. _________________]
“PROYECTO DE ACTUACION, NAVE PARA LA EXTRACCION DE SEMILLAS EN CENTRO DE INVESTIGACI(’)N Y
DESARROLLO, PARAJE AGUILA BAJA-LA MALEZA (T.M. DE EL EJIDO, ALMERIA)

Pag.: 11/ 41



ENZA ZADEN

ICC &6 o

INGENIERIA | [ame

carretera en funcion de su categoria y siempre que la superficie construida de la
edificaciéon no supere los 150 m2.

2. Las condiciones de edificacion, teniendo en cuenta la gran variedad de actividades
incluidas en esta seccion, se regulan en las condiciones especificas de cada una de ellas.

3. Dentro de la parcela minima exigible en cada una de las actividades, se establecera la
zona de actuacion de las mismas.

Articulo 8.3.31. Centros e instalaciones de investigacion y desarrollo de la
produccion agraria.

1. Se consideran Centros e Instalaciones de Investigacion y Desarrollo de la produccién
agraria aquellos en

los que se realizan actividades destinadas a la investigacion y desarrollo de todos
los elementos que intervienen en la produccion agraria, tales como tipologias de
invernaderos, sistemas de riego, variedades de semillas, fertilizantes,
fitosanitarios y cualquier otro similar.

2. En el caso de los Centros cuya actividad sea la investigacion y desarrollo de variedades
de semillas, se considera actividad complementaria la produccién y comercializacion de
las semillas.

3. Estas actividades son incompatibles con las siguientes categorias de suelo:

* Influencia de nucleos

* Paisajes protegidos

* Interés ambiental y territorial

* Paraje Natural

* Reserva Natural

* Dominio Publico Maritimo Terrestre

» Zona de interés cultural, segun su grado de proteccion.
* Influencia de cauces publicos.

4. El procedimiento para su autorizacion sera el establecido para las actividades de
utilidad publica e interés social en el articulo 8.3.20.

5. El Proyecto de la Actividad que sirva de base para la autorizacion, debera estar
redactado por técnico competente y con visado colegial, definira las condiciones de las
instalaciones de acuerdo con su reglamentacion especifica y ademas debera cumplir lo
siguiente:

a) La superficie minima de la parcela sera de 10.000 m2 que podra ser
ocupada en la siguiente forma:

. _________________]
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- Mallas, invernaderos y otros usos de produccién agraria: Maximo
70%.

- Balsas, casetas de riego y otras construcciones necesarias para
la produccion agraria: Maximo 5%.

- Edificios: 15%.

b) Las condiciones que cumpliran los usos de produccion agraria y las
construcciones necesarias para la produccion agraria seran las ya establecidas
en la seccion correspondiente para éstos.

c) Los edificios deberan cumplir las condiciones siguientes:
- Altura maxima: 7 mts y 2 plantas.

- Separacion a linderos: 10 mts para la construccion principal y 5
mts para las secundarias que no superen 30 m2 de superficie
construida. Para las construcciones bajo rasante o depdsitos que
no alberguen productos peligrosos, se podra reducir la distancia a
2 mts.

- Separacion a caminos: Sera el establecido para las edificaciones
de acuerdo con la categoria de camino de que se trate.

- De conformidad con las normas de evacuacion de aguas de lluvia
previstas en este Plan, en el proyecto del Centro se incluiran las canalizaciones
necesarias para conducir las aguas de lluvia de las cubiertas hasta el depdsito de
recogida.

. _________________]
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5.2. NATURALEZA JURIDICA DE LOS TERRENOS:

Segun el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de El Ejido los terrenos se
encuentran clasificados como SUELO NO URBANIZABLE, definidas en dicho documento

como zonas de suelo no urbanizable que no son objeto de una especial proteccion.

Para la justificacion de la caracterizacion juridica de los terrenos se aportara copia

de la nota simple de la finca.

6. CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA
ACTIVIDAD.

La actuacion proyectada responde a las necesidades de desarrollo y
modernizacion del sector agricola, orientadas a la mejora de la calidad, productividad y
rendimiento de las explotaciones. En este contexto, la investigacion y el desarrollo de
nuevas variedades de semillas horticolas constituyen un elemento fundamental para la

mejora de los cultivos y su adaptacion a las necesidades del sector.

La ampliacién de las instalaciones del Centro de Investigacion y Desarrollo de
Semillas Horticolas permitira incrementar y mejorar la capacidad de los procesos de
investigacion, tratamiento y gestién de semillas, contribuyendo al desarrollo tecnoldgico y

a la competitividad del sector agricola.

La inversion proyectada tendra una incidencia positiva en la actividad econdmica
y productiva de la zona, favoreciendo la innovacién, la mejora de las producciones
agricolas y el acceso a nuevos mercados, asi como la consolidacién de los mercados

existentes.

Asimismo, la actuacion contribuird al mantenimiento y generacion de empleo,
tanto directo como indirecto, y al fortalecimiento de una actividad estrechamente

vinculada al sector agricola de la comarca.

Por todo ello, la ampliacion proyectada presenta un claro interés socioeconémico,
al contribuir al desarrollo de la investigacion e innovacion agricola y a la mejora de la

competitividad y sostenibilidad del sector horticola de la zona.
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7. NORMATIVA DE APLICACION

La normativa para observar y que se ha tenido en cuenta a la hora de

redactar el presente documento técnico es:

Ley 7/2021 LISTA + Reglamento (Decreto 550/2022)
o Decreto 293/2009 de 7 Julio por el que se aprueba el reglamento que regula

las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la

edificacion y el transporte en Andalucia.
o Reglamentos de Seguridad y Salud en el Trabajo.

o Disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion
(R.D. 1627/97 de 24/10/97).

e C.T.E.

e (Cddigo Estructural (RD 470/2021)

e NCSE-02 “Norma de Construccion Sismo resistente.
e LEY 21/2013, de 9 de diciembre, DE EVALUACION AMBIENTAL

e Plan General de Ordenacién Urbana de El Ejido

8. CLASIFICACION URBANISTICA VIGENTE

La parcela objeto del proyecto tienen la clasificacion siguiente:

e (04104A010005060000DK: suelo no urbanizable

9. REQUISITOS MINIMOS DE LAS INSTALACIONES

Para la definicion de este centro hemos tenido que asumir las especificaciones del
promotor resumidas en un listado de requisitos para el centro de investigacion a implantar,

que albergara como condiciones minimas los siguientes elementos:

= Nave 1 de 1933.38 m? de superficie total construida en dos plantas.

*= Nave 2 de 91 m? de superficie total construida en una Unica planta.

- ____________________________________________
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10. DEFINICION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION

En base a los condicionantes funcionales y operativos expuestos por la entidad
promotora, la actuacion proyectada tiene por objeto la ampliacién de las instalaciones
existentes destinadas al Centro de Investigacion y Desarrollo de Semillas Hortofruticolas,

adaptando la parcela a las necesidades actuales y futuras de la actividad desarrollada.

Actualmente, en la parcela 506 del poligono 10, con referencia catastral
04104A010005060000DK, se encuentran implantadas diversas edificaciones vinculadas
al centro, entre las que destacan un edificio comercial, un edificio de investigacion, un
centro de transformacién, un almacén situado en la zona norte de la finca y el edificio
denominado BMB Building. Todas estas edificaciones conforman el complejo principal
donde se desarrollan las actividades de investigacién, mejora genética, produccion y

gestion de semillas.

La ampliacién proyectada se plantea en continuidad con las instalaciones
existentes, favoreciendo la agrupaciéon de las actividades en una unica ubicacion y
optimizando las infraestructuras ya disponibles, tales como accesos, suministros, redes

de servicios y espacios de circulacién interior.

La principal actuacion consiste en la construccion de una Nave 1 destinada a la
extracciéon y procesado de semillas, que se ubicara sobre la superficie actualmente
ocupada por un invernadero existente que sera previamente desmontado y retirado. Esta
solucién permite aprovechar una zona ya transformada de la finca, minimizando la
ocupacién de nuevos terrenos y manteniendo una ordenacion racional de las

instalaciones.

La Nave 1 se desarrollara en dos niveles funcionalmente diferenciados. La planta
principal albergara los espacios destinados a la recepcion, manipulacién, extraccion,
acondicionamiento y tratamiento de semillas, asi como la maquinaria e instalaciones
necesarias para el desarrollo de la actividad. Sobre esta planta se proyecta un nivel
superior destinado a oficinas y dependencias administrativas, desde donde se
desarrollaran las labores de gestion, coordinacion y control asociadas a la actividad

productiva.

Complementariamente, se proyecta una segunda nave de pequefas dimensiones

destinada al almacenamiento de semillas.
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La implantacion de ambas edificaciones ha sido disefiada atendiendo a criterios
de funcionalidad, eficiencia productiva y adecuada integracion con las construcciones
existentes, facilitando la conexion entre las diferentes areas del complejo y optimizando

los recorridos internos de personal, materiales y mercancias.

La actuaciéon propuesta no supone la formacion de nuevos asentamientos ni la
implantacién de usos residenciales, limitandose exclusivamente a la ampliacion de una
actividad econdmica, investigadora y agroindustrial ya existente y plenamente
consolidada en la finca. Asimismo, las edificaciones proyectadas quedan directamente
vinculadas al Centro de Investigacién y Desarrollo de Semillas Hortofruticolas, reforzando
su capacidad operativa y contribuyendo al desarrollo de actividades de investigacion,

innovacion y mejora genética en el sector agricola.

En consecuencia, la solucion de implantacion adoptada constituye la alternativa
mas adecuada desde los puntos de vista funcional, territorial y ambiental, permitiendo la
ampliacién ordenada del complejo existente mediante la incorporacidon de nuevas

edificaciones necesarias para el correcto desarrollo de la actividad.

11. SOLUCION ADOPTADA.

11.1. CONSTRUCCIONES

Una vez justificada la solucion adoptada describiremos de forma escueta cuales

son las principales caracteristicas de esta solucion.

1.-SUPERFICIE DE PARCELA 148.380,96 m>
Superficie -
Elemento . Superficie ocupada
construida
2.-INVERNADEROS EXISTENTES 92.200,42 m? 92.200,42 m*
2.1 DESMANTELAMIENTO ) )
INVERNADERO EXISTENTE -1.317,45m -1.317,45m
TOTAL (2) 90.882,97 m* 90.882,97 m*
3.- BALSAS, CASETAS DE RIEGO Y ) )
OTRAS CONSTRUCCIONES 4.231,83m 4.231.83m
4.- EDIFICACIONES EXISTENTES
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BMB Building 557,55 m? 275,25 m*
Edificio Comercial 1.836,35 m? 1.117,40 m?
Edificio Investigacion 2.925,71m* 1.665,05 m”
Sala de riego 172,81 m? 172,81 m?
Almacén norte 166,65 m* 166,65 m*
Centro transformacion 15,61 m? 15,61 m?
Fito Center 1.320,00 m* 660,00 m*
TOTAL (4) 6.994,68 m* 4.072,77 m*
5.- EDIFICACIONES NUEVAS A

EJECUTAR

Nave 1- Extraccion de semillas 1.933,38 m* 1.631,16 m?
Nave 2 - Almacén de semillas 91,00 m? 91,00 m*
TOTAL (5) 2.024,38 m* 1.722,16 m?
TOTAL (4)+(5) 9.019,06 m? 5.794,93 m>
6.-OCUPACION INVER. 61,25%
7.-OCUP. BALSAS, ... 2,85%
4.-EDIFICABILIDAD 6,08%

5.-OCUPACION 3,91%

11.2. EDIFICIOS INDUSTRIALES

Los edificios industriales necesarios para el desarrollo de la labor propia se han

divido en dos edificios.

Nave 1: destinada a tratamiento y manejo de semillas, lavado,
conservacion, almacenaje y zona de trabajo de técnicos de investigacion y
desarrollo.

Nave 2: destinada a almacén de semillas.

En base a los condicionantes funcionales y operativos expuestos por la entidad

promotora, la actuacion proyectada tiene por objeto la ampliacién de las instalaciones

existentes destinadas al Centro de Investigacion y Desarrollo de Semillas Hortofruticolas,

adaptando la parcela a las necesidades actuales y futuras de la actividad desarrollada.

Actualmente, en la parcela 506 del poligono 10, con referencia catastral
04104A010005060000DK, se encuentran implantadas diversas
edificaciones vinculadas al centro, entre las que destacan un edificio

comercial, un edificio de investigacion, un centro de transformacion, un
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almacén situado en la zona norte de la finca y el edificio denominado BMB
Building, actualmente en fase de ejecucion. Todas estas edificaciones
conforman el complejo principal donde se desarrollan las actividades de

investigacion, mejora genética, produccion y gestion de semillas.

= La ampliacion proyectada se plantea en continuidad con las instalaciones
existentes, favoreciendo la agrupacién de las actividades en una unica
ubicacién y optimizando las infraestructuras ya disponibles, tales como

accesos, suministros, redes de servicios y espacios de circulacién interior.

= La principal actuacion consiste en la construccion de una Nave 1 destinada
a la extraccion y procesado de semillas, que se ubicara sobre la superficie
actualmente ocupada por un invernadero existente que sera previamente
desmontado vy retirado. Esta solucién permite aprovechar una zona ya
transformada de la finca, minimizando la ocupacion de nuevos terrenos y

manteniendo una ordenacion racional de las instalaciones.

= La Nave 1 se desarrollara en dos niveles funcionalmente diferenciados. La
planta principal albergara los espacios destinados a la recepcion,
manipulacion, extraccion, acondicionamiento y tratamiento de semillas, asi
como la maquinaria e instalaciones necesarias para el desarrollo de la
actividad. Sobre esta planta se proyecta un nivel superior destinado a
oficinas y dependencias administrativas, desde donde se desarrollaran las
labores de gestidn, coordinacion y control asociadas a la actividad

productiva.

= Complementariamente, se proyecta una Nave 2 destinada al
almacenamiento de semillas, concebida como una instalacion auxiliar
vinculada directamente al proceso de extraccion y acondicionamiento. Esta
nave permitira disponer de espacios adecuados para la conservacion,
clasificacién y gestion logistica del material vegetal y de las semillas

obtenidas en los distintos procesos desarrollados por el centro.

= La implantacion de ambas edificaciones ha sido disefiada atendiendo a
criterios de funcionalidad, eficiencia productiva y adecuada integracion con
las construcciones existentes, facilitando la conexion entre las diferentes
areas del complejo y optimizando los recorridos internos de personal,

materiales y mercancias.
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= La actuacion propuesta no supone la formacion de nuevos asentamientos
ni la implantaciéon de usos residenciales, limitdndose exclusivamente a la
ampliacion de una actividad econdémica, investigadora y agroindustrial ya
existente y plenamente consolidada en la finca. Asimismo, las
edificaciones proyectadas quedan directamente vinculadas al Centro de
Investigacion y Desarrollo de Semillas Hortofruticolas, reforzando su
capacidad operativa y contribuyendo al desarrollo de actividades de

investigacion, innovacion y mejora genética en el sector agricola.

= En consecuencia, la solucion de implantacion adoptada constituye la
alternativa mas adecuada desde los puntos de vista funcional, territorial y
ambiental, permitiendo la ampliacién ordenada del complejo existente
mediante la incorporaciéon de nuevas edificaciones necesarias para el

correcto desarrollo de la actividad.

11.3. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

11.3.1. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Las instalaciones existentes disponen de suministro de energia eléctrica y
potencia suficiente para atender las necesidades derivadas de la nueva superficie y de
las actuaciones proyectadas. Por tanto, no sera necesaria la ejecucion de nuevas
infraestructuras generales de suministro eléctrico, realizandose unicamente las
adaptaciones y conexiones interiores necesarias para dar servicio a las nuevas

edificaciones e instalaciones.
11.3.2. ABASTECIMIENTO DE AGUA

El abastecimiento de agua de las instalaciones existentes procede de la
Comunidad de Regantes La Maleza y de la Comunidad de regantes San Marcos,
destinandose el agua suministrada a los diferentes servicios y procesos desarrollados en

el centro.

Asimismo, las instalaciones cuentan con sistemas destinados a la mejora y
optimizacion del ciclo del agua, mediante la recogida, tratamiento y reutilizacion de
distintos recursos hidricos, con el objetivo de reducir el consumo de agua de aporte y

mejorar la eficiencia en la gestion del agua.
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11.3.3. RIEGO

Las instalaciones disponen de sistemas de riego destinados a los invernaderos

existentes, tanto para cultivos en suelo como para cultivos hidroponicos.

El sistema de gestién del ciclo del agua contempla el aprovechamiento de agua
regenerada para el riego de los cultivos. Dicha agua procede del tratamiento y
regeneracion de diferentes recursos hidricos generados en las instalaciones, incluyendo
el agua tratada en la EDAR, las aguas pluviales recogidas y parte de los drenajes

procedentes de los cultivos hidroponicos.

El agua regenerada se almacena en las balsas destinadas a tal efecto y se
distribuye posteriormente a los diferentes sistemas de riego, contribuyendo a reducir el

consumo de agua de aporte y a mejorar la eficiencia hidrica de las instalaciones.

11.3.4. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

Las instalaciones existentes disponen de una red de saneamiento para la recogida
de las aguas residuales generadas en los distintos usos y procesos de la actividad,
incluyendo los efluentes procedentes de aseos, laboratorios, cocina y restaurante,
lavanderia y del proceso de extraccion de semillas. Las aguas residuales son conducidas
a la Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) existente en la parcela para su

tratamiento.

La EDAR se encuentra debidamente legalizada, disponiendo de Calificacion
Ambiental Favorable, Licencia de Obra Mayor para su legalizacion y Licencia de
Utilizacion, otorgadas por el Ayuntamiento de El Ejido mediante acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de fecha 30 de enero de 2025. Asimismo, consta el correspondiente
Certificado de Obra Ejecutada conforme al Proyecto Modificado de Legalizaciéon de la

EDAR y la tramitacion favorable de la Declaracién Responsable de Actividad (DRO1).

Asimismo, se dispone de autorizacion previa en materia de dominio publico
hidraulico para el vertido de las aguas tratadas procedentes de la EDAR, encontrandose
actualmente pendientes las actuaciones finales asociadas a su puesta en servicio,
consistentes en la finalizacién del registro de los pozos de vertido ante el Ayuntamiento
de El Ejido y su posterior comunicacion al organismo competente en materia de dominio
publico hidraulico. Los pozos de drenaje ejecutados cuentan con el correspondiente

Certificado Final de Obra.
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Las instalaciones cuentan, ademas, con sistemas destinados a la mejora del ciclo
del agua y al aprovechamiento del agua tratada, con el objetivo de favorecer su

reutilizacion y reducir el consumo de recursos hidricos.

Toda la documentacion acreditativa se incorpora al presente Proyecto de

Actuacion como anexos documentales.

11.3.5. RECUPERACION DE AGUAS PLUVIALES

La balsa existente da cumplimiento a lo establecido en el articulo 8.3.3 de la
Normativa del PGOU de EI Ejido y esta prevista para la recogida de la totalidad de las
aguas pluviales caidas en la parcela. Asimismo, se encuentra comunicada, mediante un
sistema de bombeo controlado por boyas de nivel, con otras balsas ubicadas en la zona

norte de la parcela.

La capacidad necesaria de almacenamiento se determina considerando una
superficie total de parcela de 148.380,96 m? y una recogida de agua prevista de 35 I/m?,
resultando una capacidad minima requerida de 5.193.334 litros. La balsa existente

dispone de una capacidad de 5.500.000 litros, superior a la minima requerida.

La balsa de recogida de aguas pluviales se mantendra, no previéndose su
eliminacion.

Para la recogida de las aguas pluviales procedentes de las nuevas edificaciones,
se ejecutaran nuevos tramos de colectores enterrados, que se conectaran con la red de
pluviales existente. Asimismo, se dispondra un imbornal para la recogida superficial de

las aguas de escorrentia, que seran conducidas por gravedad hasta la red de pluviales.

La red existente, junto con las nuevas actuaciones proyectadas, permitira la
adecuada recogida y conduccién de las aguas pluviales generadas como consecuencia

de la nueva configuracion de las instalaciones objeto del presente Proyecto de Actuacion

12. MEMORIA CONSTRUCTIVA

12.1. ACCESO A LAS INSTALACIONES

El acceso principal a la finca se localiza en su limite sur. La actuacion proyectada

no contempla intervencion alguna sobre los accesos existentes, que permaneceran en su
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estado actual, manteniendo tanto su configuracion como sus condiciones de uso y

funcionalidad
12.2. ACONDICIONAMIENTO DE LA FINCA Y TRABAJOS PREVIOS

Previamente a la ejecucién de las nuevas edificaciones, se procedera al
desmantelamiento y retirada del invernadero existente en la zona donde se implantara la
nueva nave destinada a la extraccion de semillas, incluyendo la retirada de los elementos

e instalaciones que resulten afectados.

En la zona destinada a la nueva nave de extraccion de semillas se realizaran los
movimientos de tierras y excavaciones necesarios para la ejecucién de la cimentacion.
Una vez ejecutada esta, se procedera al relleno de los espacios resultantes mediante

tierras adecuadas, debidamente extendidas y compactadas.

Por su parte, el nuevo almacén se implantara sobre la cubierta de la balsa de
aguas pluviales existente, por lo que no sera necesario realizar movimientos de tierras
para su ejecucion. Se llevaran a cabo Unicamente los trabajos de acondicionamiento y

adecuacién necesarios para posibilitar la implantacién de la nueva edificacion.

Finalmente, se procedera a la regularizacion, nivelacién y acondicionamiento de

las superficies afectadas por la actuacion.
12.3. CIMENTACION

Teniendo en cuenta las caracteristicas geotécnicas del terreno y las cargas
previstas para la edificacidon, se adoptara un sistema de cimentacion mediante zapatas
aisladas de hormigén armado, debidamente arriostradas para garantizar el adecuado
comportamiento estructural del conjunto. La cota de apoyo de la cimentacién se definira
a partir de los resultados del correspondiente estudio geotécnico, conforme a las

prescripciones establecidas en la normativa vigente.

Los materiales empleados en la estructura de cimentacién cumpliran las
especificaciones del Cédigo Estructural, aprobado por el Real Decreto 470/2021, de 29
de junio. El hormigon utilizado tendra las caracteristicas resistentes y de durabilidad
adecuadas a las condiciones de exposicion y uso previstas, mientras que las armaduras
seran de acero corrugado de alta adherencia tipo B 500 SD o equivalente, de acuerdo

con los requisitos establecidos por la citada normativa.
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12.4. ESTRUCTURA

- Estructura Metalica

La estructura de la nave almacén de semillas estara formada por poérticos
metalicos de acero estructural, compuestos por pilares, vigas y correas, disefiados para
soportar las cargas previstas de acuerdo con la normativa vigente. Todos los elementos
dispondran de la proteccidén adecuada frente a la corrosion, ejecutandose conforme a las
prescripciones del Codigo Estructural, aprobado por el Real Decreto 470/2021, de 29 de
junio.

- Estructura Prefabricada de Hormigén

La estructura de la nave de extraccion de semillas se ejecutara mediante
elementos prefabricados de hormigdn armado, dimensionados para soportar las acciones
previstas durante la vida util de la edificacion. Los materiales empleados cumpliran las
prescripciones del Coédigo Estructural, aprobado por el Real Decreto 470/2021, de 29
de junio, garantizando las condiciones de resistencia, estabilidad, durabilidad y seguridad

exigidas por la normativa vigente.
12.5. CERRAMIENTOS EXTERIORES

El cerramiento exterior de la nave destinada a la extraccion de semillas se

ejecutara mediante paneles sandwich de 12 cm de espesor.

El cerramiento exterior del almacén se realizara mediante chapa de acero

prelacada de 0,8 mm de espesor.

12.6. CUBIERTAS

La cubierta del almacén se ejecutara mediante chapa de acero galvanizado sobre

estructura metalica, con configuracion a dos aguas.

La cubierta de la nave destinada a la extraccion de semillas se resolvera mediante
panel sandwich metalico dispuesto sobre correas y estructura portante de acero,
formando faldones inclinados que permitan la adecuada evacuacién de las aguas

pluviales.
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12.7. SOLERA

Se ejecutara solera de 20 cm de hormigon de resistencia caracteristica 20 N/mm?,
con doble mallado electrosoldado de acero B500SD formado por redondos de 5 mm de

diametro y reticula de 15x15 cm.

Se aplicara un tratamiento endurecedor del hormigdn, mezclado con éste a razén

de 4 Kg/m? y su composicion sera de 50% silice y 50% de cuarzo.

Al objeto de evitar fisuras por dilatacion se estableceran juntas de dilatacion en

cuadriculas de 5 x 5 mts.

12.8. CARPINTERIA

Las carpinterias se ejecutardn con materiales adecuados al uso previsto y
resistentes a las condiciones ambientales, garantizando las prestaciones necesarias de

resistencia, estanqueidad, aislamiento y durabilidad.

La carpinteria interior sera, con caracter general, de madera, con hojas y sistemas

de apertura segun las necesidades de cada dependencia.

La carpinteria exterior sera de aluminio, con sistemas de apertura y
acristalamiento adecuados a las caracteristicas del edificio y conforme a las exigencias

de la normativa vigente.

Las puertas de almacenes y zonas industriales seran de acero galvanizado v,
cuando proceda, de tipo seccional. Las puertas de las camaras seran de acero inoxidable

y estancas.

Todos los elementos de carpinteria, sus encuentros, fijaciones y sellados se
ejecutaran de forma que se garantice su correcto funcionamiento, durabilidad y

adecuacion al uso previsto.
12.9. PINTURAS

Los paramentos interiores se terminaran mediante pintura plastica lisa aplicada
sobre superficies previamente preparadas, garantizando un acabado uniforme, duradero

y adecuado al uso previsto de cada dependencia.
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Los elementos de carpinteria de madera, en caso de existir, recibiran los
tratamientos de proteccidon y acabado necesarios para asegurar su correcta conservacion
y durabilidad.

La carpinteria y demas elementos metalicos dispondran de los tratamientos de
proteccion anticorrosiva y acabado adecuados a las condiciones de exposicion y servicio

previstas.

Todos los materiales y sistemas de acabado empleados cumpliran las exigencias
establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion, el Reglamento de Productos de
Construccion, las normas UNE que resulten de aplicaciéon y demas normativa vigente en

materia de calidad, seguridad y durabilidad de los materiales de construccion.
12.10. VIDRIOS

Los acristalamientos seran adecuados a las caracteristicas y uso de cada
dependencia, garantizando las prestaciones exigibles en materia de seguridad,

aislamiento térmico y acustico, estanqueidad y resistencia frente a las acciones previstas.

En las zonas que lo requieran se dispondran vidrios de seguridad y, en el resto de

huecos, acristalamientos con las caracteristicas adecuadas a las necesidades del edificio.

La colocacion de los vidrios se realizara mediante sistemas compatibles con las
carpinterias, garantizando la estanqueidad, la absorcion de posibles dilataciones y su

correcta conservacion y mantenimiento.
12.11. REVESTIMIENTOS

Revestimiento de paramentos

En la zona de oficinas, el acabado de los paramentos sera mediante placas de

yeso laminado.

En zonas de trabajo, aseos, vestuarios y demas zonas humedas que lo requieran
se dispondran revestimientos ceramicos, especialmente en las zonas expuestas a

humedad, salpicaduras o que requieran condiciones especificas de higiene y limpieza.

Los materiales y sistemas de revestimiento seran adecuados al uso previsto y
cumpliran las exigencias establecidas en la normativa vigente en materia de seguridad,

salubridad, durabilidad y mantenimiento.

Revestimiento de techos
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En las dependencias que lo requieran se dispondran falsos techos registrables
mediante paneles modulares desmontables, con perfileria adecuada al sistema

empleado.

Los falsos techos y sus sistemas de suspension se ejecutaran de acuerdo con las
especificaciones del fabricante y las exigencias de la normativa vigente, permitiendo,
cuando sea necesario, el acceso y mantenimiento de las instalaciones situadas en el

espacio superior
12.12. DELIMITACION DE LA FINCA

La finca se encuentra actualmente delimitada en todo su perimetro mediante los
cerramientos existentes. No se prevé la realizacién de actuacion alguna sobre dichos
elementos, que se conservaran en su estado actual, manteniendo sus caracteristicas y

funcionalidad.

13. PLAZO

Se pretende iniciar la obra en el momento en que se disponga de las

autorizaciones urbanisticas.

El plazo de ejecucion estimado es de 6 meses desde la autorizacion del proyecto
para la construccion de la nave de ampliacion para la extraccion de semillas y nave

almacén.

14. JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION DE LA ACTUACION

14.1. UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL

Atendiendo al Plan General de Ordenacion Urbanistica vigente del T. M de El
Ejido, se admite en Suelo no Urbanizable de uso agricola, la construccion de instalaciones
de utilidad publica o interés social, y mas concretamente para uso de CENTRO DE
INVESTIGACION Y DESARROLLO AGRARIO.

Teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, el CENTRO de ENZA ZADEN
cumple los requisitos que concurren en la Utilidad Publica o Interés Social, debido sobre
todo a la creacién de empleo que dichas instalaciones conllevan.

|
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Surge a través de la necesidad, por parte de la empresa, de ampliar las
instalaciones actuales para disponer del espacio suficiente donde puedan desarrollar su
actividad, de investigacion y experimentacion de nuevas variedades de semillas para
productos hortofruticolas en climas aridos. Y de esta manera atender el crecimiento del
mercado con el objetivo de concentrar toda esta actividad que da cobertura al sur de

Europa y asegurar la rentabilidad y continuidad de la empresa.

Hay que destacar, por otro lado, la creacién de puestos de trabajo que supone
este proyecto, durante la primera fase de expansion unos 24 a 60 puestos de trabajo

directos y de 40 a 80 indirectos.

Del mismo modo, durante la fase de construccion de las instalaciones, en la
medida de lo posible, se emplearan materiales, maquinaria y mano de obra de la zona y
de las poblaciones cercanas, lo cual puede llegar a suponer un incremento en la oferta
de trabajo que ayude a paliar la situacién que atraviesa el sector de la construccién en

dicha zona.

Por tanto, el caso que nos ocupa se justifica por la existencia de la actividad a
desarrollar y la inviabilidad de hacer crecer la empresa en otros terrenos debido a su
inexistencia, ya que tanta superficie para ubicar los invernaderos y las construcciones no
estan disponibles dentro del T.M. de El Ejido. Ademas, se trata de una actividad cuyo

desarrollo claramente se tiene que realizar en el medio rural y no en la zona urbana.

Teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, se cumplen los requisitos que
concurren en la Utilidad Publica o Interés Social, que se perfeccionan, ademas, con el
desarrollo de esta actividad en Suelo no Urbanizable alejado de los nucleos urbanos,
consiguiendo asi evitar en estos nucleos las posibles molestias ocasionadas por esta
actividad. También atenuaremos el impacto visual producido por la actividad

desempefada, impropia de un area urbana.
El desarrollo de este tipo de actividad aporta los siguientes beneficios:
- 1.- SOCIALES:
- Centralizacion de procesos que aportan productividad y sostenibilidad.

- Accesibilidad del Producto: se mejorara la accesibilidad del producto en

la zona de influencia.
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- Mejora de la imagen de la comarca posicionandola en el mapa europeo
como localizacion a la cabeza de la investigacion que da soporte al ya

consolidado prestigio en la produccién agroalimentaria.
- Creacion de empleo directo e indirecto.

- Localizacion del nucleo de El Ejido como receptor de visitas y clientes del

mundo entero del sector de las semillas.

- 2.- ECONOMICOS:

- Empleo, renta y actividad empresarial: este centro ofrece trabajo a cierta
cantidad de poblacién, principalmente mano de obra no cualificada
requerida para la actividad desempefiada, siendo de especial interés para
el desarrollo de la comarca. Se trata de una zona con una actividad

econdmica creciente.

- Actividad residencial: teniendo en cuenta la ubicacion de la nave, la

actividad residencial no se vera afectada.

- Previsiones de desarrollo a nivel local y regional: son validas las
puntualizaciones realizadas en el punto referente a empleo, renta y

actividad empresarial.

- Recursos: la explotacion de los recursos naturales de la comarca, no se

vera afectada.

- No se prevén impactos ambientales significativos derivados de la
actividad proyectada, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa

sectorial aplicable.

- No existe en la presente actividad ningun tipo de emision a la atmdsfera.

La incidencia urbanistico-territorial se considera compatible y de escasa entidad

debido a la integracion de la actuacion dentro de un complejo previamente implantado

, Ya que su implantacion en suelo no urbanizable no afecta para nada al desarrollo
urbanistico del T.M. de EI Ejido.
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15. VIABILIDAD ECONOMICA'Y FINANCIERA

La inversion total aproximada prevista para la ejecucion de las actuaciones objeto

del presente Proyecto de Actuacién asciende a la cantidad de 2.188.154.97 €.
La inversion prevista se desglosa de la siguiente forma:

RESUMEN DE INVERSIONES

Concepto Importe

1.- PEM Edificaciones 1.010.400.00 €
2.- Instalaciones 500.000,00 €
2.- Varios 677.754,97 €
TOTAL, INVERSION 2.188154,97 €

Se estima, el primer ano un total de ingresos brutos por ventas iniciales de
850.000,00 euros. El conocimiento del mercado de la zona hace prever un crecimiento

del 3 % en afios sucesivos.
— Nivel de empleo

La ampliacion proyectada permitira incrementar la capacidad operativa del centro
y albergar los nuevos equipos de trabajo vinculados a las actividades de extraccion,

tratamiento, acondicionamiento, envasado y gestion de semillas.

El empleo directo estimado, segun la informacion facilitada por el Promotor, se
distribuye de la siguiente forma:

o Oficinas en planta primera: entre 10 y 15 personas.

e Equipo de Zona Himeda (Wet Area Team): entre 5y 25 personas, destinado a
los procesos de recepcion, escaneado y almacenamiento de frutos, extraccion,

centrifugado, desinfeccién, enjuague y secado de semillas.

e Equipo de Envasado (Packaging Team): entre 4 y 12 personas, destinado a

los procesos de limpieza, envasado y almacenamiento de semillas.
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e Equipo de Gestion de Semillas (Seed Management Team): entre 5y 8
personas, destinado a la preparaciéon y gestion de muestras de semillas para

ensayos sanitarios, expedicién, conservacion de muestras de respaldo y siembra.

Por tanto, la ocupacion estimada de las nuevas instalaciones se sitlia entre un
minimo de 24 y un maximo de 60 personas, en funcion de las necesidades de

produccion, investigacion y funcionamiento del centro.
— Planificacion de la puesta en marcha

La puesta en funcionamiento de las nuevas instalaciones esta prevista una vez
finalizadas las obras y obtenidos los correspondientes permisos, autorizaciones y

licencias que resulten preceptivos.
— Ventas e ingresos

La actuacion proyectada se integra en la actividad empresarial actualmente
desarrollada por ENZA ZADEN SPAIN HOLDING S.L. y tiene como finalidad ampliar y
mejorar la capacidad operativa del Centro de Investigacion y Desarrollo de Semillas

Horticolas, especialmente en los procesos de extraccion y almacenamiento de semillas.

La ampliacién permitira optimizar los procesos desarrollados en las instalaciones
existentes y atender las necesidades actuales y futuras de la actividad, contribuyendo al

crecimiento y consolidacion de la empresa.

De acuerdo con las caracteristicas de la inversion prevista y con la actividad
econdmica desarrollada por la empresa, se considera justificada la viabilidad econémica
de la actuacion, al tratarse de la ampliacidén de un centro de investigacién y desarrollo de

semillas horticolas existente y en funcionamiento.

La inversion permitiréa mejorar y ampliar las instalaciones actuales, incrementar su
capacidad operativa y garantizar la continuidad y el desarrollo de la actividad a largo

plazo.

A continuacién, se muestra el cuadro correspondiente al estudio de viabilidad
econdémica de la ampliaciéon de las instalaciones objeto del presente Proyecto de

Actuacion.

- Planificacion de la puesta en marcha.
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En principio la fecha prevista para el inicio normal de la actividad sera, una vez
finalizadas las obras, y obtenidos los distintos permisos y licencias para la puesta en

marcha, de 2 meses.

Iniciando el procedimiento de aprobacién por Interés Social en Julio, obteniendo
aprobacién en enero y solicitando licencia en el primer cuatrimestre de 2027, esperamos

iniciar las obras a mediados del afio, para finalizarlas a final de 2027.
- Rentabilidad.

A partir de estos datos, y en base al estudio de viabilidad realizado por la
compania, los datos de inversion y amortizacion que el analisis econdmico aporta un

Plazo de Amortizacion de la inversion de aproximadamente 15 afios.

El articulo 34 del Reglamento (Decreto 550/2022, LISTA) regula la “cualificacion
urbanistica” que el Proyecto de Actuacion otorga a los terrenos en suelo rustico. Segun
establece el articulo 34 del Reglamento de la LISTA, respecto de la duracién de

la cualificacion de los terrenos,

1. Con caracter general, la autorizacion de una actuacién extraordinaria
establecera un plazo ilimitado para la cualificacion de los terrenos y advertira que el cese
de las actividades que se desarrollan en la misma durante mas de cinco afnos seguidos
dara lugar, previa que se desarrollan en la misma durante mas de cinco anos seguidos
dara lugar, previa audiencia al interesado, a la pérdida de vigencia de la autorizacién con

obligacién de restituir los terrenos a su estado natural.

2. Estaran sometidas a un plazo determinado las actuaciones extraordinarias que
autoricen usos o actividades con una duracién limitada en el tiempo, las que requieran de
una concesién administrativa sobre terrenos de dominio publico y las que se autoricen
sobre terrenos incluidos en ambitos de transformacion previstos en los instrumentos
de ordenacion territorial y urbanistica. La autorizacién en estos casos establecera el plazo
de la cualificacion teniendo en cuenta el tiempo que sea indispensable para la
amortizacion de la inversion y, en su caso, el plazo de la concesién administrativa
correspondiente, disponiendo la posibilidad de renovar la misma a solicitud de los

interesados, antes de su finalizacion.

El transcurso del plazo dara lugar a la pérdida de vigencia de la autorizacion
obligando a las entidades y promotores o0 a quienes se subroguen en sus obligaciones a

restituir los terrenos a su estado natural sin derecho a indemnizacion.
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Las condiciones anteriores se haran constar en la licencia que autorice la
ejecucion de la actuacion y en el Registro de la Propiedad, conforme a lo previsto en la
legislacion hipotecaria. En nuestro caso la propiedad ha dejado claro que se desea
desarrollar la actividad por plazo indefinido, asumiendo la exigencia de la normativa y en
todo caso advirtiendo a la Administracion que, si por cualquier motivo necesita dejar de
ejercer la actividad, se proceda al tramite correspondiente para restaura el terreno a su

estado anterior.

Por todo ello se propone que el plazo de duracion de la calificacion urbanistica

sea por un plazo indefinido.
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16. PROCEDENCIA O NECESIDAD DE LA IMPLANTACION EN
SUELO NO URBANIZABLE, JUSTIFICACION DE LA
UBICACION CONCRETA PROPUESTA Y DE SU
INCIDENCIA URBANISTICO-TERRITORIAL Y AMBIENTAL,
ASi COMO DE LAS MEDIDAS PARA LA CORRECCION DE
LOS IMPACTOS TERRITORIALES O AMBIENTALES.

La actividad agricola por si sola tiene su implantacion en suelo no urbanizable, y
aunque la actividad sea la investigacion y desarrollo, para eso necesitamos explotaciones
agricolas controladas cerca del centro de investigacidn por eso la implantacion del mismo

dentro de la finca agricola, como se puede ver en los planos de situacion y emplazamiento

La localizacién idonea para estas instalaciones requiere un entorno adecuado a la
actividad con buenas comunicaciones, superficie disponible suficiente y visibilidad para

la imagen de marca.

Se trata pues de una ampliacién dentro del centro de ya existente en el municipio,

cuya legalizacion fue tramitada por el mismo procedimiento.

Aparte de las razones de tipo urbanistico, existen otra serie de condicionantes a

la hora de elegir los terrenos para situar las instalaciones objeto del presente proyecto:

v Se ha elegido una zona donde los impactos generados por
las instalaciones sean minimos, ya que la zona se encuentra ya consolidada

para la construccion de invernaderos.

v Buenas comunicaciones: El centro ha de estar bien
comunicado por carretera. En este sentido, el lugar elegido responde a una
buena posicion geografica del municipio de El Ejido, existiendo buenas

comunicaciones con el resto de la Comarca.

El area propuesta para la actividad no afecta a Espacios Naturales Protegidos
Inventariados por la Comunidad Auténoma de Andalucia, en la provincia de Almeria.

Tampoco se afectan zonas propuestas como Lugares de Interés Comunitario.

El lugar previsto es una finca ristica, en el Paraje Aguila Baja — La Maleza, en el

Término Municipal de El Ejido. Dicho terreno no posee valores ambientales significativos.
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No afecta a la Red General de Saneamiento, embalses, captaciones o

canalizaciones de agua para abastecimiento.

Los aspectos anteriores, todos favorables, justifican la idoneidad de la ubicacién

de la actividad en la zona en cuestion.

- Incidencias sobre el entorno territorial.

. Desbroce de la vegetacion. Se desbrozara la vegetacion
existente, acumulandola en lugares adecuados para su retirada o
eliminacion.

. Retirada de tierra vegetal, la cual sera colocada en lugares

preestablecidos para su posterior uso en jardineria.

. Movimiento de tierras. Durante la ejecucion de las obras se
deberan hacerse desmontes y terraplenes y los movimientos de tierra son

de escasa consideracion.

. Sefalizacién. En todo momento la zona de trabajo quedara
perfectamente sefializada para evitar cualquier tipo de riesgo a las

personas que a ella se aproximen, mediante uso de vallado.

. Maquinaria. Durante las obras existira maquinaria
trabajando en la zona, dado el volumen de construccién no se presentara

ninguna alteracién importante en el entorno.

. Factores socioecondmicos. La repercusion en este aspecto
de la citada instalacion serd muy favorable para el entorno social y

econdmico.

- Incidencias sobre el medio atmosférico.

. Ruidos y vibraciones: Los procesos constructivos de la obra
obligan a emitir este tipo de contaminacién acustica y sensorial. El plazo
de ejecucion y la distancia a las viviendas mas cercanas hacen de esta
incidencia moderada. Estas alteraciones desaparecen con la finalizacion

de los trabajos.
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. Emision de polvo y gases: Seran los usuales en este tipo de

obras.

- Incidencias sobre el medio hidrico.

* Alteracion de la hidrologia y drenaje: La parcela sobre la que se
pretende instalar la actividad no es atravesada por ningun curso natural. A
lo largo de toda la superficie se dispondran las medidas que faciliten la

evacuacion de las aguas.

- Medidas correctoras propuestas.

Las principales medidas correctoras adoptadas por el promotor se resumen en los

siguientes puntos:

. Se vigilara el respeto a la vegetacion y suelo del entorno

inmediato de las superficies a ocupar.

. Correcto replanteo de las obras, al objeto de que los trabajos
de desbroce, ocupacién de terrenos, etc., se realicen en los terrenos fijados

a tal efecto, no ocupandose otra superficie.

. Al inicio de la actividad se procedera a la retirada de la tierra

vegetal y su correcto tratamiento edafico para su posterior uso en la

revegetacion.

. Realizacién de los trabajos en horario exclusivamente
diurno.

. Se establecera una senalizacién de seguridad y cierre de

accesos a personal ajeno a la obra.

. Tratamiento de las zonas de acceso e internas del area,
compactacion y riego de éstas; utilizacion de maquinaria y vehiculos
homologados y en 6ptimas condiciones con el fin de mantener una calidad

Optima del aire

. Transporte de los residuos solidos generados a vertedero

autorizado.
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. La velocidad de circulacion de los vehiculos debera ser la

adecuada. Las cargas iran tapadas para evitar derrames.

. Se comprobara que la maquinaria cumpla la normativa legal

vigente en cuanto a emision de ruidos.

. Localizacion de acopios en zonas apantalladas contra el

viento.

. Toma de muestras perioddicas para controlar la produccién

de polvo y ruidos.

. Perfilado de taludes y terrazas para evitar deslizamiento. El
tratamiento que se aplicara en los taludes sera el de integracion con el
entorno, sin que se realicen aristas vivas en los laterales de estos. Se
acondicionaran los taludes, rompiendo las alineaciones rectas,
conformandolos con taludes inferiores a los del entorno para asegurar su

estabilidad, donde aplique.

. Se comprobaran y mantendran en buen uso las
instalaciones ejecutadas, comunicando a la Administracién competente

cualquier anomalia que se detecte en las mismas.

17. NO INDUCCION A LA FORMACION DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS

De conformidad con lo establecido en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), y en su Reglamento General,
la actuacién proyectada no induce la formacién de nuevos asentamientos ni supone la

implantacién de usos incompatibles con el régimen del suelo rustico.

La actuacion se limita a una edificacion vinculada funcional y territorialmente a la
actividad desarrollada en la finca, sin que genere demandas de nuevas infraestructuras
urbanas, dotaciones o servicios colectivos propios de los nucleos urbanos. Asimismo, no

implica la creacion de viarios interiores de caracter urbanizador, parcelaciones
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urbanisticas ni procesos de transformacion territorial que alteren la naturaleza rustica de

los terrenos.

Dadas las caracteristicas de la actuacion, su emplazamiento y su vinculacién a la
explotacion existente, no se prevé la aparicidon de nuevos nucleos de poblacién ni la
consolidacion de asentamientos urbanisticos en el entorno. Igualmente, la edificacion
proyectada carece de uso residencial, no contemplandose en ningun caso su destino a
vivienda unifamiliar aislada ni a cualquier otro uso susceptible de generar procesos de

ocupacioén residencial del suelo rustico.

Se trata de una construccion aislada, integrada en una finca con una superficie
total de 148.380,96 m?, manteniendo la unidad funcional de la explotacién y preservando

las caracteristicas propias del medio rural en el que se implanta.

18. COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO DE
SUELO NO URBANIZABLE

Como se ha comentado anteriormente, las parcelas que componen la finca tienen
la clasificacién urbanistica de SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES AGRICOLA

Atendiendo a la Normas urbanisticas de El Ejido, Régimen del Suelo No
Urbanizable, se admitiran en Suelo no Urbanizable la construccién de edificios
amparados en el Régimen de Interés Social, la cual se regula mediante el Proyecto de

Actuacion:

El Proyecto de la Actividad que sirva de base para la autorizacion, debera estar redactado
por técnico competente y con visado colegial, definira las condiciones de las instalaciones

de acuerdo con su reglamentacion especifica y ademas debera cumplir lo siguiente:

a) La superficie minima de la parcela sera de 10.000 m2 que podra ser

ocupada en la siguiente forma:

- Mallas, invernaderos y otros usos de produccion agraria: Maximo
70%.

- Balsas, casetas de riego y otras construcciones necesarias para

la produccién agraria: Maximo 5%.
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- Edificios: 15%.

b) Las condiciones que cumpliran los usos de produccion agraria y las
construcciones necesarias para la produccion agraria seran las ya establecidas

en la seccion correspondiente para éstos.
c¢) Los edificios deberan cumplir las condiciones siguientes:
- Altura maxima: 7 mts y 2 plantas

- Separacion a linderos: 10 mts para la construccion principal y 5
mts para las secundarias que no superen 30 m2 de superficie
construida. Para las construcciones bajo rasante o depdsitos que
no alberguen productos peligrosos, se podra reducir la distancia a

2 mts.

- Separacion a caminos: Sera el establecido para las edificaciones

de acuerdo con la categoria de camino de que se trate.

- De conformidad con las normas de evacuacion de aguas de lluvia
previstas en este Plan, en el proyecto del Centro se incluiran las canalizaciones
necesarias para conducir las aguas de lluvia de las cubiertas hasta el depdsito de

recogida.

A continuacion, se detallan los parametros de cumplimiento que refleja la norma.

PGOU PROYECTO
SUPERFICIE FINCA Superior a 10.000 m2 148.380.96 m?
C. INVERNADEROS Inferior a 70% 61,25 %
BALSAS Inferiora 5 % 2,85 %
OCUPACION EDIFICIOS Inferior a 15 % 3,94 %
ALTURA MAX. 2 plantas (7 m) 2 plantas (7 m)
SEPARACION LINDEROS Superior o iguala10 m >10m

En la situacién futura y una vez ejecutadas las obras, toda la edificacion CUMPLE

con los parametros urbanisticos fijados para el suelo no urbanizable.
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Ademas, la edificaciéon existente cuenta con la preceptiva licencia de actividad.

19. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA
ACTIVIDAD

19.1. PRESTACION COMPENSATORIA EN SUELO NO URBANIZABLE Y CONSTITUCION
DE GARANTIA DE ACUERDO CON LO REGULADO EN EL ART. 22.5 DE ESTA LEY Y
PGOU

Prestacion compensatoria

El promotor se compromete al abono de la prestacion compensatoria por el uso y
aprovechamiento extraordinario del suelo rustico que resulte exigible de conformidad con
lo establecido en el articulo 22 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), y en los articulos concordantes del
Reglamento General de la Ley, aprobado por Decreto 550/2022, asi como en la
correspondiente ordenanza municipal reguladora. Dicha prestacion se devengara con
ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica habilitante para la ejecucién de la
actuacion, aplicandose el porcentaje y condiciones que resulten procedentes conforme a

la normativa vigente y a las ordenanzas fiscales o reguladoras del municipio.

La prestacion compensatoria sera la que resulte de aplicacion conforme a la
normativa vigente y, en su caso, a la ordenanza municipal, excluido el correspondiente a
maquinaria y equipos, pudiendo ser objeto de minoraciéon conforme a lo dispuesto en las
ordenanzas municipales en atencion a criterios tales como la entidad de la inversion, la
generacién de empleo o su contribucidon a la integracion ambiental y paisajistica de la

actuacion.
Garantias

El promotor se compromete a constituir las garantias econémicas que, en su caso,
resulten exigibles por la Administracion competente para asegurar el cumplimiento de las
condiciones impuestas en la autorizacién de la actuacion extraordinaria, la correcta

ejecucion de las obras, la reposicion de los terrenos a su estado originario cuando
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proceda y cuantas obligaciones se deriven de la normativa urbanistica, ambiental o

sectorial aplicable

19.2. SoLIcITUD DE LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL

El Promotor solicitara la Licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un

afio a partir de la aprobacion del presente Proyecto de Actuacion.

20. CONCLUSION Y SOLICITUD

Por consiguiente, y en el marco de la tramitacion de actuaciones extraordinarias
en suelo rustico conforme a lo dispuesto en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y su normativa de desarrollo, se solicita
la concesion de la correspondiente autorizacion necesaria para la implantacion de la
actividad descrita, segun queda reflejado en la documentacion técnica y planos que se

acompafian.

A la vista de lo expuesto en el presente proyecto y de la documentacién grafica
aportada, se considera que la actuacidon queda suficientemente definida, justificandose
su adecuacion al régimen del suelo rastico. Por todo ello, procede la elevacion del

presente documento al érgano competente para su valoracidn y, en su caso, aprobacion.

Almeria, Julio de 2026

Por Ingenieria y Centro de Calculo, SA Por ENZA ZADEN SPAIN HOLDING S.L.
|
] Digitally signed by
N - HPRUDENCIO

PRUDENCIO JOSE OLIVARES (R:
JOSE OLIVARES B04505681)

p Date: 2026.07.27
(R: BO4505681) 15:36:44 +02'00°
Fdo: José Félix Uoépez Flores Fdo: Prudencio José Qlivares Serrabona
Ingeniero Técnico Industrial
COLEGIADO 467
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ANEXO I: ADMINISTRATIVO
CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
NOTA SIMPLE REGISTRO DE LA PROPIEDAD
COPIA ESCRITURA DE TITULARIDAD DE LOS TERRENOS
ESCRITURA DE PODERES
ESTUDIO DE VIABILIDAD

RESOLUCION DE CALIFICACION AMBIENTAL FAVORABLE Y LICENCIAS DE
LA EDAR

CERTIFICADO DE OBRA EJECUTADA DE LA EDAR

LICENCIA DE OBRA Y LICENCIA DE UTILIZACION DE LA EDAR
DECLARACION RESPONSABLE FAVORABLE DRO1
CERTIFICADO FINAL DE OBRA DE LOS POZOS DE DRENAJE

CERTIFICADO FINAL DE OBRA DE EJECUCION DE INFRAESTRUCTURAS PARA
MEJORAR EL CICLO DEL AGUA GENERADO

DECLARACION RESPONSABLE DE ACTIVIDAD (DRO1) PARA LA
IMPLANTACION DE DEPOSITO DE HOMOGENIZACION

AUTORIZACION PREVIA DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO PARA EL
VERTIDO DE LAS AGUAS DEPURADAS DE LA EDAR
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SECRETARIA DE ESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA

DEESPANA D HAGIENDA ) DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO Referencia catastral: 04104A010005060000DK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 141.596 m2
Participacion del inmueble:
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion:
Poligono 10 Parcela 506
EL AGUILA. EL EJIDO [ALMERIA]

Clase: RUSTICO g
Uso principal: Agrario 25
Superficie construida: 10.284 m2 £ £
Aio construccidn: 1989 Iﬂ |
CONSTRUCCION 38
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? g H
AGRARIO /00/01 334 S5
AGRARIO 100/02 1.071 £ S
AGRARIO /00/03 412 T
AGRARIO 100/04 74 .
AGRARIO /00/05 176 g
AGRARIO /00/06 191 gg
AGRARIO 100/07 205 . 5 £
AGRARIO 100/08 131 LLANO DEL A s
AGRARIO /00/09 1.712 506 % g
AGRARIO /00/10 97 S S
ALMACEN 1/00/01 517 Il
OFICINA 1/00/02 125 2
OFICINA 1/00/03 262 4
OFICINA 1/01/03 262 g
Continda en paginas siguientes 2
CULTIVO z
Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficiem? | 1 A RN e o FE §
a IH INVERNADEROS HORTALIZAS 05 31.284 P
b IH INVERNADEROS HORTALIZAS 05 10.233 §
c IH INVERNADEROS HORTALIZAS 05 16077 | e | g
d IH INVERNADEROS HORTALIZAS 05 8.547 °
e IH INVERNADEROS HORTALIZAS 05 18.916 <
f IH INVERNADEROS HORTALIZAS 05 10.141 8
g I- IMPRODUCTIVO 00 32139
20, 521.000 521200 |Escala:
i i i 1/5000

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Lunes , 29 de Junio de 2026



GOBIERNO MINISTERIO

SN s scconwen DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 04104A010005060000DK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Construccién (Continuacién)

ﬁ% SR CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/04 ALMACEN 37 1/00/05 OFICINA 573
1/01/05 OFICINA 573 2/00/01 OFICINA 226
2/00/02 OFICINA 536 2/00/03 ALMACEN 355
2/01/01 OFICINA 719 3/00/01 ALMACEN 275
3/01/01 OFICINA 282 4/00/01 OFICINA 599
4/01/01 OFICINA 480 E/00/11 AGRARIO 60

Hoja 2/2



SECRETARIA DE ESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA

DEEsPARiA | DEHACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DE ESPANA
DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO Referencia catastral: 04104A010003330000DA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 6.507 m2
Participacion del inmueble:
Tipo:

Localizacion:
Poligono 10 Parcela 333
EL AGUILA. EL EJIDO [ALMERIA]

. v
Clase: RUSTICO g
Uso principal: Agrario 28
- . f{s:
Superficie construida: £
I 4

Ao construccion: |
CULTIVO : g
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? :-} H
g2
0 E- ERIALAPASTOS 01 6.507 £ %
ES
3
s
© O
2
5 8
s 2
EE

_4.073.700

521.200 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Escala:
1/2000

521.000 521.100
. | . . . . . . . . . | .

521.200
. |

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 22 de Julio de 2026
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NOTA SIMPLE REGISTRO DE LA PROPIEDAD



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
DIEGO JOSE ORTEGA MUNOZ

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EL EJIDO N° 1

C/ Miguel Angel, 6 1°
04700 - EL EJIDO (ALMERIA)
Teléfono: 950.48.67.57
Fax: 950.48.98.88
Correo electrénico: elejido@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

SECURE ONLINE MANAGEMENTS, SOCIEDAD LIMITADA

con DNI/CIF: B01794866

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: Z36FQ27Q

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

LT R T R LT VWV REGISTRADORES ORG Pég.1de 6
C.S.V.: 204018281B938474
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EL EJIDO N° 1
NOTA SIMPLE SIN EFECTOS PARA TERCEROS
ADVERTENCIA: Conforme al articulo 222 de la Ley Hipotecaria, la nota simple
informativa tiene VALOR PURAMENTE INFORMATIVO Y NO DA FE DEL CONTENIDO DE LOS

ASIENTOS. Conforme al articulo 225 de 1la Ley Hipotecaria: "la libertad o
gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sdélo podran acreditarse en
perjuicio de tercero por certificacién del Registro." Asimismo, preceptos

acordes con los articulos 317 y 319 de la L.E.C.

En consecuencia, LA PRESENTE NOTA SIMPLE SE EXPIDE EXCLUSIVAMENTE PARA EL
SOLICITANTE, Y NO PARA TERCEROS, SIN LAS FORMALIDADES PROPIAS DE LA
CERTIFICACION. Queda prohibida la transmisién o cesién de la informacidén por el
usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.

La presente nota no tiene el valor y no surte los efectos previstos por el
articulo 354.a del R.H.

No coordinada gré&ficamente con Catastro.

DESCRIPCION DE LA FINCA

CODIGO REGISTRAL UNICO: 04018001074353
FINCA DE EL EJIDO N°: 110893

RUSTICA: Suerte de tierra de riego, en el campo y término de El Ejido, paraje de
la Manciega, con una superficie de ciento cuarenta y ocho mil trescientos
ochenta metros con noventa y seis decimetros cuadrados; que linda: Norte,
camino, tuberia en medio; Sur, camino, canal de Beninar y caseta de canal en
medio; Este, camino; y Oeste, la rambla. Esta finca tiene VINCULADAS OB REM la
participacién de DOS SETECIENTAS VEINTEAVAS PARTES INDIVISAS, que equivalen a
dos horas de agua en tanda de treinta dias objeto de la inscripcidén 1452 de la
finca 36.032 al folio 158 del Libro 1.836 de El1 Ejido, segun consta més
extensamente en la inscripcién 5% de la finca registral 36.439, al folio 155
vuelto, del 1libro 883 de El1 Ejido. DENTRO DEL PERIMETRO DE LA FINCA, hay
construidas las siguientes edificaciones: 1.- Edificio al Sur Oeste de la finca,
conocido como EDIFICIO DE INVESTIGACION, compuesto de dos plantas, una baja vy
otra alta, con una superficie util total de mil doscientos noventa y siete
metros con cuarenta y un centimetros cuadrados, y una superficie construida
total de mil trescientos ochenta y un metros con sesenta y un decimetros
cuadrados, distribuidas ambas como sigue: a.- Planta Baja: novecientos treinta y
un metros vy cincuenta y nueve decimetros cuadrados de superficie util, vy
novecientos cincuenta y ocho metros y cuarenta y dos decimetros cuadrados de
superficie construida; y b.- Planta Alta: trescientos sesenta y cinco metros con
ochenta vy dos centimetros cuadrados de superficie util, vy cuatrocientos
veintitrés metros con diecinueve decimetros cuadrados de superficie construida.
DESCRIPCION: a.- Planta Baja: Consta de Hall de entrada, de veintinueve metros
cuadrados con catorce centimetros cuadrados, en el que existen dos aseos vy
acceso a archivo, y del cual parten a su vez dos pasos. A lo largo del Paso 2,
situado frente a la puerta de entrada, se sittan a su derecha los Despachos 3,
4, 5 y 6, asi como el Laboratorio 2, entre los Despachos 4 y 5. Desemboca el
Paso 2 en el Paso 3, desde el cual se accede a Sala de Descanso del Personal y
Aseos Vestuarios 1 y 2 asi como, en su parte izquierda, a la Nave Almacén, de
trescientos doce metros con setenta y cuatro centimetros cuadrados, en la que se
concentran una serie de dependencias dedicadas fundamentalmente a la
manipulacién, secado y almacenamiento de semillas. Desde wuna de estas
instalaciones, la denominada de Manejo de Semillas, se accede a la Caja Fuerte
que, con dieciocho metros con dieciocho decimetros cuadrados de superficie,

LT R T R LT VWV REGISTRADORES ORG Pég. 2 de 6
C.S.V.: 204018281B938474
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sirve para el almacenamiento de aquellas semillas cuya identidad genética
especifica y pureza debe conservarse, para su cultivo, en condiciones que
aseguren su 1integridad vy conservacidén Dbajo las més estrictas normas de
seguridad, control y vigilancia. Desde el Paso 1 que parte el Hall de entrada,
se accede a los Despachos 1 y 2, con una superficie total de cuarenta y seis
metros con seis decimetros cuadrados. Desde el Hall de entrada, se tiene acceso
asimismo a las Escaleras que dan paso a la Planta Alta del edificio. b.- Planta
Alta: Consta de Sala de Juntas, a la gque se accede desde el Paso 1, tan pronto
como se sube por las escaleras, y desde la que se accede al Despacho 6. Se
sittan dos Aseos a la izquierda de las escaleras. Siguiendo el Paso 1, se accede
a Distribuidor 1, desde el que parte el Paso 2, gque desemboca en Despacho 5,
accediéndose igualmente desde el Distribuidor 1 a Biblioteca de wveinticuatro
metros con noventa y siete decimetros cuadrados de superficie, Despacho 4 y Paso
3, a cuya derecha se situan los Despachos 3 y 2, conforme se accede por él.
Desemboca el Paso 3 en Distribuidor 2, que da acceso a Despacho 1, comunicado
interiormente con el Despacho 2, y dos Aseos, con un total de doce metros con
cincuenta \% ocho decimetros cuadrados. Referencia catastral:
001200100WF27C00010D. 2.- Edificio en la zona Sur-Este de la finca, conocido
como EDIFICIO COMERCIAL, compuesto de dos plantas, una baja y otra alta, que
tiene wuna superficie Util total de setecientos cinco metros con dieciséis
decimetros cuadrados, vy construida de setecientos sesenta y un metros con
ochenta y cinco decimetros cuadrados. DESCRIPCION: a.- Planta Baja: Tiene una
superficie util de quinientos noventa y nueve metros con veintisiete decimetros
cuadrados, y una superficie construida de seiscientos cuarenta y dos metros con
cuarenta vy un decimetros cuadrados. Consta de Hall de entrada, con una
superficie de cuarenta y dos metros con ocho decimetros cuadrados, desde el que
se accede a las Escaleras a la Planta Alta, a despachos de Direccidén vy
Secretaria, y que continta en Paso, a cuyos lados se encuentran, conforme se
entra, y a la derecha, despacho de Administracién y Anexo al mismo, Oficinas 3 y
2, asi como Oficina al fondo, desde la cual se accede a Zona de manipulaciédn,
Muelle y dependencia de Almacenamiento de Semillas, de ciento cuarenta y cuatro
metros con sesenta y nueve decimetros cuadrados. Al lado izquierdo del paso,
conforme se entra en él desde el hall de entrada, se accede a dos Aseos, Oficina
4, oficina Comercial, oficina Desarrollo, Oficina 1 vy archivo, siendo la
superficie total del Paso de cuarenta y cuatro metros con dieciocho decimetros
cuadrados. b.- Planta Alta: Tiene una superficie Gtil de ciento cinco metros con
ochenta nueve decimetros cuadrados, y una superficie construida de ciento
diecinueve metros con cuarenta decimetros cuadrados. Se accede a la misma desde
la Planta Baja desde la Escalera, y consta de cinco dependencias, a las que se
accede a través de un Distribuidor de dieciséis metros con tres decimetros
cuadrados, estando dedicadas estas dependencias a Oficinas, Sala de Juntas,
Cuarto de Limpieza y dos Aseos. Referencia catastral: 001200200WF27C0001KD.

TITULARIDAD
TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
ENZA ZADEN SPAIN HOLDING SL B04505681 3053 1936 105
1
100,000000% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por AGRUPACION.
TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
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ENZA ZADEN SPAIN HOLDING SL B04505681 3053 1936 105
2
100,000000% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por OBRA NUEVA TERMINADA.
CARGAS

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 58.877 de El1 Ejido.
Gravada con servidumbres por razdén de su procedencia.

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 63.271 de El1 Ejido.
Gravada con una servidumbre por razdén de su procedencia.

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 54.209 de El1 Ejido.
Gravada con una servidumbre por razdén de su procedencia.

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 36.439 de E1 Ejido.
Gravada con una servidumbre por razdén de su procedencia.

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 74.120 de E1 Ejido.
Gravada con una servidumbre por razdén de su procedencia.

—-CARGAS DE LA PARTICIPACION VICULADA:

La participacidén gque tiene vinculada, se halla afecta al pago del impuesto,
segln nota al margen de la inscripcién 1452 de la finca 36.032 de El1 Ejido, de
fecha 17 de Marzo de 2.010.

INSCRIPCION: 1* TOMO: 3.053 LIBRO: 1.936 FOLIO: 105 FECHA: 16/11/10
—ANOTACION PREVENTIVA:

Anotacidén preventiva conforme al articulo 42,9° de la Ley Hipotecaria sobre la
finca de este nuUmero, y en relacidén al pérrafo d) de la regla Segunda de la
Resolucién Circular de la Direccidén General de los Registros y del Notariado de
3 de noviembre de 2015, y Resolucidén de 19 de diciembre de 2017.

ANOTACION LETRA: A TOMO: LIBRO: FOLIO: FECHA: 04/02/26

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

El Ejido, 15 de junio de 2026.

Numero de Arancel: 4.1.f

—————————————————————————————— ADVERTENCIA ———————————————————————————
El contenido de la presente nota simple se refiere a los datos obrantes en el
Registro, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidn
de la misma.
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A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, 1los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e 1incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidn General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona
o bienes.

- El1 periodo de conservacidén de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidn se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.

- La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y tUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidén, oposicidbn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Protecciédn de
Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidédn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE EL EJIDO 1 a dia quince de junio del dos mil veintiséis.

(*) C.s.V. : 204018281B938474
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Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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D. Javier Gutiérrez Delgado
NOTARIO
C! Constaniino 18, 1° A
TH.950-573-766-Fax 950-573-608
E-mail- jgutierrez@notariado.org
El Ejido {Almeria)

«ESCRITURA DE AGRUPACION DE FINCAS RUSTICAS»

NUMERO MIL SETECIENTOS SESENTA Y NUEVE. —~=————

En El Ejido, mi residencia, a once de

‘Noviembre de dos mil diez. —=====--meooo

'Ante mi, JAVIER GUTIERREZ DELGADO, Notario de
esta Ciudad y del Ilustre Colegio de Andalucia. ---

==== COMPARECE ====

DON SERAFIN CANTON  PALMERO, Director

Financiero, mayor de edad, [} vecino de esta

ciudad, con domicilio a estos efectos en Camine de

Canal - de Beninar, Sin numero, Santa Maria del

Aguila, termino municipal de El Ejido (Almeria);
provisto de Documento Nacional de Identidad v

Numero de Identificacidn Fiscal, segin me acredita,

Identifice al sefior compareciente por. su
documento de identidad indicado, que escaneo, y que
no quedara unido a esta matriz, para mantener la
privacidad de los datos que contiene, ——=—=————o_——_

==== INTERVIENE ====




\

En nombre y representacidén, como apoderado de
la mercantil "ENZA ZADEN SPAIN BHBOLDING, 8.L.", de
nacionalidad espaficla, gue tiene por OBJETO SCOCIAL:
a) La adguisicidén de acciones, participaciones o
valores representativos.dél capifal social de otras
sociedades, cuyo objeto social-este_éentrado en lé
importacidn, exportacidén, distribucién .y venta de
productos agricolas, semillas de todo tipo.y bienes
afectos a la actividad agricoia; de igual forma,
constituya su objetao social la investigacidn
agricola. Todo ello de acuerdo a lo establecido en
la normativa correspondiente ‘2 dichas
adquisiciones, con el objeto de. convertirse en su
accionista o 'socio uUnico o mayoritario. b) La
tenencia y administracidn de dichas acciones,
participacicnes o© valores representativos del
capital social de otras sociedades cuyo objeto
social se corresponda con las anteriormente
descritas. Todo ello con la salvedad de 1lo
gstablecido en la Ley 35/2.003, de 4 de Noviembre,
Reguladora de las Instituciones de Inversioén
Colectiva, y lo que establece para las agencias de
valores la Ley 24/1998 del Mercado de Valores, de

28 de Julio. Quedan excluidas del objeto social
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Yodas aquellas actividades par cuyo ejercicio 1a

ley exija requisitos especiales que no gueden
cumplidos por esta sociedad. C) El1 desarrolloc y
promocidn de sociédades mediante el asesorémiento
'.finénciero, asistencia adminlstrativa y de apoyo a
la.gestién, cuyo objeto social se corresponda con
el apartado a) anterior y en las que se hubiera o
se pudiera llevar a cabo una inversién, mediante la
adﬁuisicién de acciones, participaciones o valores
representativos de su capital, d} La fabricacionm,
distribucidén y .venta, sea directa o como mediadof,
agente, distribuidor o} comisioﬁista de semillas,
especies vegetales de .cualquier clase, productos
gquimiceos y fertilizantes, todos elleos relacionados
con la agricultura, asi como todas las actividades
conexas con .1as_ anteriores, tanto para la
importacidén como para la exportaciodon. Con domicilio
en Santa Maria del Aguila, Camino Canal de Beninar-
La Maleza, Sin numero; c¢onstituida en escritura

autorizada por ¢l Notario de El Ejido, Don Miguel

3



E. de Almansa Morenco-Rarreda, el dia veintitrés de
Diciembre de dos mil cuatro, con el numerc 2663 de
su protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de
esta provincia.al Tomo 946, Hoja AL-25032, folio
107, inscripcidén 1¢. Su C.I.F. namero 804505681 ==

Manifiesta que no existe titular real en los

términes del articulo 4 de la Ley 10/2010 de 28 de

El Sr. Cantén Palmero, hace uso de la escritura

de poder gue no ha sido revocado, segun manifiesta,

cuya reséﬁa identificativa y juicic de suficiencia;
conforme establece el articule 98 de la Ley 24/01 vy
a los efectos de los previsto en la Resolucién de
la D.G.R.N de 12 de Abril del arfiec 2.002, en el

siguiente: ——————------= e e _

\ - A)Resefia identificativa: ——==--————————mc—-——m-
Escritura de Poder Especial, autaorizado por el
Notafio de El Ejido, Don Javier Gutiérrez Delgado,
el dia diecinueve de Enero de dos mil diez, con el
numero treinta y ocho de su protocolo. ———————————-

\

B)Juicio de suficiencia: He tenido a la vista

copla autorizada del indicado documento publico,
del que, a mi'juicio, ¥ bajo mi responsabilidad, de

lo qgque doy fe expresa, resultan facultades
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representativas suficientes para formalizar la

escritura de AGRUPACION_DE FINCAS RUSTICAS, y con
los pactos y condicionés que se eétipulen, ¥ que en
este  instrumento piblico  se contienen;
manifestandome su vigéncia_y gue no ha ﬁariado la
subsistencia de la' Entidad que reprgsénta._——~—¥——

Tiene a mi juicio sequn intﬁrviene, capacidad,
legitimécién y facultades suficientes bara el
otorgamiento  de la  presente .escritura de
AGRUPACION DE FINCAS RUSTICAS, y al efécto: ———————

=== E X PONE ==

T.- Que 1la mercant;l "ENZA ZADEN SPAIN HOLﬁING,_
5.L." es duefia del plenc dominic con caracter
privativo de la siguiente finca: ~=—-——c————e o ____

1. DESCRIPCION.- RUSTICA.- Trozo de terrens en
el término municipal de E1 Ejide (Almeria}, paraje
denominado La Maleza o 1la Manciega, de cabida
inscrita de ocho hectédreas, cuarenta y tres aresas,
ochenta centidreas y noventa Yy sSels centimetros

cuadrados. =—-----ommme




Linda: Norte, Doria Encarnacidn Maldonado Lépez
tactualmente finca 54.20%, propiedad de ENZA ZADEN
CENTRO DE INVESTIGACION, S.L.), Don José qunéndez
Blance y Don Juan Miguel Peinadao Barnes;kfﬁﬁ} Canal
de Beninar:; Este, Don Juan Jesis Fernandez Montes.y

eje de caminc de servidumbre; y oeste, Don Juan

Jésus Fernandez Montes y Dofia Encarnacién Maldonado

Dentro  del .Perimetro de esta finéa y
concretamente en su parte Norte, hay una balsa vy
almacég de motores, para servicio de lé misma. ———-

INSCRIPCION.~- Inscrita en el Registro de la
Propiedad de EIl Ejido, numero 1, al'_toﬁo 1703,
‘Libro 777, Folio .15 vt, Finca namero 58.877,//

inscripcién 3%, m-mmmmmm o

SITUACION CATASTRAL. ~ 1.- Referencia
catastral.- Figura catastrada con el numero  de
"referencia: 04104A010004130000DR. Asi resulta de

la Certificacién Catastral Descriptiva y Grafica
con  linderos obtenida telematicamente gque dejo
incorporada a la presente matriz. ————=—=—we——e———o

2._I£;but05: Declara que la finca se encuentra
al corriente del Impuesto sobre Bienes Inmuebles,

sin que me lo acredite. ——---ommmeme
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2.~ DESCRIPCION.- RUSTICA.- Suerte de tierra de

riego, en el ﬁamﬁo y término de El Ejido (Almeria),

/ paraje de La Manciega, coﬁ una superficie inscrita

[ de dos hectareas, .y. real = segin informe del
Ingenierc Técnico en Topbgrafia,_ Den Antonio
-Sénbhez Escamilla,_Colegiado numeroe 2185, de de dos
~hectareas, quinﬁe areas ochenta y_seis centidreas y
cincuenta'centimetros cuadrados, que lindé: Norte,

P :

resto de la nﬂtriz;fﬁu£> Canal de Beninar;_Este,
T M -

Juan Miguel Peinado Barnes y Oesté?%ﬁa'Ramgaa. —-==

Actualmente 1la finca se encuentra en  su
totalidad invernada. ————————w-mmme L ____

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de 1la
Propiedad de El Ejido, numero 1, Tomo 1860, Libro .
882, folio 133 Vto, fineca namero 63.271,
inscripcién.Ba. ————————————————————————————————————

SITUACION CATASTRAL.- =m===r=mm oo oo

1. Referencia catastral: Figura catastrada con

el numero de referencia: 04104A0100018B60000DM. Asi

resuita de la Certificacidén Catastral Descriptiva y




Grafica con linderos obtenida telemdticamente que
dejo incorporada a la presente matriz. ———--——-————~

2. Tributos: Declara gue la finca se encuentra
al corriente del Impuesto sobre Bienes Inmuebles,
sin que me lo acredife.' ——————— ST

3.- DESCRIPCION. RUSTICA.- Trozo de terreno
inculto, sin otra produccidn que’ paétos Y moﬁte.
bajo, en término de El Ejide (Almeria), punto

denominade La Maciega, de cabida suna hectarea’

B
%

. ’ . i § \\_. p
cuarenta areas; gue linda: {Nerte, tuberia; Sur vy

N K
Oeste, Resto de finca matriz de Don Juan Miguel

PeinadQ Barnes vy Don Juan Jests Fernandez Montes;
T
INSCRIPCION.~ Inscrita en el Registro de  la
Propiedad de El Ejido, ntmero 1, al. Tome 1560,
Libro 6892, Folio 215-Vto, Finca némero 54.209, //f
ingcripcidn 3%, wmmmmm e e o

SITUACION CATASTRAL.- 1. Referencia catastral:

Figura catastrada con el numero de referencia:
04104A010003800000DM. Asi resulta de la
Certificacidén Catastral Descriptiva y Grafica con
linderxos obtenida telematicamente que dejo
incorporada a la presente matriz. —~-——--——--me—————

2. Tributos: Declara que la finca se encuentra
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al corriente del Impuesto sobre Bienes Inmuebles,
sin gue nme lo acredite. —~-wo—meee L _
4.- DESCRIPCIéN.- RUSTICA.- Suerte de tierra de
riego, en el.campo.y término de El-Ejidé (Almeria);”
parajé de la Manciega, bon una superficie dé una
hectarea, noventa y cuatro adreas, sesenta y ocho .
centiareas, vy real Ségun informe del Ingeniero

Técnice en Topogratfia, Don Antonio Sanchez

L

Escamilla, Colegiado§numero.2185 de dos hectdreas,
: - »é . .
que linda: iNorte, { camino; sur, flnga segregada de
) ‘-'\\_M ‘‘‘‘‘‘ - . T ..
ella; Este, Don Juan Miguel Peinado Barnes; vy
6;237, la Rambla., ——--ooomeo T S
. et
La finca descritg tiene  VINCULADO OB REM UNA
Participacién indivisa de DOS SETECIENTAS VEINTE
AVAS PARTES INDIVISAS, que equivalen a DOS horas de
- 4gua en tanda de treinta dias, de la finca y sondeo
siguientes: ——-mooome '

Suerte de tierra de secano inculto,

indivisible, sin otra produccidn que pastos y monte

bajo, perteneciente a los propios de Dalias, en el

9




Grafica con linderos obtenida telemdticamente que
dejo incorporada a la presente matriz. --—-———-----

2. Tributos: Declara que la finca se encuentra
al corriente del Impueste sobre Bienes Inmuebles,
sin que me lo acredite. ——————--—- e ittt f———#

5.- DESCRIPCION.- RUSTICA.- Suerte de tierra de
regadio, en el Campo y términ§ de El Ejido
(Almeria), paraje de la Manciega, .con una
superficie de una hectérea, cinco areas, treinta y
dos centiéreas,.o diéz mil quinientos treinta y dos
metros cuadfados, que linda: Norte, finca matriz de
la que. se segregd; - Sur, parcela de la' misma
procedencia que ésta; Este, Don Juan Miguel Peinado
.barnés;.y Oeste, la Rambla. ittt

De forma. extraregistral se hace constar due
dicha finca se riega con dos horas de agua del pozo
denominado "SAN MARCOS"™ en el término municipal de
El Ejido (Almeria). ——--—-=------—--=mo--oo—o-omoos

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la
Propiedad de EI Ejido, namero 1, al Tomo 2250,
Libro 1168, Folio 184-vto, Finca numero 74.120,
inscripcién 6%, —------ - —s-———mo———m—— oo oo

SITUACION CATASTRAL, ————————=—————====—m=====-

1. Referencia catastral: Figura catastrada con

12
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¢l numero de referencia: 04104A010004690000DT. Asi

resulta de la Certificacién Catastral Descriptiva y

Gradfica con linderos thenida telematicamente que

dejo incorporada a la presente matriz. —-e———e—w__ -

2. Tributos: beclara el compareciente gque la

finca se encuentra al corriente del ImpuestO'sobre_

Bienes Inmuebles. ———-wo—o—___ T T T T e e
TITULO DE TODAS LAS FINCAS.-  Adquiridas por
compra a la mercantil "ENZA ZADEN CENTRO DE

INVESTIGACION, S.L." en virtud de Escritura de

Compraventa autorizada por el Notario de El Ejido,

Don Javier Gutiérrez Delgado, el dia veintitrés de
Diciembre de dos mil nueve, con.el numerce dos mil
¢iento sesenta v ocho de sy protocolo. —=—=—mmm

CARGAS Y SITUACION POSESORIA: Las fincas, se
hallan libres de cdargas, dgravamenes, arrendatarios
y otros poseedores, y al corriente de pago de todo
tipo de gastos a los que estén afectas como
pudieran ser el Impuesto sobre Bienes Tnmuebles y

demas tributos que recaen sobre las mismas, todo

13
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ello segun afirma el apoderado de la mercantil
propletaria de 1as.fincas. ————————————————————————

A los efectos del contenido del Real Decreto
1.558/92 de 18 de diciembre vy articulce 175 del
Reglamento Notarial, VO el_ Notariao, hago. constar
que por imposibiiidad'técnica,-no he podido accéder
por.via telematica a los aslentos registrales de
las fincas descritas, y que por motivos de
urgencia, el : compéreciente ha fenunciédd
expresamente a la informacion sobre el titular y
estado de cargas de la finca descrita, toda vez que
tiene conocimiento de la situacién'registral.de los
inmuebles. —-------r o e e e

Yo, el Notario, hago la advertencia ekpresa a
los- otorgantes  de que prevalece sobre la
manifestacién del comparecientes, la situacidn
registral existente con-. anterioridad E la
presentacién en el Registro de la Propiedad de la
coplia autorizada o telemdtica de esta escritura. --

IT.- Al ser las cinco finca%kdescritas, seqgun
manifiesta el compareciente, colindantes entre si,
la mercantil "ENZA ZADEN SPAIN HOLDING, S.L." dueifla
de las mismas, las agrupa, formandec la siguiente: -

====== FINCA AGRUPADA =smwmm=
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DESCRIPCION.- RUSTICA - Suerte de tierra de i
e

riego, en el campo y término de E1 Ejido (Almeria),
paraje de la Manciega, con una superficie de ciento
cuarenta y ocho mil trescientos ochénta metros, conij

e noventa y seils decimetros cuadrados (148380, 96 mz),-

S 2x
W o
e

si bien segun informe del Ingeniero Técnico én
Topografia,. Don Antonio Sanchez Escamilla;
Cblegiado namerc 2185, tiene una superficie de
QUINCE HECTAREAS CUATRO  AREAS NOVENTA v NUEVE
CENTIAREAS, CUARENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS
(ciento cincuenta mil cuatrocientos noventa vy nueve

metros, con cuarenta Y seis decimetros cuadrados

(150499, 46 mz)) . —~—J( ————————————————————————

Camino, Canal de Beninar y Caseta de Canal.

medio;{?sté} Camj%o;f§£6é5t§; la Rambla, -———-w____
et N

"

La finca descrita tiene VINCULADO OB REM UNA
participacién indivisa de DOS SETECIENTAS VEINTE
AVAS PARTES INDIVISAS, que equivalen a DOS horas de

agua en tanda de treinta dias, de la finca Y sondeo

15



siguientes: ——————==--—--—- - mo oo oo oo

Suerte de tierra de secano inculto,
indivisible, sin otra produccidn gue pastos y monte
bajo, perteneciente a los.propios de Dalias, en el
punto denominado La Manciega, de dicho férmino de
Fl Ejido, de cabida'seiscientos setenta y cinco 15
metros cuadrados, producto de veinticinco metfos
los linderos de Levante y Poniente y veintisiete el
Norte y el Sur, que linda: Norte; sefiores Espinosa
Alfonso; Sur, Este y Oeste, con parcelas veﬁdidas a
la Sociedad Agfaria de Transformacildn ﬁﬁmero
19.086-890. ———4——————~~——*———————; —————— Sttt

Denﬁfo del periﬁetro.de la referida finca se ha
declarado la siguiente obra nueﬁa: UN SONDEO de
trescientos veinte metros de profundidad y se ha
entubado con tuberia de 500/mm. Se ha instalade un
grupo de elevaciédn de agua electrobomba sumergida
marca Peluger tipo P-142, de 2.900 r.p.m, con una
potencia de C.V 500; el grupe de elevacidn esta
alimentado por un centro de transformacidon que se
alimenta de energia eléctrica a través de una linea
Area trifasica, a 25 Km y 1.950 m. Derivada del
centro de transformacién de Don Juan y Don José

Cantdén Maldonado de la linea Corsaric-Ejidoe. El

16
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sondeo y las- correspondientes instalaciones se
encuentran registradas debidamente en 1a Jefatura
Provincial de Minas con el numero 246 del libro de

registro de poros de Dalias. 'Se  accede por un

‘camino de anchura minima de seis metros, que

discurren de Sur a Norte, paralelo y lindando a la

llamada Rambla o barranco de 1a Sal. ——w oo ___

Este camino esta en la finca vendida por 1los
Séﬁorés Espinosa Alfonso, a la Sociedad Agraria de
Trahsformacién .19086/990, cuya finca es predio
sirviente en 1la servidﬁmbre que en ella se ha
construido. e Tt T T T

La indicada finca Y sondeoc estdn inscritas en
el Registro de 1la Propiedad de El Ejido, tomo 1389,
Libro 587, Folio 207, Finca numero 36032,
inscripeion 1132 —-eemmo

Dentro del Perimetro de esta fineca %
concretamente en su parte Norte, hay una balsa \%
almacén de motores, para servicio de la misma. ——-——

De forma extraregistral se hace constar que

17
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dicha finca se riega con dos horas de agua del pozo
denominado "SAN MARCOS" en el término municipal de

El Ejido (Almeria). -——————=—=--—----—--——— e — o

Inscripeidn: Se solicita.-—-—-—-—————===————- -

Valor: DOS MILLONES SETECIENTOS NUEVE MIL EUROS

“ (2.709.000 Euros),--==--mmmmm-mmmmmmmmm e

M

“S==== DI S PO S ICION =====

PRIMERA: DON SERAFIN CANTéN.PALMERC{ en nombre
y representacién de la mércéntil "ENZA ZADEN SPAIﬁ
HOLDING, S.L." agrupa las cinco fincas descritas en
el expositivo I, en la gue se deécribe en el II
expositivo, solicitando del Sf; Registrador de la

Propiedad la practica de los ‘oportunos asientos

registrales.
SEGUNDA: A ecfectos fiscales, el walor de la

finca agrupada es el declarado tras su descripciodn.-

LEY ORGANICA DE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER
PERSONAL: De acuerdo con lo establecido en ia Ley
Orgénica 15/1999,de 13 de Diclembre, en el Real
Decreto 994/1.999, de 11 de Junio y en la Orden del
Ministeric de Justicia 484/2.003 de 19 de Febrero
{(B.O.E. n®°56, de 6 de Marzo) vy disposiciones
complementarias vy concordantes, el compareciente

queda informado y acepta la incorporacién de sus

14
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los ficheros automatizados existentes en 1a
Notaria, gue se conservaréﬁ en la misma con caracter
confidencial, sin perjuicio de las. remisiones de
obligado.cumplimiento. Su finalidad es realizar 1la

formalizacion  de la presente escritura,  su

facturacién Y seguimiento posterior y las funciones

propias de la actividad notarial. La identidad déi

- responsable  es la del Notario autorizante, que

figura al principic de 1la escritura, vy de 1la
direccidon de 13 notaria, la que figura en 1a

carpeta que contiene las copias que se expidan en

PRESENTACICN TELEMATICA EN EL REGISTRO DE ILa

PROPIEDAD (ARTICULO 196 Y 249.3 DEL REGLAMENTO

NOTARIAL) .- --—--oomo

El compareciente. RENUNCIA, de modo formal y
€xpreso, a la comunicacién Lelematica del contenido
de la presente escritura & través del Sistema de
Informacién central (SIC) del Consejo General del

Notariado, debidamente conectade con el Sistema de

19
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Informacidn corporativo del Colegio de

Registradores de la Propiedad y Mercantiles de

——  OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Hago, verbalmente, las reservas y advertencias
legalés, entre elias las derivadas del régimen
fiscals .de 1é. obligacidén de los interesados ‘de
presentar este documento a liguidacién en el plazo
.de treinfa dias habiles:; é las responsabilidades en
que incurren en Caso de no efectuar éﬁ
presenfacién} de 1aé derivadas de ia Ley de Tasas vy
Précios' Pablicos relativos a las obligaciones f
res?onsabilidades tributariaé: Y de las

consecuencias de toda indole que se derivarian de

la inexactitud de sus declaraciones.

Leo al compareciente, por su eleccidn, el
contenido integro de esta escritura después de
gue le advierto del derecho qué tiene de leerla porx
si, de acuerdo con lo establecido en el Reglamento
Notarial, del que no usa. ————————————---------=--—---

Se ratifica el compareciente, presta  su
consentimiento y la firma conmige, el Notario, que,
de identificarle, por su resefiado documento de

identidad vy, en cuanto sea pertinente, de todo lo

20
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contenido en el presente instrumento publico, que
gueda extendido en once folios de papel timbrado de
uso excluéivamente' notarial, el presente, vy los
diez posteriores éorrelativds en orden, de la miéma

E serie, yo el Notario, Doy fe. e e it

Esta la firma del compareciente, —--—-w—w___ ———
Signado. JAVIER GUTIERREZ DELGADO Rubricado Y
S€l1lado, —----wome oo

Concepto AGRUPACION DE FINCAS RUSTICAS
Base 2.709.000 £, TOTAL A2 yy{-; » (iImpuestos excluidos)

ARANCEL NOTARIAL. DERECHOS DEVENGADOQS. Arancel’ aplicable, nimeros: 2, 4, N3 g2 J o

DOCUMENTOS UNTIDOS: ——--—ooo_ B it TS I

21
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REFERENGIA CATASTRAL DEL INMUEBL
e 04104A010004690000DT

NG B ADITN
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Poiigono 10 Parcels 413

RELAGIOR DE FINCAS COLINDANTES

HOJA 11
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CL CAMING CANAL BENINAR

| 64710 EL ENDO |ALMERIA)

LD 2R

041840 1000IBEBO0ODN : E

Poligono 10 Parcels 186

T B IRE ik uu\:,lm
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; ENZA ZADEN SPAIK HOLDIRG Sl S

L CAMING CANAL BENINAR
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1 56,950

BRI TR,

G CAMING CARAL BENINAR

24710 EL EJIDO [ALMERIA)

JEEAL AT

Pelgono 10 Parcela 9078

RAMBLA AGUILA. EL EHIDO [ALMERIA}
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[ AGENGIA ANDALUZA DEL AGUA
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41013 SEVILLA (SEVILLA)
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INFORMALION COMPLEMENTARIA

DE SUBPARCELAS
REFERENCIA CATASTRAL DFL INMUEBLE HOJA 1/ 1
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INFORM

“AGRUPACION DE FINCAS
PARAJE LA MALEZA O LA
 MANCIEGA”

Termino Municipal de El Ejido {Almeria)

Irgenigra Téehi

o &0 Toprgrafio Luleglade! 2.14%
fﬂndl:u 15, B4TED ~ Barjo {Almeris}
Telf: 25049 00&6

-rivail. p
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i e
™ \J!

Moyt 638271134
seomila@gooi Fonm
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64720190

Hedicion de fineas sitvades e &! Términe Murieipal de FL EJTDC (ALMERT A).

Memaoria,

- ANTONIO SANCHEZ ESCAMILLA, ingeniere Técnico en TOPOGRAFIA, colegiado

can el nirnero 2.185, informao que a solicitud de B. Serafin Cantén, Paimero, con DNI-

/275204125, como director financiers de la mereantil ENZA ZADEN SPAIN ROLDING, 5.

L. he realizado la medician v confeccion de plancs de varias fincas situadas, en el

Término Municipal de EJ Efida,. Provincia de Almeris, con Ia finaiidad rincipal de

obtener plane de as mismas v conocer su superficie para realizar eicritira de
IBTupacion,

Situacion vy descripcidn de ia zona.

lLas _ﬂnca_s se encuentran situadas en fa Provinda de Almeria, en ef Térming
Municipal de £t Ejido, en el paraje denominado “La Mateza o La Manciepa™,

Se encuentra actuaimente registrada en la Gerengia Territorial del Catastro can
los siguientes datos: -
002200100WF27C00010D
001200200WF27C0001KD _
041064A01000186000000M Poligana 10 Parcels 186
04104A0100033300000A Poligono 10 Parcels 333
04304 A010003808000DM Poligenio 10 Parcela 380
04104AD100046900000T Polizone 10 Parceta 469
(14104A010004700000DP Poligane 10 Parcela 470
04104A010004130000GR Poligons 10 Parcela 413

Y seglin escritura de conipravents de aciivos de fecha veintitrés de diciembre de dog
mil aveve ante el Notario D. Javier Gutidrres Delgado la componen las siguientes
fincas: '
FINCA 1: 58.877
PARAJE: L3 Maleza o L3 Maciega.
SUPERFICIE; 84.3R0,96 mi?
LINDEROS:
Norte: Encarnacion Maldonado Lapez {actualmente finca 54,208, propiedad de
ENZA ZADEN CENTRO DE INVERTIGACION, 5. L}, José Ferndndes Blanco v Juan
Migue! Peinado Barries.
Sur: Cangl de Beninar.
Este: Juan lesds Fernandez Monies y eje de damina de servidumbre,

Ingenizre Téoiido en Tepogrdsio Colegiado: 2 185
L7 Andalucts 15 04760 - Berjo (Almeria)
Yelf.: 950-590058 MAvill 430.87 1726
e-moil seescamillo@ginail com




Medicwin de finces situedos gn ) Términe Municipai-de EL EJIDO [ALMERIAY

Oeste: Jesds Fernandez Montes y Encarnacién hMaldonado Lapez
En ia parte Norte de la finca hiay una balsa y almacén de motares.

Al Sur-Oesie  existe unz construccitn  conocida  como  EDIFICIO  DF
INVESTIGACION. Con referencia catastral: D01200100WF 27000010D.

Ab-Sur-Este existe una constmc"ci(}n_ conocida come EDIEICIO COMERCIAL. Can

referencia catastrak 001200200WF27C0001KD.

' fnscrita en el Registro de la Propiedad de €l Efida; niimero 1, al tomo 1703, librg
777, folio 15 vt, Finca namero 58,877, inscripoién 3%, :

FINCA 3: 63.271
PFARAJE: La Manciega
| SUPERFICIE: 23.586,50 m2
LINDEROS:
Morte: restg de finca matriz.
sur: Canal de Beninar.
Este: Juan Miguel Peinado Barnes.
Oeste: La Rambla.
REFERENCIA CATASTRAL: 041044010001 8600000M
inscrita en el Registro de 13 Propiedad de £l Ejido, némero 1, al toma 1860, liro 882,
falio 133 vi, Fings ndmero 63.271, inseripcidn 32,

FINCA S: 54.209
PARAJE: LaManciega
SUPERFICIE: 14.000,00 m2
LINDEROQS:
Norte: Tuberia.
Sur vy Qeste: resto de finca matriz de luan Miguel Peinado Bames y Juan Jests
Ferndndez Montes,
Este: Camino.
REFERENCIA CATASTRAL:
ihscrita en el Registro de la Propiedad de &) Ejido, numere 1, al tomo 1560, libro 689,
folio 215-vte, Finca nlmero 54.208, inscripcion 32, :

FINCA 9: 36,439
PARAIE: Bartanca de! Capital, Llana e Andrés Pérez Aljibé Altica y Lorna de las Cabras.
SUPERFICIE: 19.488,00 m2 real 20.000,00 m2
LINEIEROG:

Norte: Camino.

Sur: Finca segregada de ella,

Este: Juan Miguel Peinada Barnes.

Oesie: la Rambia.

Trgemero Técaico on Tapografia Coleginde: 2188
A Cf Andolucio 15; 4760 ~ Berjo {A‘lmzrigj
oo Telf - 950- 450868 Movl: 630-071126
v e-mil: asereciilla@ gmeil.corn
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Medieign de finces situadas en el Térrine Municipal de £ ETIDO {ALMEREA}

REFERENCIA CATASTRAL: 041042010004 7060000DF
)fiscrita en el Registre de la Propiedad de Ef £jido, nimero 1, al tomo 1861, libro 883,

olio 156, Finca ndmero 36 439, inscripcion 72,

FINCA 10: 74,120
PARAJE: La Manciega.
SUPERFICIE: 10.532,00 m?
LINDEROS:
Norte: finca matriz de 1a que <2 Segrego.
Sur: parcela de la misma procedencia que ésta,
Este: Juan Migue! Peinado Barnés.
Oeste: la Rambla. '
Referencia catastral: 04104A0100038000000M.
Inscrita en el Registro de fa Propiedad de £l Ejido, nimera 1, at tomo 2250, libro 1168,
folio 184-vie, Finca ndmero 74.120,; inscripcion 62, :

Descripciones téenicas.

Fara le medirion de las parcejas, se empled la 'témlir_:a GPS fGeodetic Position
System) de fa marea Leica modele 1200 en base movil con medicion 11, 12, C/A: ef
sistema de medids fue diferencial y medicién en tiempo real RTX, 1a precision en la

- medicidn es del orden centimétrico suficiente para la escata y objetivo del trabajo.

Para chiener 13s coordenadas UTM EDS0 a partir de las ceordenatias WGS34
proporcionadas por el GPS, |a caleuls o propio aparate mediante ol empiea de una
transformacion clasica 30 basada en la Red Regerite Macienal. Tomando COMo punto
de ajuste final, el vértice gaodésico Aguilas, cuya reseia se intluye junto a este
informe. - -

Ef tratamiento de los datos del aparato, la oblencion del planio, y fos calrulos de
superiicies, se han sealizado mediante programas informaticos especificos para cada
tarea. ' '

¥ para gue surta los efectos oportunes firmo el presente en Berja a dos de
noviembre de dos mif diez.

AB9545819

Engeriers Técnico an Tapagrafia Colegiado: 2 1825

o 4 Andalucio 15, 04760 ~ Berjn {Almeria)
= - Telf - 250-400068 Mvit: 630 071128
, Al 2-mail: aséscamila@gmail com

T



Medizidn de fincus situsdas en 2! Términn Municipe! de B EITDO [ALMERTA).

RESENA VERTICE GEODESICO Y
COORDENADAS UTM ED50 DEL
PERIMETRO DE LA FINCA

. Pﬁ@\

Ingenigrs Técnice en Topografio Co?eg_iuds: 2.185
L Andalucia 15, 04760 ~Berje [Ahwerio}
Tetf; BE0-490068 vk £30-87HI6
£-igil: asesramite@genail.tom
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Mediciin de fincas sitveos an of Térmias Mumcipal de EL £JT0O [ALMERT &3,

ABS545617

Coordenadas del perimetro de a FINCA

X
521295.053
5217236.731

© 521241.079
521247045
521249651
521250.781
$21216.327
521183.243

521153.835

521333.750
521103 198
521091.071
522040728
521013645
520974.657
520873.450
520915380
520903.363
520864 948
520854.682
520843.270
520843.287
S20837.501
520872 891
520822 438
5208272.247
520822.253
520823 844
520824577
520824.674
520827.287
320837.456
520842555
520B56.682
520855 G687
5201855.392
520855.407
SI0RS7.371
520858.620
520859.697
520860.381
520871.933
520872.299
520872920
520874.694
520880,243

¥
4073842616
4073854,302
4073880.915

4073916033

4073529.279
4673997091
4074000.786

4074003.656

4074005.938
4074007.742

- 4074003.772

4074004.793
4074009 243
4574011.937

A074015.061

4074016 073
4074071 9132
4074022.997
4074026.552
4074027686
4074029.012
4074023.204
4074029.554
4074031.327
A074D26.677
4074024,121
4078118 671
4074015.683
4073405.380
4073592 568
4073977 565
4073938543
40173520.4%5
4573892 452
1073845.909

4073840 2010

4073838142
A073810.782
4073805.59¢0
4073802 362
4073799.131
4073765 0147
4(173763.433
AG73762.5938
4073759087
4173746053

Ingehiérs Técnice en Topografig Colegiade’ 2,188
C7 dAndolucia 15, B4760 ~ Bt g {Al:iw,i_'l'u:}
Telf.: $50-406068 Méwil: 530-57115%

2-mnik: aseacemillc@gmail com

T ——— e



Jv_\ed‘ii:{én. de fincas S_ihmdns en ef Terming Municiel de EL EJIDD {ALMERTAY.

570854464 A073737.785
520891.705 4073718.609
520894 463 A073710.444
520806:595 A073704.347
520897.963 4073698.864
520898 587 4073637.904
520000487 40736972.487
£20904.30% 4073681.957
520905.536 4(173679.016
530005655 4073678.357
S20007.563 4073670478
520809.670 4073667.318
£20910.255 3073663.923 -
5i0911.521 4073658.762
520812.238 4073656056
520914.446 4073646966
520917.972 4073635.031
520922.782 4073614 874
520922.965  4073610.093
521011.736 4073603808
521011.939 4073603.840
521012.14% 4073602.435
521022.815 4073601607
$21025.210 AU73502.147
571026.181 4073603.203
521034.095 4073602.612
321037.265 40731500.714
521038.263 4073600.344
521095.261 4073596680
 5731101.356 4073506,352
521113.882 4073585.455
523115300 4073595.451
521116.708 4073596.090
521125477  4073585.525
521126.484 40735594983
S21128.009 40735%4.391
£21130.011 4073594 422
523173.448 4073591.498
531708.613 4073549.266
521212.033 4073644.902
521216.345 4073738455
521220.037 4073744.650
521224581 4073714261
521237 816 4173795.231
521231.397 4073818.854

Ingeniera Téenico en Topogratia olegiade: 2 BB
&/ Andalucio 15, 34760 ~ Berja {Almeria]
Telf 2 SHY- 400066 Rdvil: E\SIG—_Q?HS&.

w-mail: nsescomilaEamail com
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en el Témming Municipol de FL EJIDG (ALMAERTA}

Medicién de Tinces sil vadn:

PLANOS

TIngeniers Técnico en Tapogratio Calegade: 2185
| €7 Andalucia 18, 04760 - Berje {AMmeria) _

Telf " 950-490068 fcvil: £30- 971136
e-mail: ssescamita@ameil con,
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ES PRIMERA COPIA DE SU ORIGINAL, vy a instancia
de LA MERCANTIL YENZA ZADEN SPAIN HOLDING, S.L.",
expido copia en vemticinco folios, el presente y los veinticuatro
posteriores, correlativos en orden y de la misma serie . En EL EJIDO
a once de noviembre de dos mil diez. DOY FE. ------

Coordinasion Territorial
Oficina Llguidadora E! Elido

50



SERGIC MIGUEL VELASCO TORRES
N.I,E.:

REGYISTRO DE LA PROPIEDAD DE EL EJIDO NUMERO UND
C/ Miguel Angel, &, 1°. 04700 E1 Ejido

En 21 dia de hoy, previo examen y calificacidén favorable del presente documento, ¥
acreditade el cumplimiento de las chligacicones fiscales, por lo que resulta del mismo v del
contenido del Registre a mi cargo, he practicado la inscripeién de DOMINIO a favor de ENZ2A
ZATEN SPAIN HOLDING 8.L. y POz titulo de agrupaoidm, al tomo 3053 del archivo, Libro 1936 de
ElL EJIDO UNO, folio 105, finca 110893 DE EL EJIDO UNC e inscripecidn 1*.-

No se ha alterado la descripeién registrs

Los asientos practicados quedan baijd la sa.lv'guarclia de los tribunales.
El Ejido a treinta de Diciemire del afiojmil ochocientos noventa v nueve.

1!;; ECco Torres.

Nota simple: Conformd #a”1& % fin & ticulo 19 bis de la Ley Hipotecaria, s=
éxtiende la presente nota % ‘gg::a\ha L Conpgiar’ que 1a finca, a la fecha de ta inscripcion, se
encuentra graveada con las %&a\gas‘fg-- /gones que se indican en la nota simple informativa
que se acorpafia. R ag o E .

JM. BASE: Declarada X Fiscal N°® 2-2°0 inciso 2° D AD Ley 8/1989
N®s ARANCEL 1, 2, 3 v 4 / Minuta adjunta.
MINUTA N° A .

DORS0O: ADVER' IA RELATTVA A La NORMATIVA EN MATERIA DE FROTECCIGN DE DATOS.




Regisiradores de Espana

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EL EJIDOUNO
ADVERTENCIA RELATIVA A LA NCRMATIVA EN MATERIA DE PROTECCION DE DATOS

. De acuerdo con la Ley Organica de Proteccion de Datos de Cardceter Personal 15/1999 de
13 de diciembre, el titular de los datos; por si ¢ por su mandataric o representante, ha prestado su
consentimiento inequivoco gquedando informado de los siguientes extremos:

1.- La incorporacion de sus défos a l'os siguientes'ﬁchems' objefo de tratamiento
attomatizado;

a) “Registro de la Propiedad”, del que es responsable este Registro de la Propiedad. El
uso v fin del tratamiento son los previstos por la legislacion vigente: *El Registro de la
Propiedad tiene por objete la inscripcidn o anotacién de los actos y contratos relativos
al dominic y demds derechos reales sobre bienes inmuegbles” {art .1 de la Ley
Hipotecaria); "Los titulos de dominio o de otros derechos reales sobre bisnes
‘inmuebles, que no estén debidamente inscritos o anotados en el Registro da la
Propiedad, no perjudican a tarcero” (ari. 32 de la Ley Hipotecaria); "El Registro de la
Propiedad serd publico para los gue tengan Interés conocide en averiguar ef estado
de los bienes inmuebles o derechos reales anotados o inscritos” {art. 507 del Cédigo
Civil); “Los Registros serén pilblicos para quién lenga interés conocide ‘en averiguar
el estado de los bienes inmueblas o derechos reales inscritos”, {art. 221 de la Ley
Hipotecaria).

b} "BCIR — FLOTI" (Base de datos Central de Indices Registrales / Fichero Localizador
de Titularidades Inscritas), siendd responsablé del fichero v del tratamiento este
Registro, ¥ cuyo encargado del tratamiento y representants as el Colegio de
Registradores. El uso y fin del tratamiento es permitir el establecimiento de sistemas
de informacion por via telemdtica, “...para facilitar la publicidad formal, por consulta
del indice general informatizado... siempre gue exista interés en el peticionario™. {art.
398.c.2 del Reglamento Hipotecario).

2.~ os Registros de la Propiedad estén cbligados a suministrar a la Direccién General del
Catastro los siguientes datos: “la identidad de los fifulares o adguirentes de los citados bienes
inmuebles o derechos, nimero de identificacion fiscal y su domicilio; los dates de lecalizacion del
inmueble, el nlmero de finca registral y la referencia catastral que consts en el documento
autorizado o, en su caso, la no aportacién por los otorgantes de dicha referencia.” (Real Decreto
Leqislativo 1/2004, de 5 de marzo vy art. 2.1 Orden de 23 de febrero de 1999).

3.- Los Registradores de la Propiedad y Mercantiles comunicaran al Servicio Ejecutivo de
Prevencién de Blangueo del Banco de Espafia las operacionas sospechosas de estar relacionadas
coh el blanqueo de capitales o la financiacién del terrorismo; Lay 10/ 2.010, de 28 de abril e
Instruccién de la D.G.R.N. de 10 de diciembre de 1.999.

4.- Lo establecido por el Apartado Sexio de la instruccion de Ja DGRN, dependiente del
Ministerio de Justicia, de 17-2-1898, én la que se especifica que las solicitudes de publicidad
formal quadaran archivadas, de forma que siempre se pueda conocer la perscna del solicitante, su
domicilic y documento nacional de identidad o nimero de identificacién fiscal durante un periodo
de tres afios”.

5.- La politica de privacidad de los Registros de la Propiedad le asegura el gjercicio de los
derechos de acceso, rectificacion, cancelacion, informacidn de valoraciones y oposicion, en los
términos establecidos por la legistacion vigente; pudiendo utilizar para ello el medio de
comunicacion que habitualmente utilice con este Registro que ha adoptado los niveles de
seguridad de proteccion de los Datos Personales legaliments requeridos, instalando los medios v
medidas técnicas organizativas a su alcance para evitar la pérdida, mal uso, alteracidn, acceso no
autorizado y robo de datos, cuyo secreto y confidencialidad garantiza.

6.- En caso de informacién registral, se prohibe la incorporacion de los datos contenidos
en ésta a ficheros o hases de datos informéticos para la consulta individualizada de personas
fisicas o jurldicas, incluso expresando la fuente de pracedencia (Instruccidn de la D.G.R.N.
17/02/1998, B.Q.E. 17/02/1998).
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D. Eduardo Echeverria Soria
NOTARIC
C/ Constantine 19, 1" A
TH.960-573-766-Fax 950-573-698
E-mail
eecheverria@correonotarial.org
El Ejido {Atmeria)

%

«ESCRITURA DE ELEVACION A PUBRLICO DE ACUERDOS

SOCIALES»

NUMERO NOVENTA Y UNO.- —=---- et

En El Ejido, mi

residencia, a veintisiete de

Enero de dos mil doce.— ---

Ante mi, EDUARDO ECHEVERRIA SORIA, Notario de

esta Ciudad y del Ilustre Colegio de Andaluciz. ---

E ==== COMPARE CE ====
i
i

DON SERAFIN CANTON PALMERO, de nacionalidad

espafiola, residente en Espana, director financiero,

mayor de edad,- vecino de esta ciudad, con

domicilio a estos efectos en camino Canal de

Benimar - La Maleza, sin numero, en Santa Maria del
Aguila; provistoc de Documento Nacional de Identidad

y Namerc de Identificacién Fiscal, segin me

acredita, [N

Identifico al sefior compareciente por su

documento de identidad indicado gue escaneo, Yy gque

no quedara unido a esta matriz, para mantener la

privacidad de los datos gue contiene.



==== I NTERV IEHNE ====

En nombre Y% representacidn, cComo nuevo
Secretario No Consejero de la mercantil "ENZA ZADEN
SPAIN HOLDiNG, S.L. Unipersonal", de nacionalidad
espanola, que tiene por OBJETO SOCIAL: a) La
adquisicién de acciones, participaciones o valores
representativos del capital social de otras
sociedades, cuyo objetc social este centrado en la
importacidn, exportacién, distribucién y venta de
productos agricolas, semillas de todo tipo y bienes
afectos a la actividad agricola; de igual forma,
constituya su objeto social la investigacidn
agricola. Todo £llo de acuerdo a lo establecido en
la normativa ceorrespondiente a dichas
adquisiciones, con el objeto de convertirse en su
accionista o socio Unico o mayoritario. b} La
tenencia y administracidén de dichas acciones,
participaciones o) valores representativos del
capital socilal de otras sociedades cuyo objeto
social se corresponda con las anteriormente
descritas. Todo ello con la salvedad de 1o
establecido en la Ley 35/2.003, de 4 de Noviembre,
Reguladora de 1las Institucicones de Inversién

Colectiva, y lo que establece para las agencias de
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!
z vatores la Ley 24/1998 del Mercado de Valores, de

28 de Julio. Quedan excluidas del

objeto social

todas aguellas actividades para cuyo ejercicio la

ley exija requisitos especiales gue no dueden

cumplidos por esta sociedad. C) FEl1 desarrcllo vy

promocién de socledades mediante el asesoramiento

financiero, asistencia administrativa y de apoyoc a

la gestioén, cuyo objeto social se corresponda con

el apartado a) anterior y en las que se hubiera o

se pudiera llevar a cabo una inversion, mediante la

adguisiciéon de acciones, participacicnes o valores

representativos de su capital, d} La fabricaciodn,

distribucién y venta, sea directa o cOmo mediador,

i
;
i
H
{
;
i
;
1
H
H
i
H
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!
H
§
H
i
;
i
H
i
i
i
H
:
£
{

agente, distribuidor o comisionista de semillas,

especies vegetales de cualguier clase, productos

gquimicos y fertilizantes, todos ellos relacionados

con la agricultura, asi como todas las actividades

conexas Con las anteriores, Tanto para la

|importacién como para la exportacién. Con domicilio

en Santa Maria del Aguila, El BEjido (Almeria),



Camino <Canal de Beninar-La Maleza, Sin nomero;
constituida en escritura autorizada por el Notario
de EI Ejido, Don Miguel E. de Almansa Moreno-
Barreda, el dia veintitrés de Diciembre de dos mil
cuatro, con el namero 2663 de su protocolo.
Inscrita en el Registro Mercantil de esta provincia
al Tomo 946, Hoja AL-25032, folio 107, inscripcidn
1. Su C.I.F. nlimero B04505681. ——————-—mow o ___

Conforme a lo dispuesto en la Ley 10/2010 de 28
de Abril, se cumplird con la obligacién de
identificar lps titulares reales, formalizando
Escritura de Declaracién de 1la Titularidad..Real,
autorizada por mi, en el dia de hoy, con el numeroc
inmediatamente posterior de mi protocolo. ——=—=—w—c——

DON SERAFIN CANTON PALMERO estd especialmente
facultado para este acto en virtud de las
decisiones de socio unico de fecha veintiuno de
diciembre de dos mil once, segun resulta del
Certificado redactado a doble columna tanto en el
idioma espafiocl como en el inglés, todo ello bajc la
responsabilidad del compareciente, que me entrega
expedido por el nueve Secretarioc no Consejero, Don
Serafin Cantdén Palmero, con el Visto Bueno del

Presidente, Don Prudencio Olivares Serrano, cuyas
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firmas considero legitimas por haber sido puestas
en mi presencia, de fecha veintidés de diciembre de
dos mil once. Asi come, en virtud de los acuerdos
de la Reunion del Consejo de Administracidén, de

fecha veintiunc de diciembre de dos mil once, segun

J resulta del Certificado redactadec a doble columna
tanto en el idioma espafol como én el ingiés, todo
ello.bajo la responsabilidad del compareciente, que
me entrega expedide por el Secretério no Consejero,
Non Serafin Cantdn Palmero, con el Visto Bueno del
Presidente, Don Prudencio 0Olivares Serrano, <cuyas
firmas considero legitimas por haber side puestas
en mi presencia, de fecha veintidds de diclembre de
dos mil once. Sendos certificados dejo incorporados
a esta matriz para insertar en sus traslados. —--—-—

Tiene a mi juicic segin interviene, capacildad,

legitimacién y facultades suficientes para el

. otorgamiento de la presente ESCRITURA DE ELEVACION
A PUBRLICO DE ACUERDOS SOCIALES, y al efecto: ——-——-

==E X P ONE ===




A.- DON SERAFIN CANTON PALMERO, en la
representacidn que ostenta, solemniza y eleva a
poblico los acuerdos adoptados como decisiones de
socio unico de fecha veintiuno de diciembre de dos
mil once, entregindome certificado, redactado a
doble cOlumha_tanto en el 1dioma espariol como en el
inglés, todo ello bajo 1la responsabilidad del
firmante, nuevo Secretario no Consejero, Don
Sefafin Cantdén Palmero, con el Visto Bueno del
Presidente, Don Prudencio Olivéres Serrano, cﬁyas
firmas consideré'légitimas por haber sido puestas
en mi presencia, de fecha veintidds de diciembre
de dés mil onée, y gque dejo ‘incorporado a la
presente matriz, Yy que no trascriboe para evitar
reiteraciones innecesarias. ——<—-———mw o ___

En consecuencia, se acordd aceptar la dimisién
de los miembros del Consejo de Administracién, Don
Henricus Thecdorus Bemelmans, Don Johannes Maria
Jacobus Lambalk vy Don Piet Mazereeuw, y el
nombramiento comoe nuevos Consejeros de Don
Prudencic Olivares Serrabona, Don Paulus Antoon
Herman Cuppen, Don Henricus Theodorus Bemelmans y
Don Johannes Maria Jacobus Lambalk. - ——-——————————

B.- DON SERAFIN CANTON PALMERO, en la
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representacion gue ostenta, solemnlza y eleva a
piblico los acuerdos adoptados por la Reunién del
Consejo de Administracién de fecha veintiuno de

diciembre de dos mil once, entregandome

certificade, redactado a doble columna tanto en el

idioma espafiol como en el inglés, todo ello bajo la
responsabilidad del firmante, Secretario no
Consejero, Don Serafin Cantén Palmerc, con el Visto
Bueno del Presidente, Don  Prudencio Olivares
Serrano, cuyas firmas considero legitimas por haber
sido puestas en mi presencia, de fecha veintidods
de diciembre de dos mil once, y gue dejo
incorporade a la presente matriz, y gque  no
trascribo para evitar reiteracicnes innecesarias. -

¥n consecuencia, se acordd designar 10s cargoé

dentro del Consejo de Administracidn del siguiente

- Presidente: Donn Prudencio José (Olivares

‘Serrabona. - —-- - o ST oo oo oo oo — e

- Vocal: Don Paulus Antoon Herman Cuppen. ——-—-—-

AP7362810




- Vocal: Don Henricus Theodorus Bemelmans. —----

- Vecal: Don Johannes Maria Jacobus Lambalk. --

AsimisT?, los Consejeros acordaron por
unanimf&éd, designar a pon Serafin Cantén -Palmero,
comof Secretario No Coﬁgégééd”Mdgiw~ééhééjé dé
Administrabiéh"de la sociedad, quien presente en
este acto, ratifica la aceptacién de su cargo vy
declara que noe tiene causas .legales de
incompatibilidad y en especial las de 1a Ley de
12/1.995 de 11 de Mayo, en relacidén con la cual le
advierte de la prohibicidn de ocUpar.Cargos a las
personas declaradas incompatibles. ————-—-v o _

Manifiesta el compareciente, segun interviene,
que los miembros del Consejo de Administracién
salientes han aceptado expresamente el cese en sus
cargos, lo cual se acredita con certificadé
anteriormente meritado, en el que aparecen sus
firmas debidamente legitimadas y apostilladas, todo
ello a efectos de inscripcién en el Registro
Mercantil correspondiente. ——-—--——mmmmm—m o __

Inscripecidén parcial: Se solicita la inscripcién
de esta escritura en el Registro Mercantil vy, al
mismo tiempo y sin perjuicios de ello, se presta

conformidad a que dicha inscripcién sea parcial, de
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acuerdo con lo previsto en el articulo 63 de
Reglamento del Registro Mercantil. --—-----—--—-—-——-—=

PRESENTACION TELEMATICA EN  EL REGISTRO

MERCANTIL (ARTICULO 196 Y 249.3 DEL REGLAMENTO

NOTARIAL) .= —————— e mm e
] El compareciente RENUNCIA, de modo formal vy
expreso, a la comunicacidn telematica del contenido
de-la presentg escritura a traVéS_del Sistema de
Informacién central (SIC) del Consedo General del
‘Netariado, debidamente conectado con el Sistema de
Informacidn corporativo del Colegio de

Registradores de la Propiedad y Mercantiles de

LEY ORGANICA DE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER
PERSONAL: De acuerdo con lo establecido en la Ley
Orgédnica 15/1999,de 13 de Diciembre, en el Real

Decreto 994/1.999, de 11 de Junio y en la Orden del

gMinisterio de Justicia 484/2.003 de 19 de Febrero
(B.0.E. n®°56, de ©&6 de Marzo) vy dispocsiciones

complementarias y concerdantes, el compareciente



gqueda 1Informadc y acepta la incorporacidn de sus
datos a los ficheros automatizados existentes en la
Netaria, que se conservaran en la misma con caracter
confidencial, sin 'perjuicio de las remisiocnes de
obligado cumplimiento. Su finalidad es realizar la
formalizacidn de la presente éscritura, su
facturacidén y seguimiento posterior vy las funciones
propias de la actividad notarial. La identidad del
responsable es la del Notario autorizante, que
figura ai principio de la .escritura, y de la
direc;ién de la notaria, 1la que figura en 1la
carpeta que contiene las coplas gue se expidan en
la misma. ——=———- - e

Hago las reservas y advertencias legales vy
fiscales. —=—-----—-=m o oo — e

Asimisme advierto, acerca de la obligatoriedad
de inscripcién de este instrumento en el Registre
Mercantil correspondiente, de conformidad con el

articulo 82 del R.R.M. —==—-——mommmmme

===0TORGAMIENTO = =

Informe al compareciente, del derecho que le
asiste, de acuerdo con lo establecido por el
articulo ciento noventa y tres del reglamento

notarial a leer por si el presente instrumento

10C
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publico, y una vez enterados de ello renuncia a
ejercer este derecho. —=---mmommmmom oo -
En su consecuencia, yeo, el notario, le leo el

contenido integro de este instrumento publico.’

fJIvlam'_fies1;<31 expresamente  su consentimiento vy, en
prueba de su conformidad lo.firma, conmigo, que de
haberle identificado a través de los documentos
reseniados en la comparecencia, vy en todo cuénto sea
pertinente, de tode 1o demds contenido en el
presente documento piblico extendido en seis folios
de papel timbrado de uso exclusivamente notarial,
¢l presente, y los cinco posteriores correlativos

en orden, de la misma serie, vo el Notario, Doy fe.

Estd la firma del compareciente. ———————-e -
Signado. EDUARDO ECHEVERRIA SORIA. Rubricado vy

] sellado. ———————-mmmmmom
ARANCEL NOTARIAL. DERECHOS DEVENGADOS. Arancel aplicable, nimeros: 1, 4, N? 82
DOCUMENTO SIN CUANTIA. TOTAL: 4}5/@3‘;/‘4 {lImpuestos excluidos)

DOCUMENTOS UNIDOS: —=-—remmm e m e

11
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CERTIFICATION OF THE MINUTES
OF THE DECISIONS OF THE SOLE
SHAREHOLDER OF THE COMPANY

"ENZA ZADEN SPAIN HOLDING,

SOCIEDAD LIMITADA
UNIPERSONAL"

Mr. SERAFIN CANTON PALMERO, of
Spanish nationality, of legal age, with
domicile at Canal de Benimar - La
Maleza s/n, Santa Maria de! Aguila (EI
Ejido, Almeria), holder of Spanish
Identification Number . in
his capacity as Secretary-non Corporate
Officer (Secretario No Conseje‘ro} of the
Board of Directors. of the company
ENZA ZADEN SPAIN HOLDING
SOCIEDAD LIMITADA

UNIPERSONAL, with ‘registered “office

at Santa Maria del Aguila — El Ejido
{Almeria), Camino Canal de Benimar —
La Maleza s/n., and tax identification
code B-04505681

CERTIFIES

That, in El Ejido, at 11:00 am. of
December the 21% of 2011, at the
registered office of the company, the
Sole Shareholder of the company,
represented in this act by one of its
Statutory  Directors, Mr.  Henricus
Theodorus Bemelmans, according to
Sections 15 and 178 of the Corporate
Enterprises Act, took the following
DECISIONS,  which are literally
transcribed in the Book of Minutes as
follows:

“domicilio - sociz

CERTIFICACION DEL ACTA DE
CONSIGNACION . DE LAS
DECISIONES DEL SOCIO UNICO DE
LA SOCIEDAD-"ENZA-ZADEN"SPAIN
HOLDING, SOCIEDAD LIMITADA
UNIPERSONAL”

Don SERAFIN CANTON PALMERO de
nacionalidad espafiola; mayor-de edad,
domiciiado en Canal de Benimar - La
Maleza s/n, Santa Maria del Aguila (E
Ejido, Almeria), con D.N.I. nimero

en su calidad de

cion de la compafiia mercantil
denominada ENZA ZADEN ENZA
ZADEN SPAIN HOLDING SOCIEDAD
LIMITADA ' con
ria dei
Aguila — EI Ejido (Almeria), Camino
Canal de Benimar -- La Maleza sin_, y
con C.LF. nimero B-04505681

Que, en El Ejido, siendo las 11:00 horas
del d‘%z J_mlwfls, en el
domicilio social, se encuentra presente
el Socio Unico, representado en ese
acto por uno de sus administradores,
Bon Henricus Theodorus Bemelmans,
de conformidad a lo dispuesto en los
articulos 15 y 178 de la Ley de
Sociedades de Capital, adoptd las
siguientes DECISIONES, que se
encuentran transcritas literalmente en el
Libro de Actas como sigue:

.r"(/}
,.f'; i
[/

io No Consejero del Consejo de
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RESIGNATION AND
APPOINTMENT OF MEMBERS TO

FIRST.-

THE BOARD OF DIRECTORS.
IMPLEMENTATION OF INTERNAL
MANAGEMENT POLICY OF THE NEW
CORPORATE GOVERNANGE BODY.

the resignation of the members of the
Board of Directors of the company, Mr.
Henricus ' Theodorus Bemelmans, Mr.
Johannes Maria Jacobus Lambalk and
Mr. Piet Mazereeuw, thanking them
expressly and sincerely for the great
work performed and for their services
rendered to the company.

Mr. ‘Henricus Theodorus Bemeimans,
Mr. Johannes Maria Jacobus Lambalk
Piet Mazerseuw, who are
present at this meeting, ratify their
resignation -and, for that purpose, will
sign the Minutes of this agreement, to
facilitate its registration.

On the other hand, it is agreed that new
Directors are appointed. Mr. Prudencio
Olivares Serrabona, Mr. Paulus Antoon
Herman Cuppen, Mr. Henricus
Theodorus Bemelmans and  Mr.
Johannes Maria Jacocbus Lambzalk, are
appointed as new Directors, for an
untimited period of time.

In accordance with the provisions of
Section 38 of the Mercantile Registry
Regulations, the personal data of the

. individuals appointed is given below:

The Sole Shareholder agrees to accept.

AP7362807

PRIMERO.- CESE Y
NOMBRAMIENTC DE MIEMBROS
DEL ORGANC DE ADMINISTRACION.

IMPLEMENTACION DE
REGLAMENTO DE
FUNCIONAMIENTO INTERNO DEL
NUEVC ORGAND DE

ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD.

El Socio Unico decide aceptar la
d|m|szon de les miembros del Consejo
de’ Admlnlstracmn de la sociedad. Don

L obus Larnbalk y
' grademendoles
de forma 'éiﬁt:éé y sincera, la gran
labor realizada y los servicios prestados
a la Compania.

* Don‘Henricus Theodorus Bemelmans,

Don Johannes Maria Jacobus Lambalk,

Don Piet Mazereeuw resentes en esta
reunién, lratifi :1 y, a tal
efecto, f ifmaran el cta de este acuerdo,

"con objeto de facilitar la inscripcion

regisiral del mismo.

De igual forma, se acuwerda dgsignar
como nuevos Consejeros,  a Don

| s ﬁ
3

Johannes Maria Jacobus Lamba k,;por
tiempo indefinido,
_.,..-—-'/"d

Be acuerdo con lo sefalado por el
articulo 38 del Reglamento del Registro
Mercantil, los datos de constancia de
identidad de las personas fisicas son los
siguientes:



Name and surnames: Prudencio José
Olivares Serrabona

Marital status: married

Age: of legal age

Nationality. Spanish

Address: Canal de Benimar — La

Maleza sin, Banta-Maria del Aguila (E1
Ejido, Almeria) '
National Identity Number (D.NI/N.LF.):

Mr. Olivares Serrabona, present at this
meeting, accepts the appoiniment,
expressly and truthfully stating that he is
not affected by any legal incompatibility

. with the company.

Name and surnames: Paulus Antoon
Herman Cuppen

Marital status: single

Age: of legal age

Nationality: Dutch

Address: Canal de Benimar — La
Maleza s/n, Santa Maria del Aguita (E
Ejido, Almeria)

Passport of his nationality, in force
number NY997FPB24

Wcation Number {(N1E):

Mr. Cuppen, present at this meeting,
accepts the appointment, expressly and
truthfully stating that he is not affected
by any legal incompatibility with the
company.

Name and surnames: Henricus
Theodorus Bemelmans
Marital status: married

pA g

4 Nombre y Apellidos: Prudencio

. }Nombre y Apellidos:  Paulus

José
Olivares Serrabona

Estado Civil: casado

Edad: Mayor de edad
Nacionalidad: Espaficla

Domicilio: Canal de Benimar — La
Maleza s/n, Santa Maria del Aguila (E!
Ejido, Afmeria)

p.nNLE: T

El Sr. Olivares Serrabona, presente en

esta reunidén, acepta expresamente el
. Sy

nombramiento man??es‘tando, de forma

expresa y veraz, que no se encuenira

incurso en causa legal de

incompatibilidad.

Antocn
Herman Cuppen

Estado Civil: soltero

Edad: Mayor de edad
Nacionalidad: Holandesa

Domicilio: Canal de Benimar - L.a
Maleza s/n, Santa Maria del Aguila (EI
Ejide, Almeria)

Pasaporie vigente de su pais nimero:

NY997PB24

vie:

El Sr. Cuppen, presenie en esta
reunién, acepta expresamente el

nombramieﬁ?&ﬁgnﬂestando, de forma
expresa y veraz, gue no se encuentra
incurso en causa legal de
incompatibilidad.

4ED Nombre y Apellidos: Henricus

Theodorus Bemelmans
Estado Civil:

casado
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Age: of legal age

Nationality: Dutch

Address: Adm. Helfrichiaan 17, 2243
AG Wassenaar (The Netherlands)
Passport of his nationality, in force

" Inumber NPR741C0S

Foreign identification Number {(N4E.):

Mr. Bemelmans, present at this meeting,
accepts the appointment, expressly and
truthfully stating that he is not affected
by any legal incompatibility with the
company. '

‘IName and surmames: Johannes

Jacobus Maria Lambalk

Marital status: married

Age: of legal age

Nationality: Dutch

Address: Rijperweg 118, 1462 Midden
Beemster {The Netherlands)

Passport of his nationality, in force
umber 191409807

oreign Identification Number (M.LE.).

\Mir. Lambalk, present at this meeting,
accepts the appointment, expressly and
iruthfu]ly stating that he is not affected

y any legal incompatibility with the

company.

h&]r. Prudencio Olivares Serrabona, Mr.
aulus Antoon Herman Cuppen, Mr.
qenricus Theodorus Bemelmans and
ir. Johannes Maria Jacobus Lambalk in
this act, unanimously approve the
internal Management Policy, which

drafted in English, is attached hereto as

Edad: Mayor ce edad
Nacionalidad: Holandesa
Domicifio: Adm. Helfrichlaan 17, 2243
AG Wassenaar {Paises Bajos)
Pasaporte vigente de su pais ndmero
NPR741C09

nE I

El Sr. Bemelmans, presente en esta
reunion, _gi}gggtiwmexpresamente'. el
nombramiento manifestando. de forma
expresa y veraz, que no se encuentra
incurso-  en causa legal de
incompatibilidad.

14 I Nombre y Apellidos: Johannes ~ Meria
Jacobus Lambalk

Estado Civil: casdo

Edat: Mayor de edad
MNacionalidad: Holandesa

Domicilio: Rijperweg 118, 1462 Midden
Beemster (The Netherlands)

Pasaporte vigente de su pais niimera
191409807

i I

El Sr. Lambalk, presente en esta
reunidn, acepta expresamente e
hombramiento manifestando, de forma
expresa y veraz, que no se encuentra
INCUrso en causa legal de

incompatibifidad,

Don Prudencio Olivares Serrabona, Don
Paulus Antoon Herman Cuppen, Don
Henricus Theodorus Bemelmans y Don
Johannes Maria Jaccbus Lambalk, en§

-

Reglamento de Fun cnamiqnio Interno

AP 7362806

g /-'r . {(!b"{" Il!':‘ il
i !
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Annex |. They oblige themselves io act
in accordance with the dispositions
therein stated and accepting them as
duties and obligations inherent to their
new charges. The Sole Shareholder, in
this act, acknowledges it and its content
and - gives iis- acceptance 4e -it -without
reserves

THIRD.- DELEGATION OF
FACULTIES.

The ©Sole Shareholder agrees to
empower -Mr. Serafin Cantén Palmero,
with National Identi Number
(D.N,IIN,I,F_)daﬂd address
for these purposes at Santa Maria del
Aguila -~ E! Ejido (Almeria), Camino
Canal de Benimar ~ La Maleza s/n, so
that he, “acting 'on "behalf - of “ENZA
ZADEN  SPAIN HOLDING, S.L.
UNIPERSONAL, and where necessary,
may appear before any Notary Public of
his choice to execute in a public
instrument the company resolutions
adopted and recorded in these minuies,
as well as execute and sign such pubfié
or private documents as may be
deemed necessary in relation to those
agreements, ratifying, correcting and
clarifying them, reguesting and
withdrawing any documents and public
deeds deemed necessary, as well as
copies thereof, up to entering the
documents in the relevant public
registries, including the Companies
House, if necessary.

L]

que se adjunta, redactado en inglés, a
este Acta como JAnexo I y se obligan a
actuar conforme a las disposiciones del
mismo, aceptandolas como deberes y
abligaciones inherentes a sus nuevos
carges. El Socio Unico, en este acto,

- foma -conocimiento del mismo y de su

contenido, y lo acepta sin reservas.

TERCERD.-  DELEGACION DE
FACULTADES.

£l Secio Unico acuerda deiegar en Don
Serafin., . Cantén—Falmero D.N./NLF.

domicilio a estos efectos
en Santa Maria del Aguila — EI Ejido
(Almeria), Camino Canal de Benimar ~
La Maleza s/n, para que, actuando en
nombre y representacion de la- entidad

"ENZA ZADEN SPAIN HOLDING, S'i.

UNIPERSONAL, vy cuando fuera
preciso, comparezca ante el Notario de
Su eleccion, y eleve a publico los
acuerdos - sociales contanidas™ €n la
presente Acta y, a tal efecto, recoja en

dicha escritura las manifestaciones que,

en su caso, sean necesarias o

requeridas legalmente y, en tal sentido,
firme y suscriba cuanios documentos
publicos y privados sean necesarios o
convenientes, incluso de rectificacion,
subsanacién o aclaracién, hasta dejar
debidamente  formalizados dichos
acuerdos e inscritos en el Registro
Mercantil, si fuera preciso, solicitando y
retirando, en su caso, los documentos y
escrituras piblicas, incluse parciales, de
los anteriores acuerdos, que estime
convenientes.
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The Minutes are approved at the end of
the meeting, and signed, as a signal of

acceptance by Mr. Henricus Theodorus
Bemelmans, as representative of the

Sole Shareholder, by Mr. Henricus
Theodorus Bemelmans, Mr. Johannes
Maria. dacobus -Lambalk -and -Mr. Piet
Mazereeuw, as outgoing Directors, and

by Mr. Prudencio Olivares Serrabona,
Mr. Paulus Antoon Herman Cuppen, Mr.
Henricus Theodorus Bemelmans and
Mr. Johannes Maria Jacobus Lambalk,
as incoming Directors. '

In witness whereof and for such effects

as may be requisite, | issue this
cenificate in accordance wih the
provisions “of ‘Section = 174 ¢f “the
Mercantile Registry Regulations in

relation to Section 15 of the Spanish
Corporate Enterprises Act, with the

signatures of the outgoing directors, in
El Ejido, on Decemb?l)the 22nd of 2011.

I
S

SERAFIN CANTON PALMERO
Secretary-noh Corporate Officer

PRUDENCIO OLIVA
SERRABONA — N

Approval Presjde

reunién, y ﬁrrrada sp sefial de
conformidad  por  Don  Henricus
Theodorus Bemelmans, =~ oMo

representante del Socio Unlco por Don
Herricus Theodorus Bemelmans Don -

---.Johanncs Marla Jacobus Lambalk ¥

Don Plet _
Administradore :
Prudencio QOlivares gerrabona Don
Paulus Antoon Herman Cuppen, Don
Henricus Theodorus Bemelmans y Donﬁm
Johannes Maria Jaco u_s;cf_!_'ambaik._,m"
como Administradores; entranté’é ., o

"“”MW i

Y, para que conste y surta los efectos

aportunos, expido la presente
certificacién de conformidad con lo
“dispuesto en el artictlo 174 del

Reglamento del Registro Mercantil en
relacion con el articulo 15 de la Ley de
Sociedades de Capital, en la que
constan tas firmas de los
administradores salientes, en El Ejido, a
22 de Diciembre de/2011.

!

PRUDENCIO OLIVARES
SERRABONA

V°B° Présidente

AP 7362805



THE QUTGOING DIRECTORS

ICUS THEQDORUS
BEMELMANS

PIET MAZEREEUW

JOHANNES MARIA JACOBUS
| LAMBALK

LOS ADMINISTRADORES

~HENRICUS THEODORUS
BEMELMANS

PIET MAZEREEUW

JOHANNES MARIA JACOBUS
CLAMBALK
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ANNEX )

DECISIONS OF THE BOARD WHICH ARE SUBJECT TO THE APPROVAL OF THE APPOINTED

ENZA CORPORATE BOARD MEMBER:

{a

()

(e

The engagement in any borrowings, credit agreements with banks or other credit
institutions;

‘the execution of any corporate guaranty;

the entering into, or chénging the terms of employment of any emp!éyeo of the
Company, whereby compensation is granted, incliding pension benefit plans, which
exceeds substantially the annually adopted budgets. '

setlle or compromise any claim, arbitration or !itigaﬂon.against the Company with a liability or
benefit to the Company in excess of the maximum amount stipulated in the Enza claim policy.

approve fransactions thal substantially exceed the annually approved opérational and
capital budgets.




Seen for legalization of the signalures of:

Mr. Henricus Theodorus Bemelmans, born in Roermond, the Netherlands, on the
twenty-sixih day of March nineteenhundred sixty-four, passport number:
NXLJ29HKS, expiration date the second day of March two thousand sixteen:

Mr. Piet Mazereeuw, born in Enkhuizen, the Netherlands on the fourteenth day of
December nineteenhundred thirty-four, passport number: BNSP81R84, exmranm
date the twenty-ninth day of October two thousand fourteen; '

Mr. Johannes Jacobus Maria Lambalk, born in Amsierdam, the Netherlands, on the
twenty-third day of June nineteenhundred sixty, passport number: NU7J8R4DY,
expiration date the twenty-ninth day of May two thousand and twelve,

by me Corien Elise Jonker LL.M, civil-law notary, with the official seat at Hoorn, the
Netherlands, on thiz twenty-seventh day of December twothousand eleven.
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Baremaen

APOSTILLE

1Convention de Ta Have de § octobre 1961
1 Country: THE NETHERILANDS

This public document 27-1 2.1

2. has been signed by

wr. CE. Jonker
J 3 acling in the capacily of nolary public at
) Hoom
f 4. hears the seal ol
mr, Conen B Jonker
Certifred {
S at Akmaar Thothe 281222011

7 by the registrar of the comrt Adkmaar

nn. 11 692

G Stamnp Co 4. Signed by )
R AL Remmerswaal

-




CERTIFICATION OF THE MINUTES
OF THE MEETING OF THE BOARD
OF DIRECTORS OF THE COMPANY
ENZA -ZADEN SPAIN HOLDING,
SOCIEDAD LIMITADA
UNIPERSONAL OF DECEMBER THE
21 OF 2011

Mr. SERAFIN CANTON PALMERO, as
Secretary-non Corporate Officer
(Secretario No Consejero) of the Board
of Directors of the company ENZA
ZADEN SPAIN HOLDING, SOCIEDAD
LIMITADA UNIPERSONAL, with

registered office, located in Ef Ejido £

Ejido (Almeria), Canal de Benimar — La
Maleza s/in, Santa Maria del Aguila, y
Tax identification Number B-04505681,

CERTIFIES

" That, at the registered office, in FI Ejido
- El Ejido (Almeria), Canal de Benimar —
La Maleza s/n, Sania Marla del Aguila,
at 11:30 a.m. of the 21¥ December of
2011, the Board of Direclors of the
company  ENZA  ZADEN  SPAIN
HOLDING, SOCIEDAD LIMITADA
UNIPERSCONAL  met,  with  the
allendance of all its members, acting
personaily, and who are listed below:

- Mr. Prudencio Olivares Serrano
- Mr. Paulus Antoon Herman

Cuppen

- Mr. Henricus Theodorus
Bemeimans

- Mr. Johannes Maria Jacobus
Lambalk

CERTIFICACION DEL ACTA DE LA
REUNION DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD
ENZA ZADEN SPAIN HOLDING,
SOCIEDAD ' LIMITADA
UNIPERSONAL DE 21 DE
DICIEMBRE DE 2011

Don SERAFIN CANTON PALMERO,
en su cafidad de Secrelaric No
Consejerg del Consejo de
Administracion de la entidad ENZA
ZADEN  SPAIN  HOLDING., SiL.
UNIPERSONAL, con domicilio. social,
silo en Santa Maria del Aguila — EJ
Ejido  {Almeria), Camino Canal de
Benimar - La Maleza s/in., y CIF.
numero B-04505681,

CERTIFICA

Que, en el domicilio social, sito en El
Ejido {Almerfa), Canal de Benimar — La
Maleza s/n, Santa Maria del Aguila, y
siendo las 11:3C horas del dia 21 de

: nistracion  de  Ia
entigsd ercantl ENZA ZADEN SPAIN
HOLDING, SOCIEDAD LIMITADA
UNIPERSONAL, con  asistencia de
todos sus miembros, que aciuaren
personaimente, y gue seguidamente se
indican:

- Den Prudencio Clivares Serrano

- Don Paulus Antoon Harman
Cuppen

- Bon Henricus
Bemelmans

- Don Johannes Maria Jacobus
Lambalk

Theodorus
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With the presence of all its members,
the Board of Directors was validly
formed, with the previcus approval of
the following Agenda:

First: Designation of Officers to the
Board of Directors.

Second: A.O.B.
Third: Bestowél of powers.

Fourth: Drafting, reading and, where
appropriate, approval of the Minutes of
the meeting.

All the members of the Board of
Directors were present at the meeting,
and as a proof they signed under their
respective names. '

- Mr. Predencio Olivares  Serrano,
attending in person.
Signature: lliegible

- Mr. Paulus Antoon Herman Cuppen,
attending in person.
Signature: llegible

- Mr. Henricus Theodorus Bemelmans,
attending in person.
Signature: lliegible

- Mr. Johannes Maria Jacobus
Lambalk.
Signature: llegible

Also present was Mr. Serafin Cantén
Palmero, who attended personally, and
whao also signed under his respective
name:

- Don Serafin Canton Palmero
Signature: llegible

AP 7362802

Estande presentes en la feunidon la
totzlidad de sus miembros, el Consejo
quedo validamente constituido, previa
aceptacien del siguiente Orden del Dia;

Primero: Designacién de cargos dentro
. - e ST
del Consejo de Administracién.

Segundo: Ruegos y preguntas.
Tercero: Delegacion de facultades.

Cuarto: Redaccién, lectura y, en su
caso, aprobacion del Acta de la
reunion.

Asistieron a la reunion todos los
miembros del - Consejo de
Administracion gque se relacionan a
continuacion, y asi lo firmaron bajo su
nombre respectivo:

- Don Prudencio Olivares Serrano,
quien asistio personalmente.
Firma: llegible

- Don Paulus Antoon Herman Cuppen,
quien asistio personaimente.
Firma: llegible

- Don Henricus Theoderus Bemelmans,
quien asistio personatmente.
Firma: llegible

- Don Johannes Maria Jacobus
Lambalk
Firma: llegible

También estuvo presente Con Serafin
Cantén Palmero, gue asistio
personalmente, y que también firmo
bajo su nombre respectivo:

- Don Serafin Canton Paimero
Firma: tegible




The Directers agreed, unanimously, to
appoint Mr. Prudencio Olivares Serrano
as President of this meeting, and Mr.
Serafin Canton Paimerc as Secretary.

The President declared the Board to be
valigly formed, without any profest or
reservations from anyone oresent.

None of the attenders wished to start 2

discussion nor ask for their intervention
or oppositidn to be stated in the
Minutes, and accordingly the Board of
Directors adopted the following

RESOLUTIONS

First: Designation of Officers to the
Board of Directors.

The Directors agreed, unanimeusly, to

appoint as officers of the Board of
Directars the following:

- President; Mr. Prudencio José
Olivares Serrabonz

- Directer: Mr. Paulus  Antoon
Herman Cuppen

- Director; Mr. Henricus
Theodorus Bemelmans.

- Director: Mr. Johannes Maria
Jacobus Lambalk

The Directors also agreed, unanimously
to appaint Mr. Serafin Canton Palmero,
as as Secretary-non Corporate Officer
{Secretario No Consegjero) of the Roard
of Directors of the company, with voice
but without vote, to exercise those
functions that are inherent to the post,
according to the Law and the Articles of
Association of the company.

s TR AN R L
¢ oecretario No Consej

3

Los  Consejeros  acordaron, por
unanimidad, designar como Presidente
de  esta reunibn a Don Prudencio
Oiivares Serrano, y como Secretario a
Don Serafin Canton Palmerao.

Por el Presidente se declara lz valida
conslitucion  del Consejo, sin que
ningun asistente presentara protesta o
reserva alguna.

Nc deseando los asistentes iniciar
debate ni solicilar constancia en Acta
de intervencién u oposicién alguna, el
Censejo de Administracién adoptd los
siguienies,

ACUERDOS
Primero: Designacion de Ecargos :‘}'
dentro del Consejo g

Administracion.

Los  Consejeros  acordaron, por
unanimidad, proceder a la designacion
de cargos dentro del Consejo de
Administracion del siguiente modo:

N T S B A ol R e

% - __Presidente: Con Prudencio José
¢ Olivares Serrabona

- Vocal: Don Paulus  Antoon
i Herman Cuppen

- Vocal: Don Henricus Theodorus
Bemelmans.

i - Mocal. Don Johanres Maria
. Jaccbus Lambalk

A T

Los  Consejeros  acordaron  por
unanimidad, asimismo, desigrar a Don

“de Administracién de ia sociedad. con
vozZ pero sin voto, para que ejerza
agueilas funciones que le son propias,
conforme a la ley v los Estatutos
Scciales.

o N,

AT i,

s

LR,
e
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All the appointed persons, present at
the meeting, expressly accepted these
appointments expressly and truthfully
stating that they are in no legal clash of
interests with the company.

Their personal identity informaticn, In
accordance with the provisions of
Section 38 of the Mercantite Registry
Regulations, are already registered at
the Companies House of Almeria, and
is deemed entirely reproduced herein
for these purposes.

As for Mr. Serafin Cantén Palmero's
personat identity information, it is the
following:

Name and surpames: Serafin Cantén
Fatmero

Marital status: married

Age: of legat age

Mationality. Spanish

Address: Canal de Benimar ~ La
Maleza s/n, Santa Mariz del Aguila (K1
Ejido, Almeria)

National Identity Number (O.N.I/N.1F )
27.520412-S

Second: A.0.B.

I'here were no questions.

Third: Bestowal of powers.

The Board of Directors agreed,

Tanton Palmero, with address for these
gurposes at Santa Maria de) Aguila ~ El

jido (Almeria), Camino Canal de
jenimar — La Maleza s/n, so that he,
é{ctmg on behalf of ENZA ZADEN
SPAIN HOLDING, S
UNIPERSONAL, and where necessary,

may appear before any Notary Public of

dnanimously, to empower Mr. Serafin’

Todos los  designados, estando
presentes en la reunién, aceptaron
e e
expresamente  su  nombrarmiento,
manifestando de forma expresa y veraz
que No se encuentran incursos en

causa legal de incompatibifidad

Las circunstancias de identidad que
requiere el articulo 38 del Reglamento
del Registro  Mercantil  son  lds
declaradas y que constan eh el
Registro Mercantil de Almeria, que se
dan por integramenie reproducidas a
estos efectos.

En cuante a las de Don Serafin Canlon
Palmero, son las siguientes:

Nombre y Apefidos: Serafin ~ Canton
Palmero

Estado Civil: casado

‘Edad: Mayor de edad

Nacionalidad: Espaficla

Domicilio: Canal de Benimar - La
Maleza s/n, Santa Maria del Aguila (El
Ejido, Almeria)

D.N.INLF.: 27.520.412-5

Segundo: Ruegos y preguntas.
Neo se formulé pregunta alguna.
Tercero: Delegacién de facultades.

El Consejo de Administracion acordo,
por unanimidad, acuerda delegar en
Don  Serafin Canton  Palmere, con
domicilio a estos efectos en Santa
Maria del Aguila — El Ejido (Almeria),
Camino Canal de Benimar - La Maleza
s/n, para que, actuando en nombre y
representacion de la entidad ENZA
ZADEN  SPAIN  HOLDING, S.L.
UNIPERSONAL, y cuando fuera

AP7362801




his choice to execule in a public
instrument’ the- company resolutions
adepted and recorded in these minutes,
as well as execute and sign such public
or private documents -as may be
deemed necessary in relation to those
agreements, ratifying, correcting and
clarifying  them, reguesting and
withdrawing any documents and public
deeds deemed necessary, as well as
copies thereof, up to entering the
documents in ‘the relevant public
registries, including the Companies
House, if necessary.

Fourth: Drafting, reading and, where
appropriate, approval of the Minutes
of the meeting.

Since there were nc other poinls 1o
discuss, and after the drafting of these
Minutes by the Secretary, the Board of
Directors  agreed. unanimously, to
approve them, being signed by the
Secretary with the approval of the
President, as well as, as evidence of
their consent, by any other present who
wished to do so.

In witness whereof and for any refevant
legal effects, | issue this certification in
El Ejido, this day of December the 22™
of 2011.

preciso, comparezca ante el Nolario de
su eleccién, v eleve a plblico los
acuerdos sociales contenidos ern ia
presenté Acta vy, a tal efecto, recoja en
dicha escritura las manifestaciones
que, €N SU Caso, Sean necesarias o
regueridas legalmente y, en tal sentido,
firme y suscriba cuantos documentos
poblicos 'y privados sean necesarios o
convenientes, incluso de reclificacion,
subsanacion o aclaracion hasta dejar
debidamente  formalizados  dichos
acuerdos e insctitos en el Registio
Mercantil, si fuera preciso, solicitanco y
retirando, en su caso, los documentas y
escrifuras pablicas, incluso parciales,
de los anteriores acuerdos, que estime
convenientes.

Cuarto: Redaccidn, leciura y, en su
caso, aprobacién del Acia de la
Reunion.

No habiendo mas asuntos que tratar y
previa su redaccion por el Secretario, el
propic Consejo  de Administracion
aprobd, por unanimidad, la presente
Acta, firmandola a continuacién el
Secretaric No Consejerc con el Visto
Buenc det Presidente asi como, en
prueba de conformidad, los asistentes
que desearon hacerlo.

Y para que conste v z los efectos
juridicos que proceda, expido la
presente certificacion, en El Ejido, a 22
de diciembre de 2011,
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FRPEL EXCIUZENG PARA LOCU

AN AP7362800
‘E\_E’? e L.O

0472611

Serafin tén Palmero
Corporate  Officer Secretario No.Consejero

Prudencio
Approval P

i
!
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E5 COFPIA DBPE SU ORIGINAL, v & instancia de LA
MERCANTIL "ENZA ZADEN SPAIN HOLDING, S.L.", expido
copia en catorce fcolios, el presente y los trece
posteriores, correlativos en orden y de la misma
serie. En EL EJIDO a, treY;L ta\\de eneroc de dos mil
doce. DOY FE.- “

28
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. infoimado de que:

~EBgistro Mercantnl de Almeria -

PADRE LUQUE SN - 04001 ALMERIA

i ENZA ZADEN SPAIN HOLDING SLU -
DOCUMENTO 1/201 2/2. 039 0. AS%ENTO 61!584 DE FECHA 031022012
.- Gustavo Ado!fo Moya Mir, Regfstrador Mercantil de A!mena -previc exarmen - y.
. calificacion del documento precedents de conformidad con los articulos 18-2 del
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ESTUDIO DE VIABILIDAD



UDIO DE VIABILIDAD
PROYECTO DE ACTUACION PARA NAVE DE EXTRACCION DE SEMILLAS EN CENTRO DE INVESTIGACION Y DESARROLLO, PARAJE AGUILA BAJA-LA MALEZA (T.M. DE EL EJIDO, ALMERIA)
Paraje Aguila Baja-La Maleza s/n, C.P. 04710, ST? M? del Aguila, T.M. de EI Ejido, Almeria
Promotor: ENZA ZADEN SPAIN HOLDING S.L.

Afio 1 Ao 2 Ao 3 Ao 4 Afo 5 Ao 6 Afo 7 Ao 8 Ao 9 Ao 10 Afio 11 Ao 12 Ao 13 Ao 14 Ao 15 Ao 16 Ao 17 Ao 18 Ao 19 Ao 20 Afio 21 Ao 22 Ao 23 Ao 24 Ao 25
Coste Consumibles 250.000,00 €  257.500,00 € 265.225,00 €  273.181,75€  281.377,20€  289.818,52€  298.513,07€  307.468,47 € 316.69252€ 326.193,30€ 335.979,09€  346.05847 €  356.440,22€  367.13343€  378.147,43€  389.491,85€  401.176,61€ 413.21191€ 42560827 € 438.376,51 €  451.527,81€ 46507364 € 479.02585€  493.396,63€  508.198,53 €
Coste mantenimiento 50.000,00 € 51.500,00 € 53.045,00 € 54.636,35 € 56.275,44 € 57.963,70 € 59.702,61 € 61.493,69 € 63.338,50 € 65.238,66 € 67.195,82 € 69.211,69 € 71.288,04 € 73.426,69 € 75.629,49 € 77.898,37 € 80.235,32 € 82.642,38 € 85.121,65 € 87.675,30 € 90.305,56 € 93.014,73 € 95.805,17 € 98.679,33 € 101.639,71 €
Costes Varios 110.000,00 €  113.300,00€  116.699,00€  120.199,97 €  123.805,97 €  127.520,15€  131.34575€  135.286,13€  139.34471€  143.525,05€  147.830,80€  152.26573 €  156.833,70€  161.538,71€  166.384,87 €  171.376,42€  176.517,71€  181.813,24€  187.26764€  192.88567 €  198.672,24€  204.63240€  210.771,37 €  217.094,52€  223.607,35 €
Total Costes Variables 410.000,00 € 422.300,00 € 434.969,00 € 448.018,07 € 461.458,61 € 475.302,37 € 489.561,44 € 504.248,28 € 519.375,73 € 534.957,01 € 551.005,72 € 567.535,89 € 584.561,96 € 602.098,82 € 620.161,79 € 638.766,64 € 657.929,64 € 677.667,53 € 697.997,56 € 718.937,48 € 740.505,61 € 762.720,77 € 785.602,40 € 809.170,47 € 833.445,58 €
Costes fijos 110.000,00 €  113.300,00 €  116.699,00€  120.199,97 €  123.805,97 €  127.520,15€  131.34575€  135286,13€  139.34471€  14352505€ 147.830,80€ 152.26573 €  156.833,70€  161.538,71€  166.384,87 €  171.376,42€ 17651771 €  181.813,24€  187.26764€ 19288567 €  198.672,24€  204.63240€ 210.771,37€  217.094,52€  223.607,35 €
Coste préstamo - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Coste Capital - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Total Costes Fijos 110.000,00 € 113.300,00 € 116.699,00 € 120.199,97 € 123.805,97 € 127.520,15 € 131.345,75 € 135.286,13 € 139.344,71 € 143.525,05 € 147.830,80 € 152.265,73 € 156.833,70 € 161.538,71 € 166.384,87 € 171.376,42 € 176.517,71 € 181.813,24 € 187.267,64 € 192.885,67 € 198.672,24 € 204.632,40 € 210.771,37 € 217.094,52 € 223.607,35 €
TOTAL COSTE ANUAL 520.000,00 € 535.600,00 € 551.668,00 € 568.218,04€  585.264,58 €  602.822,52€  620.907,19 €  639.534,41€  658.720,44€  678.482,06 € 698.836,52€ 719.801,61€ 741.39566€ 763.637,53€ 786.546,66 € 810.143,06 € 834.447,35€  859.480,77 € 885.26519€ 911.823,15€ 939.177,84 €  967.353,18€  996.373,77 € 1.026.264,99 € 1.057.052,94 €
Ingresos Ventas 850.000,00 € 875.500,00 € 901.765,00 € 928.817,95 € 956.682,49 € 985.382,96 € 1.014.944,45€ 1.045.392,79 € 1.076.754,57 € 1.109.057,21 € 1.142.32892 € 1.176.598,79 € 1.211.896,75 € 1.248.253,66 € 1.285.701,27 € 1.324.272,30 € 1.364.000,47 € 1.404.920,49 € 1.447.068,10 € 1.490.480,15€ 1.535.194,55 € 1.581.250,39 € 1.628.687,90 € 1.677.548,53 € 1.727.874,99 €
Ingresos Varios - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Total Ingresos 850.000,00 € 875.500,00 € 901.765,00 € 928.817,95 € 956.682,49 € 985.382,96 € 1.014.944,45 € 1.045.392,79 € 1.076.754,57 € 1.109.057,21 € 1.142.328,92 € 1.176.598,79 € 1.211.896,75 € 1.248.253,66 € 1.285.701,27 € 1.324.272,30 € 1.364.000,47 € 1.404.920,49 € 1.447.068,10 € 1.490.480,15€ 1.535.194,55€ 1.581.250,39 € 1.628.687,90 € 1.677.548,53 € 1.727.874,99 €
Ahorro Alquiler Local - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Total ahorro producido - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
TOTAL VENTA+AHORRO ANUAL 850.000,00 €  875.500,00 €  901.765,00 €  928.817,95€  956.682,49 €  985.382,96 € 1.014.944,45€ 1.045.392,79 € 1.076.754,57 € 1.109.057,21 € 1.142.328,92€ 1.176.598,79 € 1.211.896,75 € 1.248.253,66 € 1.285.701,27 € 1.324.272,30 € 1.364.000,47 € 1.404.920,49 € 1.447.068,10 € 1.490.480,15€ 1.535.194,55 € 1.581.250,39 € 1.628.687,90 € 1.677.548,53 € 1.727.874,99 €
Resultado de la ampliacion 330.000,00 € 339.900,00 € 350.097,00 € 360.599,91 € 371.417,91 € 382.560,44 € 394.037,26 € 405.858,38 € 418.034,13 € 430.575,15 € 443.492,41 € 456.797,18 € 470.501,09 € 484.616,13 € 499.154,61 € 514.129,25 € 529.553,12 € 545.439,72 € 561.802,91 € 578.657,00 € 596.016,71 € 613.897,21 € 632.314,12 € 651.283,55 € 670.822,06 €
Amortizacion 110.000,00 €  110.000,00 € ~ 110.000,00 €  110.000,00 €  110.000,00€  110.000,00 € ~ 110.000,00 €  110.000,00 €  110.000,00 €  110.000,00 €  110.000,00 €  110.000,00 €  110.000,00€  110.000,00 €  110.000,00 €  110.000,00 €  110.000,00 €  110.000,00€  110.000,00 €  110.000,00 €  110.000,00€  110.000,00 €  110.000,00 €  110.000,00 €  110.000,00 €
Beneficios antes de impuestos 220.000,00 € 229.900,00 € 240.097,00 € 250.599,91 € 261.417,91 € 272.560,44 € 284.037,26 € 295.858,38 € 308.034,13 € 320.575,15 € 333.49241 € 346.797,18 € 360.501,09 € 374.616,13 € 389.154,61 € 404.129,25 € 419.553,12 € 435.439,72 € 451.802,91 € 468.657,00 € 486.016,71 € 503.897,21 € 522.314,12 € 541.283,55 € 560.822,06 €
Impuestos 5% 212.500,00 €  218.87500 €  225.441,25€  232.20449€  239.170,62 €  246.34574 €  253.736,11€  261.348,20€  269.188,64 €  277.264,30€  285.582,23€  294.149,70€  302.97419€  312.06341€  321.42532€  331.068,08€  341.000,12€  351.230,12€  361.767,03€  372.620,04 €  383.798,64 €  395.31260€  407.17197€  419.387,13€  431.968,75 €
Benefici pués de img 7.500,00 € 11.025,00 € 14.655,75 € 18.395,42 € 22.247,29 € 26.214,70 € 30.301,14 € 34.510,18 € 38.845,48 € 43.310,85 € 47.910,17 € 52.647,48 € 57.526,90 € 62.552,71 € 67.729,29 € 73.061,17 € 78.553,01 € 84.209,60 € 90.035,88 € 96.036,96 € 102.218,07 € 108.584,61 € 115.142,15 € 121.896,42 € 128.853,31 €
CASH FLOW 117.500,00 €  121.025,00 €  124.655,75€  128.395,42€  132.247,29€  136.214,70€  140.301,14€  144.510,18€  148.84548€  153.310,85€ 157.910,17€  162.647,48€  167.526,90 €  172.552,71€  177.729,29€  183.061,17 €  188.553,01€  194.209,60 €  200.03588 €  206.036,96 €  212.218,07€  218.584,61€ 225142,15€  231.896,42€  238.853,31 €
CASH FLOW ACUMULADC (2.070.654,97 €) (1.949.629,97 €) (1.824.974,22 €) (1.696.578,80 €) (1.564.331,51 €) (1.428.116,81 €) (1.287.815,66 €) (1.143.305,48 €) (994.460,00 €) (841.149,15€) (683.238,98 €) (520.591,50 €) (353.064,59 €) (180.511,88 €) (2.782,59 €) 180.278,58 € 368.831,59 € 563.041,19 € 763.077,07 € 969.114,03 € 1.181.332,10 € 1.399.916,71 € 1.625.058,87 € 1.856.955,28 € 2.095.808,59 €

Beneficio e Inversion

Beneficio Neto anual 117.500,00 €

Inversion inicial 2.188.154,97 €

Obra Civil 1.338.154,97 €

Ingenieria 500.000,00 €

Varios 350.000,00 €

Plazo de retorno simple de la inversién 15,02

‘AN 4,0% CON APORTE 100% INVERSIO 333.262,47 €

TIR 25 afios 5,22%

Horizonte VAN utilizado 25

TIR 35 afios 6,91%

Aiio 26 Aiio 27 Aiio 28 Aiio 29 Aiio 30 Aiio 31 Aiio 32 Aiio 33 Aiio 34 Aiio 35

Coste Consumibles 523.444,48 € 539.147,82 € 555.322,25 € 571.981,92 € 589.141,38 € 606.815,62 € 625.020,09 € 643.770,69 € 663.083,81 € 682.976,32 €
Coste mantenimiento 104.688,90 €  107.829,56 € 111.064,45€  114.396,38 €  117.828,28€  121.363,12€  125.004,02€  128.754,14€  132.616,76 €  136.595,26 €
Costes Varios 230.315,57 € 237.225,04 € 24434179 € 251.672,04 € 259.222,21 € 266.998,87 € 275.008,84 € 283.259,10 € 291.756,88 € 300.509,58 €
Total Costes Variables 858.448,95 €  884.202,42€  910.728,49€  938.050,35€  966.191,86 €  995.177,61€ 1.025.032,94 € 1.055.783,93 € 1.087.457,45€ 1.120.081,17 €
Costes fijos 230.315,57 € 237.225,04 € 24434179 € 251.672,04 € 259.222.21 € 266.998,87 € 275.008,84 € 283.259,10 € 291.756,88 € 300.509,58 €

Coste préstamo - - - - - - - - - -
Coste Capital - - - - - - - - - -
Total Costes Fijos 230.315,57 €  237.225,04 €  244.341,79€  251.672,04€  259.22221€  266.998,87 €  275.008,84 €  283.259,10€  291.756,88 €  300.509,58 €

TOTAL COSTE ANUAL 1.088.764,52 € 1.121.427,46 € 1.155.070,28 € 1.189.722,39 € 1.225.414,06 € 1.262.176,49 € 1.300.041,78 € 1.339.043,03 € 1.379.214,32 € 1.420.590,75 €
Ingresos Ventas 1.779.711,24 € 1.833.102,58 € 1.888.095,65 € 1.944.738,52 € 2.003.080,68 € 2.063.173,10 € 2.125.068,29 € 2.188.820,34 € 2.254.484,95€ 2.322.119,50 €
Ingresos Varios - - - - - - - - - -
Total Ingresos 1.779.711,24 € 1.833.102,58 € 1.888.095,65 € 1.944.738,52 € 2.003.080,68 € 2.063.173,10 € 2.125.068,29 € 2.188.820,34 € 2.254.484,95€ 2.322.119,50 €

Ahorro Alquiler Local - - - - - - - - - S
Total ahorro producido - - - - - B B B B -

TOTAL VENTA+AHORRO ANUAL 1.779.711,24 € 1.833.102,58 € 1.888.095,65 € 1.944.738,52 € 2.003.080,68 € 2.063.173,10 € 2.125.068,29 € 2.188.820,34 € 2.254.484,95 € 2.322.119,50 €
Resultado de la ampliacion 690.946,72 € 711.675,12 € 733.025,37 € 755.016,13 € 777.666,62 € 800.996,62 € 825.026,51 € 849.777,31 € 875.270,63 €  901.528,75 €
Amortizacién 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 € 110.000,00 €
Beneficios antes de impuestos 580.946,72 € 601.675,12 € 623.025,37 € 645.016,13 € 667.666,62 € 690.996,62 € 715.026,51 € 739.777,31 € 765.270,63 € 791.528,75 €
Impuestos 5% 444.927,81 €  458.27564 €  472.02391€  486.184,63 € 500.770,17 € 515.793,28 € 531.267,07 € 547.205,09 € 563.621,24 € 580.529,88 €
Beneficios después de imp 136.018,91 € 143.399,47 € 151.001,46 € 158.831,50 € 166.896,45 € 175.203,34 € 183.759,44 € 192.572,22 € 201.649,39 € 210.998,87 €
CASH FLOW 246.018,91€  253.399,47 €  261.001,46 €  268.831,50 €  276.896,45€  285.203,34 €  293.759,44 € 302.572,22 € 311.649,39 € 320.998,87 €

CASH FLOW ACUMULADC 2.341.827,49 € 2.595.226,97 € 2.856.228,43 € 3.125.059,93 € 3.401.956,38 € 3.687.159,72 € 3.980.919,16 € 4.283.491,38 € 4.595.140,77 € 4.916.139,64 €
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FAX 950485912 * NRAL01049026 * NIF P0410400F

* TLF 950541000 *

04700 EL EJIDO (ALMERIA)

EXCMO.AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO * C/CERVANTES, 132 *

Excmo. AYUNTAMIENTO DE

d&ia!o.

ANUNCIO

CALIFICACION AMBIENTAL

N° EXPEDIENTE ACTIVIDADES: 1931/2024

Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de fecha 30 de Enero de 2025, se ha
resuelto FAVORABLEMENTE la Calificacion Ambiental de la actividad de LEGALIZACION
DE DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES EN CENTRO DE INVESTIGACION Y
DESARROLLO DE SEMILLAS., con emplazamiento en NU. EL EJIDO n°. 0 - , T.M. DE
EL EJIDO REF. CATASTRAL: 04104A010005060000DK , SOLICITADA POR ENZA
ZADEN SPAIN HOLDING SL.

Analisis Ambiental : https://murgibox.elejido.es/index.php/s/6KfZtrwnbSwsD9j

Lo que se hace publico de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 44 apartado 7 de
la Ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental

El Concejal Delegado de Urbanismo

FIRMADO POR

ALBERTO GONZALEZ LOPEZ | 07/02/2025 10:13:09

PAGINA 1/1

VERIFICACION

PFIRMGGJCMFB8Z8NHDLSTYSK8K3W2U https://sede.elejido.es/etramita

Es copia auténtica de documento electronico


https://sede.elejido.es/etramita/code/PFIRMGGJCMFB8Z8NHDLSTYSK8K3W2U
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CERTIFICADO DE OBRA EJECUTADA CONFORME AL PROYECTO MODIFICADO DE LEGALIZACION DE E.D.A.R. EN
ENZA ZADEN.

CERTIFICADO DE OBRA EJECUTADA CONFORME A PROYECTO

MODIFICADO DE LEGALIZACION DE E.D.AR.
DATOS GENERALES:

Nombre del Proyecto:
PROYECTO MODIFICADO DE LEGALICACION DE E.D.AR. EN ENZA ZADEN, T M. DE EL EJIDO (ALMERIA)

Referencia de Visado del Proyecto y sus Anexos:
Proyecto- Expte. 93569 y VISADO electronico 1997 de 31/07/2018 del Colegio Oficial de Ing. Técnicos Industriales

REF.: 93569

de Almeria.

Anexo |-Expte. 100140 y VISADO electronico V-000199/24 de 09/07/2024 del Colegio Oficial de Ing. Técnicos
Industriales de Almeria.

Anexo ll-Expte. 100140 y VISADO electronico V-000489/24 de 09/08/2024 del Colegio Oficial de Ing. Técnicos
Industriales de Almeria.

Anexo lll-Expte. 100140 y VISADO electronico V-000594/24 de 29/08/2024 del Colegio Oficial de Ing. Técnicos
Industriales de Almeria.

Anexo IV-Expte. 100140 y VISADO electronico V-001418/24 de 25/11/2024 del Colegio Oficial de Ing. Técnicos
Industriales de Almeria.

Situacion:

Paraje Aguila Baja-La Maleza n® 45, Parcela 506, Poligono 10, C.P. 04710, ST M? del Aguila, T_M. del El Ejido,
(Almeria).

Promotor:

ENZA ZADEN SPAIN HOLDING S.L, con C |.F. B-04505681

D. Javier Rodriguez Ibafez, Ingeniero Técnico Industrial, perteneciente al Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos
Industriales de Almeria, con el n°® de colegiado 1.008 y N.I.F. 34 866 413-T.
Como DIRECCION FACULTATIVA DEL PROYECTO MODIFICADO DE LEGALIZACION DE EDAR.

anteriormente mencionado:

con VISADO V-001832/25, de 16/01/2025, EXPEDIENTE n°® 100140, CSV: COG8G4WS-GOK0-400W-8050-WSG8HB-DMX8D5

CERTIFICA:

Que la obra cumple las especificaciones del proyecto modificado de legalizacion visado con fecha 31 de Julio de
2018 y los anexos a dicho proyecto de fechas 09 de Julio, 09 y 29 de Agosto, y 25 de Noviembre de 2024.

Y para que conste y surta los efectos que convengan, extiendo y firmo el presente en El Ejido, a 13 de Enero de

Documento original depositado en los archivos electronicos del Colegio Oficial de Peritos e Ingenieros Técnicos Industriales de Almeria (COITIAL)
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respondera subsidiariamente de los dafios que tengan su origen en defectos que hubleran debido ser puestos de manifiesto por este colegio al visar el trabajo profesional y que guarden relacidén directa con los elementos que se han visado.

2025.

El Ingeniero Técnico Industrial
Fdo. Javier Rodriguez Ibafiez
Colegiado n° 1.008
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HOJA DE CONTROL DE FIRMAS VISADO

El Colegio Oficial de Peritos e Ingenieros Técnicos Industriales de Almeria ha realizado esta
tramite administrativo siguiendo los procedimientos del los Sistemas de Gestion de calidad
UNE-EN ISO 9001 y Medioambiental UNE-EN 1SO 14001, comprobandose los siguientes puntos:

. El'Ingeniero esta Colegiado.
. El Ingeniero tiene titulacion declarada.

DN N =

aplicable.

- No consta que el Ingeniero haya sido inhabilitado profesionalmente, ni judicialmente.

. ElIngeniero ha declarado que tiene seguro de responsabilidad civil profesional.

. El'lngeniero ha declarado estar dado de alta para el ejercicio de la profesion.

. La correccién e integridad formal de la documentacion del trabajo profesional de acuerdo con la normativa

&-
>

*

DATOS DEL TRABAJO

Titulo

CERT. OBRA EJEC. CONFORME A PROYECTO MOD. DE LEGALIZACION DE E.D.AR.

Direccion

Paraje Aguila Baja-La Maleza n° 45, Parcela 506, Poligono 10

Provincia

ALMERIA

Cliente

ENZA ZADEN SPAIN HOLDING S.L.

&

Localidad
STA? MARIA DEL AGUILA, EL EJIDO

N.I.LF./D.N.I.
B045056861

Firma institucion

Firmadeo digitalmente por C.0.G.L.T.1.
de Almeria

Expediente: 100140
V-001832/25
16/01/2025 12:01 +01:00

CERT. OBRA EJEC. CONFORME A
PROYECTO MOD. DE LEGALIZACION
DE E.D.A.R.

*

Firma institucion

que realiza el tramite
iguez Ibariez

Colegio Of. Peritos e Ingenieros Téc. Industriales Almeria

Numero de colegiado 1008

RODRIGUEZ o omisors
IBANEZ FBAF.IEZ JAVIER -
JAVIER -

Fecha: 2025.01.15
16:47:37 +01'00"

Nombre

Colegio Of. Peritos e Ingenieros Téc. Industriales Almeria
Numero de colegiado

COLEGIADOS

Nombre

Colegio Of. Peritos e Ingenieros Téc. Industriales Almeria
Numero de colegiado

Nombre

Colegio Of. Peritos e Ingenieros Téc. Industriales Almeria
Nuimero de colegiado

Documento original depositado en los archivos electrénicos del Colegio Oficial de Peritos e Ingenieros Técnicos Industriales de Almeria (COITIAL)
con VISADO V-001832/25, de 16/01/2025, EXPEDIENTE n°® 100140, CSV: COG8G4WS-GOK0-400W-8050-WSG8HB-DMX8D5
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respondera subsidiariamente de los dafios que tengan su origen en defectos que hubieran debido ser puestos de manifiesto por este colegie al visar el trabajo profesional y que guarden relacién directa con los elementos que se han visado.
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DONA GRACIA MARIA QUERO MARTih!, SECRETARIA GENERAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO -ALMERIA-

CERTIFICA:

Que en la sesién ordinaria n.° 4 celebrada por la Junta de Gobierno Local en fecha
30 de enero de 2025, se adoptd entre otros el siguiente

ACUERDO.-
AREA DE URBANISMO

PUNTO N° 7.- APROBACION SI PROCEDE, DESESTIMAR ALEGACIONES EFECTUADAS
POR UNION AGRICOLA DE FINCAS SL, DICTAR RESOLUCION DE CALIFICACION
AMBIENTAL FAVORABLE PARA DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES EN CENTRO
DE INVESTIGACION Y DESARROLLO DE SEMILLAS, OTORGAR LICENCIA DE OBRA
MAYOR RESPECTOA PROYECTO DE LEGALICION DE DEPURADORA DE AGUAS
RESIDUALES Y LICENCIA DE UTILIZACION RESPECTO A LA INSTALACION DE
DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES EN EMPLAZAMIENTO SITO EN EL EJIDO
POLIG. 10 PARCELA 506 REF. CATASTRAL: 04104A010005060000DK, A FAVOR DE
ENZA ZADEN SPAIN HOLDING SL.

Visto expediente instruido al efecto; atendidos documentos e informes técnicos y
juridicos obrantes en el expediente y en especial el informe del Técnico Superior de
Administracion General del Ayuntamiento de El Ejido del siguiente tenor literal:

“Primero.- La mercantil ENZA ZADEN SPAIN HOLDING SL con CIF B-04505681, en
fecha 9/8/2024 presenté solicitud de calificacién ambiental con refacién a actividad de CENTRO
DE INVESTIGACION Y DESARROLLO DE SEMILLAS con emplazamiento en la parcela 506
del poligono 10 (referencia catastral n® 04104A010005060000DK), de Santa Maria del Aguila
(El Ejido), y en fecha 10/7/2024 solicitd licencia de obra mayor para proyecto de legalizacion
respecto de depuradora de aguas residuales, siendo este ultimo un acto sujeto a licencia
urbanistica, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 137 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, asf como en los
articulos 291 y siguientes del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, y los articulos comprendidos en el capltulo 3.2 del Titulo 11 def vigente
Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio de El Ejido (PGOU).

Las solicitudes son presentadas por el representante legal de la mercantil, D. Prudencia José
Olivares Serrabona, segtin autorizacion otorgada en fecha 10/7/2024.

Segundo.- En fecha 30/8/2024 el Técnico Municipal de Actividades emitié informe indicando
que la actividad estd sometida a Calificacién Ambiental segun se establece en la Ley 7/2007,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, B.O.E N° 190 de 9 de agosto de 2.007. Asi como
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que es compatible con el Plan General de Ordenacién Urbana, las Ordenanzas Municipales,
por lo que procederia admitirla a trémite.

Tercero.- En fecha 6/9/2024 el Concejal Delegado del Area de Urbanismo dicté Decreto a
través del que se acuerda la incoacion de expediente con relacién a la solicitud de calificacion
ambiental de establecimiento, vinculada a LEGALIZACION DE DEPURADORA DE AGUAS
RESIDUALES, con ubicacién en la parcela 506 del poligono 10 (referencia catastral n°
04104A010005060000DK), de Santa Maria del Aguila (El Ejido), indicando el referido edicto
que la citada actividad estd sometida a Calificacion Ambiental, siendo por lo que en
cumplimiento de los articulos 41 a 45 de la Ley 7/2007 de Gestién Integrada de Calidad
Ambiental, y del Decrefo 297/95, de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Calificacion Ambiental, asf como conforme al articulo 83.1 de la Ley 39/2015, 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y el articulo 13 del R/D
297/95, se acuerda la apertura de informacién ptblica por término de veinte dias hébiles, para
que los que se consideren afectados por la actividad que se pretende establecer, puedan hacer
las observaciones pertinentes, debiéndose notificar personalmente a los colindantes del predio
en que se pretende realizar la actividad, y en el tablén de anuncios, concluida la informacién
publica, de haberse presentado alegaciones, se dara traslado literal del contenido de las
mismas a los interesados a fin de que en el plazo de quince dias naturales, puedan presentar
cuantas alegaciones y documentos consideren oportunos, y ello de conformidad con el articulo
14.1 del Decreto 297/1995, de 19 de diciembre.

Cuarto.- Ha sido llevada a cabo la notificacion preceptiva a los titulares de las propiedades
colindantes con aquélla en la que queda emplazada la actividad a que se refiere el presente
expediente. En concrefo a Unidon Agricola de Fincas SL en fecha17/9/2024, a D. José Gabriel
Enciso Villegas en fecha 30/9/2024, y a D® Adela Peinado Bamés mediante publicacién por
medjo de edictos en el Boletin Oficial de la Provincia de fecha 12/10/2024 (BOP n° 247).

Quinto.- Ha concluido el trdmite de Informacién Ptiblica, lo que queda acreditado en virtud de
certificacion emitida por el Secretario Accidental en fecha 20/11/2024, en la que se hace
constar que en fecha 23/9/2024 ha presentado alegaciones la mercantil UNION AGRICOLA DE
FINCAS SL.

Sexto.- Obran en el expediente los documentos justificativos de la realizacién de los pagos por
los siguientes conceptos: tasas por licencia (382,28 euros), impuesto sobre construccion
(1.966,04 euros), y prestacion compensatoria (5.461,23 euros).

Séptimo.- En fecha 16/1/2025 ENZA ZADEN SPAIN HOLDING SL presentd declaracion
responsable de utilizacién respecto de proyecto modificado de legalizacién de RDAR en Enza
Zaden, con emplazamiento en la parcela 506 del poligono 10 (referencia catastral n°
04104A010005060000DK), de Santa Maria del Aguila (E! Ejido).

Octavo.- En fecha 23/1/2025 el Técnico Municipal de Actividades emite informe favorable,
indicandose que las medidas correctoras previstas en el Proyecto se consideran suficientes, y
en consecuencia, procederia desde el punto de vista técnico, conceder licencia de obras y
calificacion ambiental.

En el referido informe técnico, que se emite de conformidad con la Ley 7/2007 de Gestion

Integrada de la Calidad Ambiental, BOE n° 190, de 09-08-2007, se hacen constar l0s siguientes
extremos:
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“PROPUESTA DE CALIFICACION AMBIENTAL

Actividad: CENTRO DE INVESTIGACION Y DESARROLLO DE SEMILLAS
LEGALIZACION DE DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES
Categoria Anexo | GICA: 27.2

Calificacion de la Actividad: FAVORABLE

Medidas correctoras: Suficientes las sefialadas en el proyecto

Tipo de obra: MAYOR
LEGALIZACION DE DEPURADORA DE AGUAS
RESIDUALES

INCLUYE LA UTILIZACION DE LA INSTALACION
Articulo 293 e) Reglamento General LISTA
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Depuradota
enterrada. No computa edificabilidad ni ocupacion

PRESUPUESTO TOTAL: 54.612,31 euros

Clasificacion del suelo: Rustico

Categoria del suelo: Zona de Interés Agricola

Expediente AIP: 243/2021

Referencia catastral: 04104A010005060000DK

Direccion: ¢/ El Ejido, n® 0 El Ejido. Poligono 10 Parcela 506
Autor del Proyecto y Javier Rodriguez Ibéfiez. Ing. Técnico Industrial
Director de Obra:

Fecha visado: 31/7/2018

Cuantia Fianza por mantenimiento de infraestructuras: No corresponde
Cuantia Fianza gestion de residuos de construccion y demolicion: No corresponde
Cuantia Prestacién Compensatoria (articulo 22.5 LISTA): 5.461,23 euros

En cumplimiento del articulo 25.3 del Reglamento General de Ia Ley 7/2021, no se requiere
Autorizacion Previa para la ampliacion de la actuacion extraordinaria, ya que no implica un
incremento de la superficie ocupada o edificada superior al veinticinco por ciento sobre la
inicialmente autorizada.

Conforme al articulo 138 del Reglamento General de la Ley 7/2021, se hace constar la
condicion indivisible de las fincas o parcelas risticas resultantes, con las caracteristicas
definidas en el aparfado 1 de este articulo.

COORDENADAS UTM Coordenada X Coordenada Y
1 521093.3902 4073457.3907
Z 521097.3003 4073457.3907
3 521093.3902 4073444.2643
4 521097.3003 4073444.2643
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OBSERVACIONES:

CON CARACTER PREVIO a la apertura del establecimiento y ejercicio de la actividad se
deberd presentar DECLARACION RESPONSABLE, MODELO DRO1, disponible en el
Registro General y Web Municipal. Se acompafiard la documentacion indicada en el propio
modelo y ademas:

- Certificacion suscrita por el director técnico de la actuacion en la que se acredite, que esta se
ha realizado conforme al proyecto autorizado, y que se ha dado cumplimiento a las medidas y
condiciones ambientales impuestas en la resolucién de Calificacién Ambiental, adjuntando
certificado de cumplimiento de las normas de prevencién y calidad actstica (Art. 49 Decreto
6/2012), las mediciones, ensayos, programaciones, y demas comprobaciones técnicas
realizadas al efecto. Se incluird en el certificado, de forma expresa, que la actividad cumple con
el Decreto 6/2012.

ALEGACIONES:
D. Juan Miguel Peinado Barnes

1.- “Inexactitud en la descripcién gréfica y catastral de la parcela 506”. Se requiere la correccién
catastral.
.- Respuesta: La alegacion no tiene relacion con el objeto del expediente.

2.- "Ausencia de coordenadas georreferenciadas en el proyecto presentado’”.
.- Respuesta: Se aportan las citadas coordenadas en el Anexo Il al Proyecto (Plano 2) en
fecha 9/08/2024.

3.- “Estabilidad del terreno y riesgos estructurales: necesidad de muro de contencion”.

Existe una escollera de piedra de altura 4 6 5 metros “insuficiente” para soportar las cargas

por la EDAR.

-~ Respuesta: A la vista de la documentacion técnica aportada al respecto y las
correspondientes fotos de la ejecucion de la obra (Anexo IV al Proyecto), se aprecia que
previamente a la ejecucion de la escollera, se realizo un muro de hormigén armado y un
paramento de placas prefabricadas de hormigdn, asi como un posterior hormigonado de relleno
de toda la excavacion realizada para la instalacién de la EDAR.

4.- “Servidumbre de paso para mantenimiento y acceso”: Se exige la constitucion de una
servidumbre de paso que garantice el acceso a Ja EDAR sin afectar a la propiedad de la
parcela 188.

.- Respuesta: Conforme a los planos aportados por el promotor, existen caminos interiores
dentro de la propia finca, que dan acceso a la EDAR, sin necesidad de acceder a través de la
finca colindante.

5.- "Hermetizacion de las instalaciones para evitar filtraciones a la parcela colindante”. Riesgo
significativo de filtraciones no controladas que puedan afectar a la finca colindante.

.- Respuesta: Se ha aportado ficha técnica de la EDAR. Se ha fabricado con pultrusién de
poliéster reforzado con fibra de vidrio para asegurar su estanqueidad. Dicha estanqueidad se
refuerza con el hormigonado posterior, cuyo espesor minimo es de 10 cm.
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6.- “Medidas Correctoras y de Impacto Ambiental”. Se solicita exigir a la promotora un informe
técnico independiente que valore el posible impacto ambiental que la EDAR podria generar
sobre la parcela colindante.

.- Respuesta: El Real Decreto Legislativo 1/2008 es una norma derogada, en cuanto a fa Ley
7/2007 GICA, en el Andlisis Ambiental aportado se ha justificado su cumplimiento. No hay
motivos a priori para solicitar un informe técnico independiente”..

FUNDAMENTOS DE DERECHO

L- El articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA) dispone: “Estédn sujetos a previa licencia urbanistica municipal
las obras, construcciones, edificaciones, instalaciones, infraestructuras y uso del suelo,
incluidos el subsuelo y el vuelo, asi como las divisiones, segregaciones y parcelaciones
urbanisticas, incluidas las distintas férmulas de propiedad horizontal requladas en la legislacion
en la materia.

Todo ello, sin perjuicio de la obligacién de obtener, con carécter previo, las concesiones,
autorizaciones o informes que sean procedentes con arreglo a esta ley o a la legislacion
sectorial aplicable”.

El articulo 3.2.2.1 del PGOU establece que ‘las licencias urbanisticas comprenden los
siguientes tipos: b) De urbanizacion, obras de edificacion de nueva planta y de ampliacion o
modificacion de edificaciones existentes”. Por su parte, el articulo 3.2.7 del PGOU dispone que
‘requiere licencia urbanistica de obras todas las de edificacion y urbanizacién recogidas en los
articulos 3.2.1 y 3.2.2 de estas normas y todas aquellas no expresamente reflejadas en el
mismo, pero que por similitud pudieran considerarse englobadas en el mismo”.

La licencia municipal de obra se entendera otorgada salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio del de tercero, de acuerdo con lo establecido en el articulo 12 del Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales.

Il.- En relacién con la caducidad, el articulo 3.2.19 del PGOU dispone que “1.- Las licencias se
declararan caducadas a todos los efectos por el mero transcurso de los plazos previstos en su
normativa correspondiente y en general en las circunstancias siguientes:

a) Si no comenzasen las obras autorizadas en el plazo de 12 meses a contar desde /a fecha de
notificacién de su otorgamiento, o de la licencia de inicio de obras en caso de licencias de
eficacia diferida. Este plazo se reduce a 6 meses en el caso de las obras menores. Por una
sola vez podra solicitarse prérroga de licencia en vigor por periodo de 12 meses para obras
mayores y 6 meses para las menores.

b) Si una vez comenzadas las obras quedaran interrumpidas durante un periodo superior a 3
meses. Podra solicitarse prérroga de 3 meses por una sola vez y por causa justificada.

¢) Si una vez comenzadas las obras, éstas no finalizasen en el plazo de 3 afios de vigencia de
la misma para las obras mayores y 1 afio para las obras menores. Por una sola vez podra
solicitarse prérroga de licencia en vigor por periodo de 3 afios para obras mayores y 12 meses
para las menores”.
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lll.- Con respecto a los documentos que han de acompafiarse con la solicitud de licencia, el
articulo 3.2.9 del PGOU dispone que “1. Con la solicitud de licencia de obras en los edificios y
obras de nueva edificacion, se acompariara:

a) Copia del plano oficial acreditativo de haberse efectuado el sefialamiento de alineaciones y
rasantes, en los casos en que este sea preceptivo.

b) Cédula Urbanistica o copia de la contestacion oficial a las Consultas o solicitud de
Informacién Urbanistica efectuadas, en su caso.

¢) Proyecto técnico con visado colegial y nombramiento de la direccion técnica de las obras.

d) Si las obras comportan, ademés, ejecucion de demoliciones, dermibos, excavaciones,
terraplenes, desmontes o rebaje de tierras, deberd acompariarse los documentos necesarios
para efectuar dichos trabajos conforme a lo expresado en estas Ordenanzas.

2.- La concesion de obras de edificacion, ademés de constatar que la actuacion proyectada
cumple con las condiciones técnicas, dimensionales y de uso fijadas por el planeamiento y
demas normativa aplicable, exige la comprobacion y acreditacion de los siguientes requisitos:

a) Licencia de parcelacion o, en su caso, declaracién de su innecesariedad.

b) Contar la parcela con los servicios necesarios para tener la condicion de solar salvo que se
asequre la ejecucion simultdnea de la urbanizacién, en los casos y de conformidad a lo
establecido en estas Normas, asi como presentacién de fianza y compromisos, en concepio de
mantenimiento y/o ejecucion de dichas infraestructuras, conforme a los articulos 40 y 41 del
Reglamento de Gestién Urbanistica.

¢) Justificacién de los aprovechamientos reales de la finca, de los susceptibles de adquisicién, y
de las transferencias de aprovechamientos que se hayan realizado, en su caso, indicando si se
agotan o no dichos aprovechamientos.

d) Obtencion de licencia de actividad, si asi lo requiere el uso propuesto, asi como de las
restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas por razén de los regimenes
especiales de proteccion, vinculacion o servidumbres legales que afecten al terreno o inmueble
de que se trate. La licencia de actividad podra tramitarse paralelamente a la de obras.

e) Autoliquidacién anticipada de las tasas en impuestos municipales procedentes”.

IV.- Conforme al articulo 313 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia (RGLISTA), es obligatoria la exhibicion en el lugar de la obra de un
cartel informativo del titulo o presupuesto habilitante de la actuacion, debiendo consistir en un
panel de material apropiado que informara sobre todas las circunstancias que se relacionan en
el citado precepto.

V.- El articulo 7 de la Ordenanza Fiscal n° 7, reguladora de las Tasas por el Otorgamiento de
Licencias y Otros Servicios Urbanisticos (segun modificacién publicada en el Boletin Oficial de

la Provincia de 1 de abril de 2013), establece que se devenga la tasa y nace la obligacion de
contribuir cuando se inicie la actividad que constituye el hecho imponible. A estos efectos, se
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entenderd iniciada dicha actividad en la fecha de presentacién de la solicitud de licencia
urbanistica o solicitud de calificacion, si el sujeto pasivo formulase expresamente ésta, o por la
presentacién correspondiente declaracion responsable o comunicacién previa”.

VI.- El articulo Ley 41 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental (en adelante GICA), tras la reforma introducida por el Decreto-ley 3/2024 de 6 de
febrero, por el que se adoptan medidas de simplificacién y racionalizacién administrativa para la
mejora de las relaciones de los ciudadanos con la Administracion de la Junta de Andalucia y el
impulso de la actividad econémica en Andalucia (en adelante Decreto-ley 3/2024) dispone que
“1.- Estan sometidas a calificacion ambiental y a declaracién responsable de los efectos
ambientales las actuaciones, tanto publicas como privadas, que no estando sometidas a
autorizacion ambiental integrada, autorizacién ambiental unificada ni autorizacién ambiental
unificada simplificada, aparecen asi sefialadas en el Anexo I, asi como sus modificaciones
Sustanciales”.

NRAL 01048026 * NIF PO410400F

FAX 950485912 '

A continuacion, el articulo 42 del mismo texto legal establece que “la calificacion ambiental
tiene por objeto la evaluacion de los efectos ambientales de determinadas actuaciones, asi
como la determinacion de la viabilidad ambiental de las mismas y de las condiciones en que
deben realizarse”,

En el Anexo | 27.2 de la GICA, referente a las categorias de actuaciones sometidas a los
instrumentos de Prevencién y Control Ambiental se comprenden los “Plantas de tratamiento de
aguas residuales cuya capacidad sea inferior a 10.000 habitantes equivalentes, cuando no
cumplan los criterios generales 1, 2 0 4 a) y c) del anexo il de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre (CA)".

* TLF 950541000 ~

V.- E] articulo 43.1 de la GICA, tras la reforma introducida por el Decreto-ley 3/2024, dispone
que “corresponde a los Ayuntamientos:

04700 EL EJIDO (ALMERIA)}

a) La tramitacién y resolucién de los procedimientos de calificacion ambiental y declaracion
responsable de los efectos ambientales en su caso.

En el caso de actuaciones sometidas a calificacién ambiental que deban incluir el resultado de
la evaluacién de impacto ambiental simplificada, las funciones atribuidas al érgano ambiental y
organo sustantivo en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre serén ejercidas por el Ayuntamiento
donde se ubique la actuacion.

b) La vigilancia, control y ejercicio de la potestad sancionadora con respecto a las actividades
sometidas a dichos instrumentos”.

VIIL.- En lo relativo al procedimiento, el articulo 44 de la GIGA, tras la reforma introducida por el
Decreto-ley 3/2024, sefiala que:

elecirénico

‘1. El procedimiento de calificacion ambiental se desarrollars con arreglo a lo que
reglamentariamente se establezca.

2. Cuando la actividad esté sometida a licencia municipal, el procedimiento de calificacion
ambiental se integraré en el de otorgamiento de aquella.

3. El procedimiento de calificacion ambiental se resolverd con carécter previo en los supuestos
en los que el inicio de la actividad esté sujeto a presentacién de declaracion responsable.

En los casos en los que las actuaciones sometidas a calificacién ambiental requieran de
autorizacion sustantiva por parte de un organo de otra Administracion Publica, el procedimiento

T
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de calificacion ambiental se resolvera de manera previa al otorgamiento de la autorizacion
sustantiva.

4. Cuando el inicio de la actividad esté sujeto a presentacién de declaracién responsable,
reglamentariamente se determinaré en qué supuestos la evaluacion de los efectos ambientales
de la actividad podré efectuarse también mediante declaracién responsable.

5. Junto con la solicitud de la correspondiente licencia municipal, o con carécter previo a fa
presentacion de la declaracién responsable, los titulares o promotores de las actuaciones
sometidas a calificacion ambiental deberdn presentar un andlisis ambiental como
documentacion complementaria del proyecto técnico.

6. La resolucion de la calificacién ambiental se producird en el plazo méximo de 3 meses
contados a partir de la fecha de presentacion comecta de la documentacién exigida, excepto si
se trata de calificacion ambiental que deba incluir el resultado de la evaluacién de impacto
ambiental simplificada, en cuyo caso el plazo de resolucién serd de 4 meses. La falta de
emision de la calificacion ambiental en el plazo legalmente establecido, en ningtin caso podra
entenderse que equivale a una calificacion ambiental favorable.

7. La calificacion ambiental, cuyo contenido integro estaré a disposicion de los administrados
en el portal del Ayuntamiento, se publicard en el Boletin Oficial de la Provincia, en el plazo de
los diez dias habiles siguientes a partir de su formulacion.”

En relacién con lo anteriormente expuesto, resultarfa igualmente de aplicacién el Decreto
297/1995 de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacion Ambiental,
en concreto los articulos 8 a 18 en cuanto al procedimiento para la calificacion ambiental.

Segun lo dispuesto en el articulo 16 del referido decreto, tras la reforma introducica por el
Decreto-ley 3/2024, el plazo maximo para dictar la resolucién de Calificacion Ambiental serd de
tres meses contados a partir de la fecha de presentacién correcta de la documentacion exigida,
transcurrido el plazo previsto sin haberse dictado resolucién expresa de calificacién, en ningtin
caso podra entenderse que equivale a una calificacién ambiental favorable.

IX.- El articulo 291.f) del decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprobé el
Reglamento General de la LISTA (RGLISTA) dispone que la ocupacién y utilizacién de las
edificaciones o instalaciones existentes, asi como la modificacién de su uso total o parcial,
ubicadas en suelo nistico, estan sujetas a previa licencia urbanistica.

X.- En lo que respecta a las alegaciones efectuadas por UNION AGRICOLA DE FINCAS SL:
1%.- Dicha mercantil alega que existe una inexactitud de la descripcién gréfica y catastral de la
parcela 506, por lo que a su entender se debe proceder por el Ayuntamiento a realizar una
correccion al respecto, debiendo por dicho motivo suspenderse la tramitacién del expediente.
Dicha alegacion se desestima, pues no guarda relacién alguna con el objeto del expediente.

2%- Ausencia de coordenadas georreferenciadas en el proyecto presentado.

Al respecto, indicar como lo hace el informe técnico municipal de fecha 13/12/2024, que dichas
coordenadas figuran en el Anexo Il al Proyecto (Plano 2) que fue aportado en fecha 9/8/2024.

3%- Estabilidad del terreno y riesgos estructurales: necesidad de muro de contencion.
Considera la alegante que una escollera de piedra con una altura de 4 a 5 metros es
insuficiente para soportar las cargas peso y tensiones derivadas de la construccién de la EDAR
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y los depdsitos de aguas residuales, siendo por ello que entiende que es necesario construir un
muro de contencion de hormigén armado.

Esta alegacion se desestima, pues como afirma el informe técnico municipal “A la vista de la
documentacion técnica aportada al respecto y las comrespondientes fotos de Ja ejecucion de Ja
obra (Anexo IV al Proyecto), se aprecia que previamente a la ejecucién de la escollera, se
realizo un muro de hormigén armado y un paramento de placas prefabricadas de hormigén, asf
como un posterior hormigonado de relleno de toda la excavacién realizada para la instalacion
de la EDAR”.

4%.- Solicita la constitucion de una servidumbre de paso debidamente inscrita en el Registro de
la Propiedad, que garantice el paso a la EDAR sin afectar a la propiedad de la parcela 188,
asegurando que los trabajos no perjudiquen sus derechos.

La alegacion se desestima. El informe técnico municipal sefiala que conforme a los planos
aportados por el promotor existen caminos interiores en la finca que dan acceso a la EDAR sin
que sea preciso en ningtin caso acceder a través de la finca de la mercantil alegante.

5%- Hermetizacién de las instalaciones para evitar filfraciones a la parcela colindante, y ello con
la finalidad de que no se produzcan filtraciones al subsuelo y a terrenos adyacentes, maxime
cuando la parcela 188 esta en una cota inferior a la parcela 506.

Dicha alegacion se desestima. Al respecto, sefiala el informe técnico municipal que la ficha
tecnica de la EDAR refleja que ha sido fabricada con pultrusién de poliéster reforzado con fibra
de vidrio para asegurar su estanqueidad, que ademés se refuerza con el hormigonado
posterior, cuyo espesor minimo es de 10 cm.

6%- Solicita que se exija a ENZA ZADEN un informe técnico independiente que valore el
posible impacto ambiental que la EDAR podria generar sobre su parcela.

Esta alegacion se desestima, pues el técnico municipal considera que el andlisis ambiental
aportado por el promotor conforme a lo dispuesto en la Ley 7/2007 (GICA), justifica el
cumplimiento de las medidas correctoras, sin que a priori existan motivos que justifiquen que el
Ayuntamiento interese del promotor la aportacion de un informe téenico independiente.

X.- El artfculo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen
Local, dispone que el Alcalde es competente para el otorgamiento de licencias. Ahora bien.
dicha competencia ha sido delegada en la Junta de Gobiemo Local, sequin Decreto de la
Alcaldia de fecha 20 de junio de 2023, de delegacion de atribuciones, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 21.3 de la Ley 7/1985.

En base a lo antedicho, procederia adoptar el siguiente
ACUERDO

Primero.- Desestimar las alegaciones efectuadas por UNION AGRICOLA DE FINCAS SL, de
conformidad con fos argumentos anteriormente expuestos.

Segundo.- Dictar resolucién de calificacion ambiental FAVORABLE respecto de
DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES EN CENTRO DE INVESTIGACION Y
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DESARROLLO DE SEMILLAS a favor de ENZA ZADEN SPAIN HOLDING SL, c¢on
emplazamiento en ¢/ El Ejido, n° 0, de El Ejido, de El Ejido, parcela 506 del poligono 10
(referencia catastral n° 04104A010005060000DK).

Tercero.- Otorgar a ENZA ZADEN SPAIN HOLDING SL licencia de obra mayor con respecto a
proyecto de LEGALIZACION DE DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES, con
emplazamiento en ¢/ El Ejido, n° 0, de El Ejido, de El Ejido, parcela 506 del poligono 10
(referencia catastral n° 04104A010005060000DK), con visado de fecha 31 de julio de 2018.
PROPUESTA DE CALIFICACION AMBIENTAL

Actividad: CENTRO DE INVESTIGACION Y DESARROLLO DE SEMILLAS
LEGALIZACION DE DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES
Categoria Anexo | GICA: 27.2

Calificacion de la Actividad: FAVORABLE
Medidas correctoras: Suficientes las sefialadas en el proyecto
Tipo de obra: MAYOR
LEGALIZACION DE DEPURADORA DE AGUAS
RESIDUALES
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Depuradota
enterrada. No computa edificabilidad ni ocupacion
PRESUPUESTO TOTAL: 54.612,31 euros
Clasificacion del suelo: Rustico
Categoria del suelo: Zona de Interés Agricola
Expediente AlP: 243/2021
Referencia catastral: 04104A010005060000DK
Direccion: ¢/ El Ejido, n° 0— El Ejido. Poligono 10 Parcela 506
Autor del Proyecto y Javier Rodriguez Ibafiez. Ing. Técnico Industrial
Director de Obra:
Fecha visado: 31/7/2018
Cuantia Fianza por mantenimiento de infraestructuras: No corresponde

Cuantia Fianza gestion de residuos de construccién y demolicién:  No corresponde
Cuantia Prestacién Compensatoria (articulo 22.5 LISTA): 5.461,23 euros

En cumplimiento del articulo 25.3 del Reglamento General de la Ley 7/2021, no se requiere
Autorizacién Previa para la ampliaciéon de la actuacién extraordinaria, ya que no implica un
incremento de la superficie ocupada o edificada superior al veinticinco por ciento sobre la
inicialmente autorizada.

Conforme al articulo 138 del Reglamento General de la Ley 7/2021, se hace constar la
condicion indivisible de las fincas o parcelas rusticas resultantes, con las caracteristicas
definidas en el apartado 1 de este articulo.

FIRMADO POR FRANCISCO GONGORA CARA 04/02/2025 08:09:05 PAGINA 10/15
GRACIA MARIA QUERO MARTIN 04/02/2025 07:07:06
VERIFICACION PFIRMPZY34SXHDJ338LKPETXGEE64N https!//sede.elejido.es/etramita

A A e AR

i aweniica de documento electrénico




&

MYRGI

el

=R

Exemo. AYUNTAMIENTO DE

* NIF P0410400F

FAX 950485812 * NRAL01043026

* TLF 950541000 *

04700 EL EJIDO (ALMERIA)

EXCMO_AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO * C/CERVANTES, 132 *

d&‘«;o

COORDENADAS UTM Coordenada X Coordenada Y
1 521093.3902 4073457.3907
2 521097.3003 4073457.3907
3 521093.3902 4073444.2643
4 521097.3003 4073444.2643

CON CARACTER PREVIO a Ia apertura del establecimiento y ejercicio de Ia actividad se
deberd presentar DECLARACION RESPONSABLE, MODELO DRO1, disponible en el
Registro General y Web Municipal. Se acompafiaré la documentacion indicada en el propio
modelo y ademés:

.- Certificacion suscrita por el director técnico de la actuacién en la que se acredite, que esta se
ha realizado conforme al proyecto autorizado, y que se ha dado cumplimiento a las medidas y
condiciones ambientales impuestas en la resolucién de Calificacion Ambiental, adjuntando
certificado de cumplimiento de las normas de prevencién y calidad actstica (Art. 49 Decreto
6/2012), las mediciones, ensayos, programaciones, y demas comprobaciones técnicas
realizadas al efecto. Se incluird en el certificado, de forma expresa, que la actividad cumple con
el Decreto 6/2012.

Cuarto.- Otorgar a ENZA ZADEN SPAIN HOLDING SL licencia de utilizacién respecto a la
instalacion DE DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES, con emplazamiento en ¢/ El Ejido,
n® 0, de El Ejido, de El Ejido, parcela 506 del poligono 10 (referencia catastral n°
04104A010005060000DK).

Quinto.- El Ayuntamiento de El Ejido esté acogido con efectos de 31 de Julio de 2015 al
Procedimiento de Comunicacion previsto en el articulo 14.d) de la Ley del Catastro Inmobiliario
y en la Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimiento de Comunicacién, publicada en el
Boletin Oficial de la Provincia de Almeria de fecha 25 de abril de 2014. En consecuencia, el
titular de la licencia queda exento de la obligacién de presentar en el Catastro Inmobiliario la
declaracion de alteracién catastral que pudiera tener su origen en el otorgamiento de la
presente licencia, cuya gestién corresponde al Ayuntamiento, y todo ello sin perjuicio de que,
en su caso, se le pueda requerir para aportar cualquier documentacién necesaria para que el
Ayuntamiento pueda formular la correspondiente comunicacion”.

Sexto.- Dar traslado del presente Acuerdo al Area de Hacienda y Contratacion a los efectos
oportunos.

Séptimo.- Notificar este acto a ENZA ZADEN SPAIN HOLDING SL y a UNION AGRICOLA DE
FINCAS SL, que pone fin a la via administrativa, y contra el que podran interponer recurso
contencioso-administrativo ante el Juzgado Provincial de lo Contencioso-Administrativo de
Almeria en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente a aquel en que reciba la
presente notificacion, y cuyo ltimo dia para interponerio es aquél en el que cumpla dos meses
el dia de la notificacidn, teniendo en cuenta que durante el mes de agosto no corrers el plazo
para interponer recurso contencioso-administrativo.

No obstante lo dispuesto anteriormente, podrén interponer con caracter potestativo recurso de
reposicion ante el érgano que ha dictado el presente acuerdo en el plazo de un mes a contar
del siguiente a aquél en que reciba la presente notificacién, y cuyo dltimo dia para interponerio
es aquel en el que cumpla un mes el dia de la notificacion.
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Si interponen el recurso de reposicion no podrén intemoner el recurso contencioso-
administrativo en tanto no sea resuelto aquél, o sea desestimado por silencio administrativo, en
Su caso.

No obstante lo dispuesto anteriormente, podrén interponer cualquier otro recurso que estime
procedente.

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 114, 123 y 124 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y
en los articulos 8, 46 y 128.2 de la Ley 29/1998, de 13 de junio requladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

Octavo.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 44.7 de la GICA, la calificacion ambiental se
publicaré en el Boletin Oficial de la Provincia en el plazo de diez dias habiles siguientes a partir
de su formulacién. Asimismo, el contenido integro de la resolucion se pondra a disposicién de
los administrados en el portal del Ayuntamiento.

Noveno.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 297/1995, en el plazo
de 10 dias contados a partir del dictado de la resolucion, el Ayuntamiento comunicard a la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economnia Azul, el
resultado del expediente, indicando la resolucion recaida en el procedimiento de calificacion
ambiental.”

La Junta de Gobierno Local por unanimidad de sus 9 miembros ACUERDA:

PRIMERO.- Desestimar las alegaciones efectuadas por UNION AGRICOLA DE FINCAS
SL, de conformidad con los argumentos anteriormente expuestos.

SEGUNDO.- Dictar resolucién de calificacién ambiental FAVORABLE respecto de
DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES EN CENTRO DE INVESTIGACION Y
DESARROLLO DE SEMILLAS a favor de ENZA ZADEN SPAIN HOLDING SL, con
emplazamiento en ¢/ El Ejido, n° 0, de El Ejido, de El Ejido, parcela 506 del poligono 10
(referencia catastral n® 04104A010005060000DK).

TERCERO.- Otorgar a ENZA ZADEN SPAIN HOLDING SL licencia de obra mayor con
respecto a proyecto de LEGALIZACION DE DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES, con
emplazamiento en ¢/ El Ejido, n° 0, de El Ejido, de El Ejido, parcela 506 del poligono 10
(referencia catastral n® 04104A010005060000DK), con visado de fecha 31 de julio de 2018.
PROPUESTA DE CALIFICACION AMBIENTAL
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Actividad: CENTRO DE INVESTIGACION Y DESARROLLO DE SEMILLAS
LEGALIZACION DE DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES
Categoria Anexo | GICA: 27.2

Calificacion de la Actividad: FAVORABLE
Medidas correctoras: Suficientes las sefialadas en el proyecto
Tipo de obra: MAYOR )
LEGALIZACION DE DEPURADORA DE AGUAS
RESIDUALES
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Depuradota
enterrada. No computa edificabilidad ni ocupacién
PRESUPUESTO TOTAL: 54.612,31 euros
Clasificacién del suelo: Rustico
Categoria del suelo: Zona de Interés Agricola
Expediente AIP: 243/2021
Referencia catastral: 04104A010005060000DK
Direccién: ¢/ El Ejido, n° 0— El Ejido. Poligono 10 Parcela 506
Autor del Proyecto y Javier Rodriguez Ibafiez. Ing. Técnico Industrial
Director de Obra:
Fecha visado: 31/7/12018

Cuantia Fianza por mantenimiento de infraestructuras: No corresponde
Cuantia Fianza gestion de residuos de construccion y demolicién No corresponde
Cuantia Prestacién Compensatoria (articulo 22.5 LISTA): 5.461,23 euros

En cumplimiento del articulo 25.3 del Reglamento General de la Ley 7/2021, no se requiere
Autorizacién Previa para |la ampliacién de la actuacién extraordinaria, ya que no implica un
incremento de la superficie ocupada o edificada superior al veinticinco por ciento sobre la
inicialmente autorizada.

Conforme al articulo 138 del Reglamento General de la Ley 7/2021, se hace constar la
condicion indivisible de las fincas o parcelas rusticas resultantes, con las caracteristicas
definidas en el apartado 1 de este articulo.

COORDENADAS UTM Coordenada X Coordenada Y
1 521093.3902 4073457.3907
2 521097.3003 4073457.3907
3 521093.3902 4073444.2643
4 521097.3003 4073444.2643

CON CARACTER PREVIO a la apertura del establecimiento y ejercicio de la actividad se
debera presentar DECLARACION RESPONSABLE, MODELO DRO1, disponible en el
Registro General y Web Municipal. Se acompafara la documentacién indicada en el propio
modelo y ademas:
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.- Certificacion suscrita por el director técnico de la actuacién en la que se acredite, que esta se
ha realizado conforme al proyecto autorizado, y que se ha dado cumplimiento a las medidas y
condiciones ambientales impuestas en la resolucion de Calificacion Ambiental, adjuntando
certificado de cumplimiento de las normas de prevencion y calidad acustica (Art. 49 Decreto
6/2012), las mediciones, ensayos, programaciones, y demas comprobaciones técnicas
realizadas al efecto. Se incluira en el certificado, de forma expresa, que la actividad cumple con
el Decreto 6/2012.

CUARTO.- Otorgar a ENZA ZADEN SPAIN HOLDING SL licencia de utilizacion
respecto a la instalacion DE DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES, con emplazamiento en
¢/ El Ejido, n° 0, de El Ejido, de El Ejido, parcela 506 del poligono 10 (referencia catastral n°
04104A010005060000DK).

QUINTO.- El Ayuntamiento de El Ejido esta acogido con efectos de 31 de julio de 2015
al Procedimiento de Comunicacién previsto en el articulo 14.d) de la Ley del Catastro
Inmobiliario y en la Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimiento de Comunicacién,
publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria de fecha 25 de abril de 2014. En
consecuencia, el titular de la licencia queda exento de la obligacién de presentar en el Catastro
Inmobiliario la declaracién de alteracion catastral que pudiera tener su origen en el
otorgamiento de la presente licencia, cuya gestién corresponde al Ayuntamiento, y todo ello sin
perjuicio de que, en su caso, se le pueda requerir para aportar cualquier documentacion
necesaria para que el Ayuntamiento pueda formular la correspondiente comunicacion”.

SEXTO.-Dar traslado del presente Acuerdo al Area de Hacienda y Contratacién a los
efectos oportunos.

~ SEPTIMO.- Notificar este acto a ENZA ZADEN SPAIN HOLDING SL y a UNION
AGRICOLA DE FINCAS SL, que pone fin a la via administrativa, y contra el que podran
interponer recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Provincial de lo Contencioso-
Administrativo de Almeria en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente a aquel
en que reciba la presente notificacion, y cuyo Ultimo dia para interponerlo es aquél en el que
cumpla dos meses el dia de la notificacién, teniendo en cuenta que durante el mes de agosto
no correra el plazo para interponer recurso contencioso-administrativo. No obstante lo
dispuesto anteriormente, podran interponer con caracter potestativo recurso de reposicién ante
el érgano que ha dictado el presente acuerdo en el plazo de un mes a contar del siguiente a
aquél en que reciba la presente notificacién, y cuyo Gltimo dia para interponerlo es aquél en el
que cumpla un mes el dia de la notificacion.

Si interponen el recurso de reposicién no podran interponer el recurso contencioso-
administrativo en tanto no sea resuelto aquél, o sea desestimado por silencio administrativo, en
su caso. No obstante lo dispuesto anteriormente, podran interponer cualquier otro recurso que
estime procedente. Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 114, 123 y 124
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, y en los articulos 8, 46 y 128.2 de la Ley 29/1998, de 13 de junio
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

OCTAVO.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 44.7 de la GICA, la calificacion
ambiental se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia en el plazo de diez dias habiles

siguientes a partir de su formulacién. Asimismo, el contenido integro de la resolucién se pondra
a disposicion de los administrados en el portal del Ayuntamiento.
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NOVENO.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 297/1 995, en
el plazo de 10 dias contados a partir del dictado de la resolucién, el Ayuntamiento comunicara a
la Delegacion Provincial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul,
el resultado del expediente, indicando la resolucién recaida en el procedimiento de calificacion

ambiental.

Y para que asi conste y surta efectos donde legalmente proceda (a resultas de lo
dispuesto en el Art. 206 del R.O.F.) expido la presente certificacién en El Ejido -Almeria-,
visada por Su Sefioria el Alcalde-Presidente D. Francisco Géngora Cara,

Fechado y firmado electrénicamente
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ENZA ZADEN

1ICC

INGENIERIA

DECLARACION RESPONSABLE FAVORABLE DRO1



AREA DE URBANISMO.

EXPEDIENTE ACTIVIDADES N°: 101/2025.
R.G.E. N°. 15073/25.

AGL/jps
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34866413T-B04505681
D. JAVIER RODRIGUEZ IBANEZ EN REP DE:
ENZA ZADEN SPAIN HOLDING SL.
PLAZA DE LA LIBERTAD, 6
30700 TORRE PACHECO (MURCIA)

EXPEDIENTE:  101/2025.

SOLICITANTE: = ENZA ZADEN SPAIN HOLDING SL.

ACTIVIDAD: DRO1 CENTRO DE INVESTIGACION Y DESARROLLO DE SEMILLAS.
LUGAR: PRAJE. EL EJIDO 0 EL EJIDO.

En relacion al expediente de referencia:

LA DECLARACION RESPONSABLE PARA EJERCER UNA ACTIVIDAD PERMANENTE, modelo DRO1,

SE HA CUMPLIMENTADO DE FORMA CORRECTA.

ACTIVIDAD: CENTRO DE INVESTIGACION Y DESARROLLO DE SEMILLAS
AMPLIACION. DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES

DIRECCION: Calle EL EJIDO n°. 0 - EL EJIDO

Referencia Catastral: 04104A010005060000DK.

SUPERFICIE CONSTRUIDA: Depuradora Enterrada. No computa superficie construida
PRESUPUESTO: 54.612,31 €

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos

EL CONCEJAL DELEG. DE URBANISMO.

FIRMADO POR

ALBERTO GONZALEZ LOPEZ | 07/03/2025 10:06:28
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ENZA ZADEN

1ICC

INGENIERIA

CERTIFICADO FINAL DE OBRA DE LOS POZOS DE DRENAJE



CERTIFICADO FINAL DE OBRA

D. Manuel Gil Rueda, Ingeniero Técnico de Minas, con DNI 275000094Y, con domicilio profesional
en Calle San Antonio de los Molinos n°® 95, Almeria, teléfono 606124280 y correo electronico
mineriagilrueda@gmail.com,

CERTIFICA

Que las obras correspondientes a la ejecucion de dos pozos de drenaje de aguas superficiales se
encuentran situadas en el Paraje Llano del Aguila, término municipal de El Ejido, provincia de
Almeria, concretamente en el Poligono 10, Parcela 50.

Que las coordenadas de ubicacion de los pozos, referidas al sistema ETRS89 - Huso 30, son las
siguientes:

e Pozon®1: X=521.058/Y =4.073.397.
e Pozon°2: X=521.057/Y =4.073.391.

Que la distancia aproximada existente entre ambos pozos, calculada a partir de las coordenadas
indicadas, es de 6,08 metros.

Que la cota a la que se han realizado ambos pozos es de 250,00 metros sobre el nivel del mar.
Que cada uno de los pozos ejecutados presenta las siguientes caracteristicas técnicas:

e Profundidad de cada pozo: 12 metros.

e Me¢todo de ejecucion: perforacion por rotacion.

e Diametro de perforacion: 1.100 mm.

e Entubacion: camisa de tuberia de hormigén de 1.000 mm de diametro.

e Altura de cada tramo de tuberia: 1 metro.

e Sistema de drenaje: tuberia perforada desde la parte superior hasta el fondo.

e Perforaciones: orificios de 5 cm de diametro, ocupando aproximadamente el 15 % de la superficie
del tubo.

e Fondo: libre, sin cierre inferior.

Que en el interior de cada pozo se ha dispuesto el siguiente relleno, de arriba hacia abajo:

e Primer metro: libre, sin relleno.

e Desde el primer metro hasta el segundo metro: grava de 12 mm de calibre.

e Desde el segundo metro hasta el duodécimo metro: grava de 40 mm de calibre, con objeto de
facilitar el paso y la infiltracion de las aguas hacia el terreno circundante.

Que junto con el presente certificado se aportan dos planos descriptivos de las obras ejecutadas, que

se incorporan como anexos al presente documento:

e Plano n° 1: Planta de los pozos, con la ubicacion en planta y las coordenadas correspondientes a
cada pozo.



e Plano n° 2: Seccion de los pozos, con acotacion de distancias, profundidad y dimensiones, asi
como indicacion de los materiales dispuestos en cada pozo.

Que dichas obras han sido ejecutadas bajo mi direccion técnica y se encuentran totalmente

finalizadas.

Que, una vez inspeccionadas las obras realizadas, se comprueba que los dos pozos de drenaje de
aguas superficiales han sido ejecutados conforme a la documentacion técnica correspondiente y a las
condiciones establecidas por el Ayuntamiento de El Ejido, cumpliendo su finalidad de recogida,
infiltracion y drenaje de las aguas superficiales.

Que las obras ejecutadas no presentan, a fecha de emision del presente certificado, deficiencias
técnicas aparentes que impidan su puesta en servicio o utilizacién conforme al uso previsto.

Y para que conste, a los efectos oportunos ante el Ayuntamiento de El Ejido, se expide el presente
Certificado Final de Obra.

En Almeria, a 29 de Junio de 2026.

Fdo.: D. Manuel Gil Rueda

Ingeniero Técnico de Minas

DNI:



ANEXO 1

PLANO N° 1. PLANTA DE LOS POZOS



Pozo Numero 1
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ANEXO II

PLANO N° 2. SECCION DE LOS POZOS
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CERTIFICADO FINAL DE OBRA DE EJECUCION DE INFRAESTRUCTURAS PARA
MEJORAR EL CICLO DEL AGUA GENERADO



DEMARCACION:

3218
COLEGIO DE INGENIEROS DE ANDALUCHA (Granada)
CAMINOS, CANALES Y PUERTOS . .
Virgen Blanca n°7

NIF: Q2867009 I 18004-Granada

- Art. Ni Visad isidn
~ CERTIFICADO DE FINALIZACION DE OBRA - Tormas Mha% e

51 2.-0C08

En EL EJIDO

| b

| de |JULIO

ae

DATOS GENERALES :

Nombre del Proyecto:

EJECUCION DE INFRAESTRUCTURAS PARA MEJORAR EL CICLO DEL AGUA GENERADO - FASET

Referencia del Visado del Proyecto de construccion:
Referencia del Visado de la Direccién de obra:

Situacidn:

Promotor:

Autor del Proyecto:

Contratista:

VIS-000298/236 - 08/02/2023 ING. TEC. INDUSTRIALES

2024/01339/01 - 16/04/2024

|POLIGONO 10 PARCELA 506 LA MALEZA - 04710 EL ENIDO (ALMERIA) |

|ENZA ZADEN SPAIN HOLDING 5. L. - CIF B04505381 |

|JUAN JOSE GAZQUEZ GONZALVEZ - GUILLERMO BERBEL CASTILLO |

|CIAVIE.JA INFRAESTRUCTURAS S. L.

D. |GRACIAN GARCIA CALLETON

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Como Director de las obras anteriormente mencionadas:

CERTIFICA:

Colegiado n™

08513605R

NIF: |

16.087 |

1.-  Que las obras e instalaciones descritas han sido ejecutadas con estricta sujecién al proyecto referenciado arriba, como parte del expediente promovido por 1a Entidad
solicitante y a las indicaciones dadas por la Direccion Facultativa

2.-  Que tales obras e instalaciones se han realizado bajo la supervision y direccion técnica del que suscribe.

3.-  Que en el desarrollo de los repetidos trabajos se han observado v cumplido todas las prescripciones técnicas de seguridad v se han realizado todas las pruebas previstas
en el Pliego de Prescripciones Técnicas que afectan a Ias instalaciones que el proyvecto comprende.

4.-  Observaciones:

El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Director de las obras

GARCIA Firmado digitalmente
CALLEJON  PRiitioncaacin-

B o

Firmado:

VISADO COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS, CANALES Y

|GRACIAN GARCIA CALLEJON

PUERTOS

caminos
ANDALUCIA
Expediants Focha

2024/01339/02 02/07/2026

{Zellp Cnleginlug!m" W 5‘}'550
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DECLARACION RESPONSABLE DE ACTIVIDAD (DRO1) PARA LA IMPLANTACION
DE DEPOSITO DE HOMOGENIZACION



FAX 950485912 * NRAL01049026 * NIF P0410400F

* TLF 950541000 *

04700 ELEJIDO (ALMERIA)

EXCMO.AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO * C/CERVANTES, 132 *

.AREA DE URBANISMO.

Paay EXPEDIENTE ACTIVIDADES N°: 2344/2025.
tocee R.G.E. N°. 73300/25.
MVRGI AGL/mlar
jinig
—
EL EJIDO
AYUNTAMIENTO
B04505681 —
ENZA ZADEN SPAIN HOLDING SL.
PRAJE AGUILA BAJA
04710 - EJIDO (EL) ALMERIA
EXPEDIENTE: 2344/2025.
SOLICITANTE: ENZA ZADEN SPAIN HOLDING SL.
ACTIVIDAD: DRO1 IMPLANTACION DEPOSITO DE HOMOGENIZACION .
LUGAR: NU. EL EJIDOn®. 0- EL EJIDO.

REF. CATASTRAL: 04104A009002520000DH

LA DECLARACION RESPONSABLE PARA EJERCER UNA ACTIVIDAD PERMANENTE, modelo DRO1, SE HA
CUMPLIMENTADO DE FORMA CORRECTA.

ACTIVIDAD: CENTRO DE INVESTIGACION DE SEMILLAS.
INFRAESTRUCTURA DE MEJORA DEL CICLO DEL AGUA FASE |
IMPLANTACION DE DEPOSITO DE HOMOGENIZACION

DIRECCION: Poligono 10 Parcela 506 EL EJIDO

Referencia Catastral: 04104A009002520000DH.

SUPERFICIE CONSTRUIDA: Deposito Superficial Desmontable

PRESUPUESTO: 97.524,65 €

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

EL CONCEJAL DELEGADO
DE URBANISMO.

FIRMADO POR

ALBERTO GONZALEZ LOPEZ | 28/07/2025 13:42:26 PAGINA 1/1
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ENZA ZADEN
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INGENIERIA

AUTORIZACION PREVIA DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO PARA EL
VERTIDO DE LAS AGUAS DEPURADAS DE LA EDAR



Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural
Delegacién Territorial en Almeria

Junta de Andalucia

ENZA ZADEN SPAIN HOLDING S.L.
PARAJE AGUILERA — LA MALEZA, N245
SANTA MARIA DEL AGUILA
EL EJIDO
04710 - ALMERIA

Fecha: pie firma electrénica
Ref.: AV-AL-10318

Asunto: Requerimiento de subsanacion

Examinado el expediente de autorizacién de vertido de referencia AV-AL-10318 iniciado a solicitud de ENZA
ZADEN SPAIN HOLDING S.L., y de acuerdo con lo establecido en el articulo 18 del 109/2015, de 17 de marzo,
por el que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio Publico Hidraulico y al Dominio Pablico Mariti -
mo-Terrestre de Andalucia, se adjunta informe - condicionado del expediente de autorizacion de vertido
donde se recoge el condicionado bajo el cual se informaria favorablemente el otorgamiento de la autoriza-
cion de vertido solicitada, en virtud de las competencias otorgadas por el Decreto 157/2022, de 9 de agosto,
por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Ru-
ral.

Se le comunica que al amparo de lo establecido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, se concede un plazo de DIEZ DIAS siguientes al
recibo de esta notificacion para que presente justificante del pago de la fianza y, en su caso, para formular
alegaciones y/o presentar los documentos e informaciones que estime pertinentes. Transcurrido dicho
plazo, se comunica que se remitirdn todos los documentos, alegaciones e informaciones presentadas, al
6rgano competente para resolver.

EL JEFE DE SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO Y CALIDAD DE AGUAS

Guillermo Gonzdlez Bedmar

C/ Candnigo Molina Alonso, n.° 8. CP: 04071
Almeria (Almeria)

T:950 011000

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del codigo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

GUILLERMO GONZALEZ BEDMAR 22/10/2024

VERIFICACION

Pk2jmZKKP4968N3HISV3TTESW6DSSH PAG. 1/1

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmZKKP4968N3H9SV3TTE5W6DSSH

Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural
Delegacion Territorial en Almeria

Junta de Andalucia

INFORME TECNICO INICIAL AUTORIZACION DE VERTIDO

EXPEDIENTE N°: AV-AL-10318
TITULAR: ENZA ZADEN SPAIN HOLDING S.L.

INVESTIGACION Y DESARROLLO EXPERIMENTAL BIOTECNOLOGIA /STA. MARIA DEL

ACTIVIDAD/LOCALIZACION AGUILA

TM (PROVINCIA): EL EJIDO (ALMERIA)

De conformidad con lo establecido en el articulo 17 del Reglamento de Vertidos al Dominio Publico
Hidraulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia, aprobado por el Decreto 109/2015, de 17
de marzo (en adelante, Reglamento de Vertidos de Andalucia), se procede a emitir, previo examen del
expediente, informe técnico sobre el otorgamiento de la autorizacién de vertido presentada y que trae
causa al expediente:

1.-ANTECEDENTES
1.1 .-Inicio del procedimiento de autorizacién de vertido.

Con fecha 09/02/2023, el titular solicitd autorizacion de vertido de aguas residuales procedentes de unas
instalaciones dedicadas a la investigacion y desarrollo de semillas, adjuntando entre otras, la siguiente
documentacion:

Solicitud de autorizacion de vertido, modelo simplificado.

Documentacién administrativa

Proyecto técnico de las instalaciones.
Una vez revisada la documentacién aportada por el titular, con fecha 09/03/2023 se requiri6 al titular la
subsanacién de deficiencias en la documentacién presentada, solicitdndole, entre otras, la siguiente
documentacion:

Modelo general de solicitud de vertido.

Caracteristicas de varios de los elementos de las instalaciones.

Justificante del pago de tasas.

Estudio Hidrogeoldgico.

Tras varios requerimientos con fecha de 05/06/2024 el toitular presenta toda la documentacion preceptiva
para continuar con la tramitacion.

1.2.- Informe de Admisibilidad.

Una vez revisada la documentacion completada por el titular, se emitio con fecha 03/07/2024 informe de
admisibilidad del vertido, por el que se venia a considerar que el vertido cumplia las normas de calidad y
objetivos medioambientales, asi como la normativa sobre las caracteristicas de emision e inmision.

1.3.- Informacién publica.

De conformidad con lo establecido en el articulo 15 del Reglamento de Vertidos de Andalucia, se someti6 el
expediente a informacion publica, mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia (N° 177, de fecha 11/09/2024). Durante este periodo, no se han presentado alegaciones.

C/ Candnigo Molina Alonso, n.° 8. CP: 04071
Almeria (Almeria)
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Asi mismo, con fecha de 12/09/2024, se recibe Edicto publicado en el Tablon de Anuncios del Ayuntamiento
de El Ejido donde indica que no se han presentado alegaciones durante el periodo de exposicion de la
tramitacion de de este expediente.

2.- CONDICIONADO PARA OTORGAMIENTO DE RESOLUCION FAVORABLE.-
1.DATOS BASICOS

TITULAR: N.I.F. DOMICILIO:
ENZA ZADEN HOLDING, S.L. B-04505681 CAMINO CANAL BENINAR-LA MALEZA
CODIGO POSTAL: MUNICIPIO: CODIGO MUNICIPIO:
04710 EL EJIDO 049026
PROVINCIA: TELEFONO: FAX:
ALMERIA 682 13 90 31
CORREO ELECTRONICO:
2. ACTIVIDAD
DESCRIPCION: MEJORA GENETICA DE HORTALIZAS
MUNICIPIO: CcODIGO MUNICIPIO: PROVINCIA:
EL EJIDO 049026 ALMERIA

3. AGUAS RESIDUALES
PROCEDENCIA DE LAS AGUAS RESIDUALES:
F1: Aseosy cocina

F2: Lavanderia
F3: Tratamiento lavado de semillas
Poblacién equivalente: 200 VOLUMEN ANUAL TOTAL : 3.024 m3

4. PUNTO DE VERTIDO AUTORIZADO

PUNTOS DE VERTIDO: PV, URBANA / INDUSTRIAL
MEDIO RECEPTOR: MASA DE AGUA SUBTERRANEA 060,013 CAMPO DE DALIAS-SIERRA DE GADOR
TERMINO MUNICIPAL: CODIGO MUNICIPIO: PROVINCIA:
EL EJIDO 049026 ALMERIA
521.058 4.073.397
PV-  XUTM: YUTM: HUSO: 30 DATUM ETRS89
521.057 4.073.391
OBJETIVOS DE CALIDAD DEL MEDIO RECEPTOR: ZONA SENSIBLE y/o ZONA
PV,- PLAN HIDROLOGICO DE LA CUENCAS MEDITERRANEAS ANDALUZA PROTEGIDA: NO
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3.- DESCRIPCION DEL VERTIDO SOLICITADO E INSTALACIONES DE DEPURACION.-
Del examen de la documentacion técnica presentada se describen los siguientes aspectos:

3.1. Diagrama de flujo de aguas residuales:

1 Aseos
Cocina PC PV
Separador aceites — » Deposito Pozos
ygrasra recet Desbaste Hhomogenizacidn |<’< EDAR filtrantes
F2 [Lavanderia
F3 [Edificio Semillas
F1 -Aguas residuales urbanas/asimilable procedentes de aseos y cocina
F2- Aguas residuales lavanderia
F3.- Aguas procedentes tratamiento semillas
PC1- Arqueta control
PV- Punto de vertido terreno, pozos filtrantes.
3.2. Datos basicos de la estacién depuradora:
Régimen de funcionamiento: Continuo
Procedencia de las aguas Lavabos, bafios, cocina, lavanderia y tratamiento de semillas
Caudal diario (m3/dia) 13,2
Capacidad maxima de depuracidn 5 m?/h
200 H-eq
Volumen anual de vertido (m?) 3.024 (segun documentacion presentada)

Sistema de depuracién:

La EDAR esta disefiada para el tratamiento de las aguas residuales de naturaleza urbana o asimilable de 200
habitantes equivalentes, con las siguientes caracteristicas:

Esquema general:

e 01
ey

e QT

A —

UfRERLA LN

oMIBA RICTRCULADORA
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LINEA DE AGUAS

PRETRATAMIENTO

Rejas de desbaste de sélidos en edificio tratamiento semillas.

Camara de desbaste previa al depdsito de homogenizacion de 25mm de luz de paso.
Separador de grasas y aceites cumple con las normativas UNE-EN 1852-1, UNE-EN 1852-2
y DIN-4040

1600

750

E SALIDA DE AGUAS

ENTRADA DE AGUAS,

1200

REIA DE DESBASTE

CARACTERISTICAS:

Volumen total 12.000 Its.

Geometria tanque Cilindrico
Didmetro 2.500 mm.

Longitud 2.960 mm.

Tuberia entrada y salida PVC-200mm
Doble mampara interna

2 Bocas de Acceso Roscadas pp
d.620mm.

TRATAMIENTO PRIMARIO.

Deposito de homogenizacién laminador de caudal volumen 50.000 L. con sistema de agitacién sumergido.

TRATAMIENTO BIOLOGICO.

Biorreactor-decantador, capacidad 40 m3/dia. Reactor prefabricado compacto de aireacién prolongada de

fangos activos. Capacidad para 200 habitantes equivalentes.
Decantador secundario con recirculacién de fangos.

o =20
== =

w2500

1
=
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Medidor de caudal electromagnético.

LINEA DE FANGOS
Purga desde decantacién secundaria al reactor bioldgico.
Retirada por gestor autorizado

Las aguas residuales procedentes de este sistema de depuracidn seran controladas en el punto de control
PC,y evacuadas en el punto de vertido PV, . Compuesto de dos pozos filtrantes

4.- CONDICIONES GENERALES PARA LA AUTORIZACION DE VERTIDO.-

1. La presente autorizacion se otorga seglin la documentacion recogida en el punto 1. ANTECEDENTES de este
Informe Técnico y afecta exclusivamente a los puntos de vertido y a las aguas residuales que se describen en el
punto 2. CONDICIONADO PARA OTORGAMIENTO DE RESOLUCION FAVORABLE. Cualquier otro vertido, ya sea a
aguas continentales o litorales, tendra la consideracion de vertido no autorizado a los efectos previstos en
materia de régimen sancionador.

2. Cualquier modificacion de lo establecido en las caracteristicas de estos vertidos, tales como:
concentraciones, caudal, etc., debera ser autorizada previamente por esta Consejeria. Asimismo, no podra
disponerse libremente de los efluentes. Si se pretende algln tipo de reutilizacién de las aguas residuales
vertidas, debera solicitarse la preceptiva concesiéon o autorizacidn administrativa (Art. 109 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas y Real Decreto 1620/2007, por el que se establece el régimen juridico de la
reutilizacién de aguas depuradas).

3. El otorgamiento de la autorizacion de vertido no exime a su titular de la obligacién de obtener las demas
autorizaciones, permisos y licencias que, de acuerdo con la legislacion vigente, sean exigibles por otras
Administraciones: Estatal, Autondmica o Local, incluso otras autorizaciones dentro de este Organismo.

Limitaciones

4. Queda prohibido, en todo caso, mezclar aguas limpias, de refrigeracion o de cualquier otro tipo con
aguas residuales al objeto de alcanzar las especificaciones de vertido por dilucion.

5. Las caracteristicas del vertido deberan asegurar que la calidad del medio receptor afectado, en esa masa
de agua, cumpla los objetivos medioambientales establecidos el Plan Hidroldgico de la Demarcacion
Hidrografica. En caso de incumplimiento de estos objetivos medioambientales se procederd a la revision de la
autorizacion de vertido, para la adecuacion del vertido a las normas de calidad del medio receptor.

6. Se prohibe el vertido de las sustancias que figuran en los Anexos IV y V (sustancias prioritarias, preferentes y
otros contaminantes) del Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios de
seguimiento y evaluacién del estado de las aguas superficiales y las normas de calidad ambiental. En caso de
que se detecte en el vertido autorizado la presencia de dichas sustancias que no hayan sido declaradas por el
titular, la presente autorizacion sera revisada.

Inspecciones
7. La Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural podra, en todo tiempo y sin previo aviso,
acceder a las obras e instalaciones de tratamiento de aguas residuales y realizar las inspecciones que
estime convenientes para comprobar las caracteristicas del vertido y contrastar, en su caso, el
cumplimiento de las condiciones impuestas en esta autorizacidn. A estos efectos, cumpliéndose con las
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normas de seguridad internas y salvo causa mayor, se garantizara, previa identificacion de los inspectores,
el acceso a la empresa de forma inmediata.

Control automatico

8. En el caso de que en el apartado 5.6. SISTEMAS DE MEDICION DEL CAUDAL Y OTROS PARAMETROS de las
condiciones particulares de esta autorizacion de vertido se exigiese la instalacion de equipos de control
automatico en continuo, éstos deberan ser ubicados y mantenidos en un punto representativo del vertido.
Asimismo, deberan contar con la instalacién para transmision automatica de datos muestreados
preferentemente a través de Internet, y ubicarse en un lugar accesible para su calibraciéon, mantenimiento y
contraste. Los datos registrados por estos analizadores, que deberan contar con el correspondiente Plan de
Mantenimiento y Calibracidon, se conservaran al menos durante tres afios si no hubiera transmision
automatica a la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural y seis meses si la hubiera.

Si se considerase oportuno, la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural requerira la
transmisién de datos por Internet a través del protocolo de transferencia de ficheros FTP para estos
sistemas de seguimiento en continuo, debiendo el peticionario, a su cargo, llevar directamente una sefial
estable a un equipo que permita su procesado como dato informatico (Control Distribuido, PC, Scada o
PLC) para la subida de ficheros de datos a un buzén FTP propiedad del titular asi como adaptar el formato
de envio a lo establecido en las especificaciones técnicas sobre intercambio de datos con la Consejeria. No
obstante, como alternativa se instalara un sistema de adquisicion y de transmision de datos para dichos
sistemas en continuo, debiendo el peticionario, a su cargo, llevar directamente una sefial a un lugar con las
caracteristicas adecuadas (temperatura, humedad, vibraciones, etc.) y acondicionado para la instalacién de
un sistema adquisidor de datos. En este caso la transmision se realizara via GPRS, donde la Consejeria de
Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural decidira el lugar de ubicacién y el titular facilitara la instalacion de
una antena exterior. De requerirse la instalacion de un sistema de adquisicién y transmision, sera
responsabilidad de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural el mantenimiento de estos
elementos, debiendo el titular mantener los equipos de seguimiento, la sefial y el lugar acondicionado para
tal efecto.

En caso de fallo o averia en los equipos de transmisién automaticos de control de los vertidos se debera
enviar a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural en Almeria el
correspondiente parte de incidencia y de reparacion. Para solventar las pérdidas de datos en la transmision
en tiempo real a la red automatica de control ambiental, estos deberan registrarse y ponerse a disposicion
de la misma para su incorporacion a la base de datos en la forma y tiempo que se requiera. Asimismo, se
podra establecer un protocolo de actuacion para estos casos, el cual se regira por lo establecido en las
condiciones particulares al respecto.

9. Si de acuerdo al apartado 5.6. SISTEMAS DE MEDICION DEL CAUDAL Y OTROS PARAMETROS de las
condiciones particulares, el titular tuviera que instalar sistemas de control de caudal en uno o varios
efluentes, éstos deberan contar con capacidad de registrar y almacenar los datos y se ubicaran en un punto
representativo de cada vertido.

Asimismo, si fuese necesario instalar por el titular uno o varios canales parshall, éstos deberan tener las
siguientes caracteristicas: altura minima de [dmina de agua 5 c¢cm, condiciones de régimen laminar y
longitud minima tal que desde el estrechamiento haya una distancia de al menos 5 veces la anchura del
mismo (en el caso de un parshall o tipo vertedero, forma regular del canal: trapezoidal para el primero vy,
ademas de éste, triangular o rectangular para el segundo tipo).
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Caracterizacién del vertido
10. Se considera caracterizacion los analisis exhaustivos realizados en un periodo de tiempo concreto para
conocer perfectamente las caracteristicas de cada vertido. Esta se realizard en condiciones de maxima
carga y en ella se determinara el caudal y se analizaran todos los contaminantes que puedan estar
presentes en el vertido final. Si el vertido fuese industrial, se tendran en cuenta los procesos, las materias
primas, los reactivos y los productos que se empleen en el proceso productivo. Si el vertido fuese de
refrigeracion se analizaran también las aguas de captacion. Si el vertido procediese de una planta de
tratamiento de aguas residuales urbanas se caracterizard también la entrada a la planta. Si el vertido
procediese de una piscifactoria se caracterizara también el agua de aporte.
Esta caracterizacion sera realizada por una Entidad Colaboradora o laboratorio acreditado como laboratorio
de ensayo seglin norma UNE-EN ISO/IEC 17025 o equivalente debiendo incluir la acreditacién para la toma de
muestras.
Basandose en ella, la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural podrd determinar los
parametros caracteristicos, establecer nuevos limites y nuevo volumen de vertido autorizado.
Si de la caracterizacion se deduce la necesidad de ejecutar medidas correctoras, la Consejeria de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural impondra los limites provisionales que regiran durante el periodo transitorio
que se conceda hasta la finalizacién de las mismas. Asimismo, en funcién de los resultados que se obtengan
en la caracterizacion del vertido, se podran modificar los Planes de Vigilancia y Control de las normas de
emision y del medio receptor.

Limites de vertido
11. Los limites de vertido se establecen en el apartado 5.4. NORMAS DE EMISION de las condiciones
particulares de esta autorizacion de vertidos.
Si en dicho apartado, se exigiese la realizacién de una caracterizacién de vertidos, el volumen y los limites
establecidos en estas condiciones serian validos hasta que el titular caracterizase cada vertido final y todos
los efluentes que (en su caso) estuviesen conectados al mismo.

En el caso de las aguas residuales urbanas, respecto a los limites de vertido y al seguimiento del
cumplimiento de los requisitos, se debera cumplir todo lo recogido en este sentido en el Real Decreto
509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se
establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas, teniendo en cuenta la
clasificacién de la zona afectada directamente por el vertido de acuerdo con el Decreto 204/2005, de 27 de
septiembre, por el que se declaran las zonas sensibles y normales en las aguas de transicion y costeras y de
las cuencas hidrograficas intracomunitarias gestionadas por la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Los valores limites diarios estan referidos al valor medio medido sobre una muestra representativa de 24
horas tomada a intervalos regulares o en funcion del caudal. Los valores limites puntuales se refieren al
valor medido sobre una muestra simple o puntual.

12. Todos los vertidos, una vez sometidos, en su caso, a tratamiento, pasaran por una arqueta, o cualquier
otro dispositivo, accesible en todo tiempo, que permita tomar las muestras en condiciones de
representatividad, de forma manual o automatica, previo a su vertido. Debera mantenerlos en perfecto
estado de conservacion y servicio. Los valores limites establecidos se aplicaran en este punto.

Programas de vigilancia y control
13.  Eltitular del vertido debera realizar el Plan de Vigilancia y Control de las normas de emisién que se
establezca en esta autorizacién. Como tal se entiende los andlisis realizados por el titular del vertido con la
frecuencia establecida con el fin de comprobar el cumplimiento de la misma.
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14. Se entendera como muestra representativa del vertido de 24 horas la tomada por un dispositivo
automatico de toma de muestras en funcién del caudal o a intervalos regulares o, en su caso, la muestra
compuesta, igualmente en funcién del caudal o a intervalos regulares, de al menos 12 fracciones.

15. El control de las normas de emisién previsto en el programa de vigilancia y control se llevara a cabo por
una Entidad Colaboradora, laboratorio acreditado como laboratorio de ensayo segin norma UNE-EN
ISO/IEC 17025 o equivalente debiendo incluir la acreditacion para la toma de muestras, o directamente por
la persona titular de la autorizacion de vertido, siempre que los medios disponibles sean los adecuados y
alcancen un nivel de garantia suficiente, lo que sera objeto de aprobacién, dentro del correspondiente Plan
de Vigilancia y Control. En este Gltimo caso, la Consejeria competente en materia de agua podra exigir una
supervision periddica realizada por una entidad colaboradora.

La frecuencia de las determinaciones analiticas sera la establecida en el Plan de Vigilancia y Control de las
normas de emision.

En caso de rebasarse los limites establecidos se podra imponer la realizacion, a cargo del titular del vertido,
de un seguimiento mas exhaustivo del efluente por una Entidad Colaboradora.

16. El titular de la presente autorizacion de vertido esta obligado a dotar a sus instalaciones de los
elementos de control establecidos en el Plan de Vigilancia y Control de las Normas de Emisidn.

17. Sila practica demostrase que el tratamiento previsto es insuficiente para que el efluente cumpla las
limitaciones que en esta autorizacion se prescriben, la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo
Rural podra exigir que el titular del vertido proceda a ejecutar las obras e instalaciones precisas para llevar a
cabo el tratamiento necesario, incluso la ampliacion del sistema de depuracion previsto, hasta la
consecucion de los resultados perseguidos.

18. La realizacion de cualquier obra de mejora o modificacion del sistema de depuracién o cualquier
circunstancia que modifique las caracteristicas del vertido debera ser comunicada previamente a esta
Consejeria.

19. Se podra reducir, previa autorizacion de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, la
frecuencia de muestreo de algunos de los pardmetros recogidos en los Planes de Vigilancia y Control
cuando se observe reiteradamente que no incide negativamente en la calidad de las aguas receptoras.

20. La Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural podra revisar, de oficio, la frecuencia de
muestreo de algunos pardmetros recogidos en los Planes de Vigilancia y Control cuando se observe que el
vertido incide negativamente en la calidad de las aguas receptoras o en caso de rebasarse los limites
establecidos.

21. Toda la informacion generada en los Planes de Vigilancia y control estara siempre a disposicién del
personal encargado de la inspeccidn y control de los vertidos en el momento de su actuacion.

22. Se asegurara la accesibilidad, en todo momento, de los puntos de control de los vertidos, asi como la
representatividad de las muestras tomadas en ellos.

23. El titular de los vertidos estd obligado a mantener en buen estado las conducciones asociadas a los
mismos.

24, El titular de la autorizacion debera remitir a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural en Almeria los informes de los Planes de Vigilancia y Control establecidos en
esta autorizacion de vertido con la periodicidad establecida en esta autorizacion.
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Los informes de Vigilancia y Control de las normas de emision deberan incluir: copia de los resultados de los
andlisis realizados, grado de cumplimiento de la legislacion vigente y grado de cumplimiento del
condicionado de la autorizacidn. Se deberan entregar con la estructura informatica que se indique desde la
Delegacion Territorial.

Otras

25. Se deberan adoptar las medidas adecuadas para evitar vertidos accidentales. No obstante, en caso de
vertido accidental o en cualquier otro supuesto en que por fuerza mayor tuviera que verterse sin la
necesaria depuracion, ya sea utilizando aliviaderos, By-Pass o cualquier otro medio, se debera corregir sus
efectos y restaurar el medio afectado, asi como comunicar dichos vertidos a la Consejeria de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural de acuerdo con el protocolo establecido en el apartado 8 ACTUACIONES Y
MEDIDAS EN CASO DE EMERGENCIA. En cualquier caso, se tomaran las medidas posibles para minimizar el
impacto que pudiera producirse.

26. Esta autorizacion no implica la asunciéon de responsabilidades por parte de la Consejeria de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural en relacién con el proyecto y la ejecucién de las obras e instalaciones que
sustenten el vertido.

27. Las condiciones de la presente autorizacion sometidas a plazo para su cumplimiento deberan ser
notificadas a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural en
Almeria conforme el titular las vaya realizando, para su comprobacion en caso de que se estime
conveniente.

28. El titular de la autorizaciéon de vertidos quedara sujeto a lo establecido en la Ley 26/2007, de 23 de
octubre, de Responsabilidad Medioambiental, que regula la responsabilidad de los operadores de prevenir,
evitar y reparar los dafios medioambientales, de conformidad con el articulo 45 de la Constitucion y con los
principios de prevencion y de que “quien contamina paga”, y a lo establecido en el Real Decreto 2090/2008,
de 22 de diciembre, por el que se regula el Reglamento de desarrollo parcial de la misma.

29. Asimismo queda prohibido el vertido de fangos procedentes de las instalaciones de tratamiento de
aguas residuales a las aguas litorales y a las aguas continentales. El titular deberd realizar una
comunicacion, previa a la produccién de lodos, al Servicio de Proteccion Ambiental de la Delegacion
Territorial de Desarrollo Sostenible en Almeria de lo que traera como resultado su inscripcion en el registro
andaluz, de acuerdo a lo establecido en el articulo 26.9 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia. Ademds, debera conservar justificante o factura que
refleje los trabajos de la gestion de los lodos realizados por empresa gestora autorizada contratada para
esta tarea, asi como de cualquier operacion de limpieza o puesta a punto del sistema de depuracién. Este
justificante debera estar a disposicion del personal de inspeccién de la Consejeria de Agricultura, Pesca,
Aguay Desarrollo Rural de la Junta de Andalucia.

30. La autorizacién de vertido se otorgara teniendo en cuenta las mejores técnicas disponibles y de
acuerdo con las normas de calidad del medio hidrico y los limites de emision fijados reglamentariamente.
Se estableceran condiciones de vertido mas rigurosas cuando el cumplimiento de los objetivos
medioambientales asi lo requiera.

31. Latransmisidn por actos inter vivos de la autorizacién de vertido debera ser comunicada previamente a
la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, quedando condicionada su eficacia a la
manifestacion expresa por el nuevo titular de la aceptacion de todas las obligaciones establecidas en la
correspondiente autorizacion y de cuantas otras sean exigibles de conformidad con la legislacion estatal y
autondmica que resulte de aplicacion.
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32. Eltitular de la autorizacidn esta obligado al pago del importe del “Canon de Control de Vertidos” que
corresponda en aplicacién del articulo 113 del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de junio, especificando el precio unitario y sus componentes. Este importe
se establece en el apartado 7. CONDICIONES ECONOMICO - ADMINISTRATIVAS.

33. Hasta que no se hayan ejecutado las obras del sistema de depuracion descrito en el apartado 3.
DESCRIPCION DEL VERTIDO SOLICITADO E INSTALACIONES DE DEPURACION, no se podrd autorizar la
incorporacion de nuevos vertidos industriales a la red de saneamiento de los poligonos.

5. -CONDICIONES PARTICULARES.-

5.1. VIGENCIA DE LA AUTORIZACION

La presente autorizacion se otorga con vigencia indefinida, siempre que el érgano competente no notifique
al titular el inicio de un procedimiento de revision de la autorizacion de vertido, de conformidad con lo
establecido en el articulo 30 del Reglamento de Vertidos de Andalucia.

5.2. EJECUCION DE OBRAS E INSTALACIONES DE DEPURACION

El Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas tramita la construccidn de esta instalacion en el
expediente de referencia n.%: AL- 43848.

Con objeto de dar inicio al tramite de aprobacién del acta de reconocimiento final, el titular esta obligado a
comunicar a esta Delegacion Territorial, la finalizacion de las obras proyectadas que figuran en el apartado
3. DESCRIPCION DEL VERTIDO SOLICITADO E INSTALACIONES DE DEPURACION. La comunicacidn deberd ir
acompafiada de un escrito del Director de las obras certificando que se han realizado segin las
prescripciones técnicas establecidas en el proyecto.

En todo caso, las obras deberdn comenzar en el plazo de UN ANO a partir de la resolucién de la presente
autorizacién de vertido, debiendo quedar totalmente terminadas en el plazo de DOS ANOS, a contar desde
elinicio de las mismas. En caso de preverse un plazo mayor para el inicio o para la finalizacién de las obras,
el titular deberd presentar por escrito a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua
y Desarrollo Rural la correspondiente solicitud de prérroga.

No podra iniciarse la actividad hasta que la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural de la
Junta de Andalucia notifique la aprobacion del acta de reconocimiento final FAVORABLE de las obras
ejecutadas.

Queda prohibido el vertido de aguas o productos residuales mientras que no esté operativa la estacion
depuradora o sistema de tratamiento correspondiente y aprobada el acta de reconocimiento final
FAVORABLE de las instalaciones al objeto de prevenir el deterioro del medio receptor.

5.3. NORMAS DE EMISION
PUNTO DE VERTIDO:
-Nombre: Punto Unico.

-Identificacion: este punto de vertido se encuentra relacionado en el apartado 2.4. PUNTOS DE VERTIDO, y se
corresponde a dos pozos filtrantes préximos entre si y serd utilizado uno u otro segtin el volumen de vertido.

-Tipo de vertido autorizado: aguas residuales industriales
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-Descripcion del vertido: aguas residuales depuradas industriales procedentes de aseos, cocina, lavanderia y
del tratamiento de semillas.

-Lugar del Vertido: Terreno.

-Zona afectada directamente por el vertido: pozos filtrantes, masa de agua subterranea Capo de Dalias-Sierra
de Gador.

-Tipo de tratamiento: reactor bioldgico aireacién prolongada fangos activos
-Volumen anual autorizado. 3.024 m?
-Habitantes-equivalentes: 200

-Punto de aplicacion de los limites: Los limites de emisidn se aplicaran en las arquetas correspondientes al
final después del proceso de depuracion de cada flujo, habilitadas para la instalacion segura de equipos de
muestreo manuales y automaticos, de acuerdo con lo establecido en el apartad o 5.4. PUNTOS DE CONTROL.
Coordenadas UTM DATUM ETRS89 HUSO 30s:

X:521.098 eY:4.073.437

Todos los efluentes (salida de la EDAR, “by-pass” de la planta, aliviaderos de emergencia, etc.) deberan ser
conectados antes de este punto.

LiMITES DE EMISION
PUNTO DE CONTROL 1

PARAMETRO O SUSTANCIA VALOR LIMITE | FUENTE OBSERVACIONES
Ph 6-9 PHCMA (1)
Conductividad (uS/cm) 2.500 PHCMA (1)
Sélidos en suspension (mg/L) 35 RD 509/1996 (1)
D.B.Os (mg/L0,) 25 RD 509/1996 (1)
D.Q. 0. (mg/L0y) 125 RD 509/1996 (1)
Aceites y grasas ( mg/l) 10 Caracteristico del vertido (1)
Tensioactivos Anidnicos (mg/LAS/) : 2 Caracteristico del vertido (1)
» Nitratos (mg/l) 50 PHCMA (1)
Cloruro (mg/l) 250 PHCMA (1)
Sulfato (mg/l) 250 PHCMA (1)
Amonio (mg/l) 0,5 PHCMA (1)

(1)Este valor limite de emisidn se debera cumplir en el punto de control (PC).

Los métodos de referencia para la determinacion de los parametros, grado de cumplimiento de las Normas
de Calidad Ambiental, asi como cualquier otro que se requiera en esta autorizacion de vertidos seran los in-
dicados en el Anexo VI del Reglamento de Vertidos de Andalucia, sin perjuicio de lo estipulado en el articulo
47 del mismo.
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CARACTERIZACION

En el plazo de CUATRO MESES se presentara una Caracterizacion del agua residual procedente del trata-
miento de semillas los vertidos generada por esta instalacién, la cual debera seguir, ademas de lo estableci-
do en las condiciones generales, las siguientes directrices:

e Elplazo maximo para la ejecucion de la caracterizacidn sera de TRES MESES durante SIETE dias conse-
cutivos.

e Los analisis se realizaran sobre muestra compuesta de al menos 12 fracciones, tomada a intervalos re-
gulares durante las horas en las que se produce el vertido, o muestra de 24 horas tomada por un disposi-
tivo automatico de toma de muestras en funcién del caudal o a intervalos regulares.

e Los muestreos se realizardn en condiciones de maxima produccién en la instalacién y minima alteracion
del medio receptor a consecuencia de factores ambientales.

e Los parametros a valorar en la caracterizacion, ademas de los establecidos en el PUNTO DE CONTROL,
incluiran los siguientes:

Nitritos, fosfato, AOX, cloroformo, ftalato de bis, fenoles, fluoruros y cianuros totales
Mercurio, cadmio, cinc, cobre, niquel, plomo y cromo total.
Lindano ™, PCB’s @, Hidrocarburos Aromaticos Policiclicos (HAP) y sulfuros.

E

Lindano: Hexaclorociclohexano suma maxima.
Los PCB's (policlorobifenilos) a analizar, seran los siguientes: PCB (101), PCB (114), PCB (118), PCB (138),
PCB (153), PCB (180), PCB (20), PCB (28), PCB (28) + PCB (31), PCB (25) y PCB (35).

S

PLAN DE VIGILANCIAY CONTROL DE LAS NORMAS DE EMISION

El titular de la presente autorizacién estd obligado a realizar los controles analiticos de la calidad del
efluente con la periodicidad que se indica en la tabla siguiente:

PUNTO DE CONTROL 1 -
VOLUMEN FRECUENCIA
<5000 Cuatrimestral

La Administracién competente podra incluir dentro del analisis simplificado la determinacién de cualquiera de
los contaminantes enumerados en la normativa vigente, si tiene fundadas sospechas de que tales contaminantes
se encuentran normalmente en el vertido en concentraciones que puedan afectar negativamente al medio
ambiente.

- Se tomard una muestra representativa del vertido de 24 horas, entendiendo como tal la tomada por un
dispositivo automatico de toma de muestras en funcién del caudal o a intervalos regulares o, en su caso, la
muestra compuesta, igualmente en funcion del caudal o a intervalos regulares, de al menos 12 fracciones.

-El control de las normas de emision previsto en el Plan de Vigilancia y Control se llevara a cabo por una entidad
colaboradora, laboratorio acreditado como laboratorio de ensayo segin norma UNE-EN ISO/IEC 17025 o la que
en un futuro la sustituya, debiendo incluir la acreditacion para la toma de muestras, o directamente por la
persona titular de la autorizacién de vertido, siempre que los medios disponibles sean los adecuados y alcancen
un nivel de garantia suficiente, lo que sera objeto de aprobacion, dentro del correspondiente Plan de Vigilancia 'y
Control. En este Gltimo caso, la Consejeria competente en materia de agua podra exigir una supervision periddica
realizada por una entidad colaboradora, estableciéndose las siguientes frecuencias de contraste:
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FRECUENCIAS DE CONTRASTE

Periodicidad Analiticas
Diaria
Semanal/Quincenal
Mensual

Bimestral

Trimestral

Periodicidad Contraste
Quincenal

Mensual

Bimestral
Cuatrimestral

Semestral

El titular de la presente autorizacion debera planificar por anticipado las fechas exactas de los muestreos
correspondientes a todo el afio, para las tomas de muestras a que se refieren los parrafos anteriores. Dicha
planificacion debera remitirse a la Delegacion Territorial de esta Consejeria durante el mes siguiente al
otorgamiento de la presente autorizacion para el resto del afio en curso, y el ltimo mes de cada afio para
los afios sucesivos y con la estructura informatica definida por la Consejeria y en todo caso en formato
digital (en la actualidad, en la aplicacién web <«Gica Autocontroles>-. Las fechas contenidas en el plan de
muestreo no podran modificarse sin consentimiento previo de esta Consejeria.

Los métodos de referencia para la determinacion de los parametros, grado de cumplimiento de las Normas
de Calidad Ambiental, asi como cualquier otro que se requiera en esta autorizacion de vertidos seran los
indicados en el Anexo VI del Reglamento de Vertidos de Andalucia, sin perjuicio de lo estipulado en el
articulo 47 del mismo.

Presentacién de informes sobre el Plan de Vigilancia y Control de las normas de emisién. Con
periodicidad CUATRIMESTRAL con la estructura informatica definida por la Consejeria.

Actualmente los Informes de vigilancia y control de las normas de emision y la Declaracion anual de vertido
se presentaran en formato electronico, a través de la aplicacion AUTOCONTROLES que se encuentra
disponible a través de la web «Gica Autocontroles>

5.4. PUNTOS DE CONTROL

En cada punto de control debera existir una arqueta para la homogeneizacion de los vertidos que sea
accesible en todo momento, y que permita la toma de muestras para el control de la calidad del efluente en
condiciones adecuadas de seguridad y sin riesgo de accidentes.

A continuacidn se detallan los puntos de control asociados a la instalacién:

PUNTO DE CONTROL SITUACION UTMX ETRS89 UTMY ETRS89 HUSO

PC1 ARQUETA 521.098 4.073.437 30

En caso de no disponer de dicha arqueta, el plazo para su instalacion sera de TRES MESES contados desde
el otorgamiento de la presente autorizacién de vertido.

El muestreo que se haga en este punto sera representativo del vertido y en él deberan cumplirse los limites
cualitativos y cuantitativos establecidos en los apartados 5.3. NORMAS DE EMISION del condicionado de
esta autorizacion.

Posterior a este punto de control no se permitira la conexion de ningln otro efluente, siendo el titular de
esta autorizacion el responsable, en todo caso, de dichas conexiones. Entre el punto de control y el punto de
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vertido no debe haber, por tanto, mas que una red de evacuacion, sin ninguna alteracion del efluente
depurado, de modo que las caracteristicas del efluente se mantengan inalteradas entre ambos puntos.

Si varios efluentes se agrupan a través de una red de evacuacion para verterse al medio receptor en un
Unico punto de vertido, en ningln caso esto supondra una dilucidn del vertido, puesto que el condicionado
de la autorizacién de vertido serd exigible en el punto de control.

5.5. SISTEMAS DE MEDICION DE CAUDAL Y OTROS PARAMETROS

El titular de la autorizacion de vertido queda obligado a instalar y mantener a su costa un elemento de
control efectivo de los volimenes evacuados en cada punto de control, mediante dispositivos de medida en
[amina libre, salvo casos singulares, taly como establece la Orden ARM/1312/2009, de 20 de mayo.

En caso de no disponer de este elemento, el plazo para su instalacion sera de TRES MESES contado desde el
otorgamiento de la presente autorizacion de vertido.

En cada punto de control debera instalarse un tramo revestido para efectuar comprobaciones con una
escala limnimétrica, graduada en centimetros, para poder realizar la medicidn periddica de alturas para la
estimacion anual del caudal.

El titular de la autorizacidn deberd llevar un registro ANUAL del volumen de vertido en el libro de control
que estara en todo momento a disposicion del personal de esta Consejeria.

En los elementos de control cuya tipologia precise alimentacién de electricidad, se procurara disponer
conjuntos redundantes de baterias para asegurar el suministro de energia, con una autonomia suficiente.
S6lo se admitira la alimentacion externa de electricidad a los elementos de control si ésta se conecta
directamente con la de los equipos de bombeo, de existir éstos. En este caso, el disefio de la instalacion
asegurara una fuente alternativa fiable de energia y que se proceda a registrar de forma fehaciente un
eventual fallo del suministro eléctrico.

El titular de la autorizacion facilitard en todo momento el acceso a los equipos de control efectivo de los
volUimenes vertidos al personal autorizado para llevar a cabo la comprobacion de las instalaciones de
medicidn y de los sistemas para el registro de los datos que estaran ubicados en un lugar de facil acceso, a
cubierto del exterior mediante un recinto, caseta o arqueta y que sea accesible desde el exterior de las
instalaciones.

El titular de la autorizacion debera facilitar inmediatamente la informacién que en cualquier momento le
solicite el personal de esta Consejeria sobre las mediciones practicadas para el control efectivo del volumen
vertido y las caracteristicas de los distintos equipos instalados.

En caso de averia, funcionamiento incorrecto o sustitucion del sistema de medicién, se pondra
inmediatamente en conocimiento de la Delegacién Territorial de esta Consejeria, quedando prohibida su
manipulacion sin previa autorizacién de esta y procediendo a su reparacion en el plazo que se sefiale al
efecto.

Todos los elementos se construirdan de forma que no sea posible su alteracién o manipulacién, cumpliendo
los protocolos y normas vigentes y se mantendran en condiciones adecuadas para su correcto
funcionamiento.

5.6. OTRAS CONDICIONES

En todo momento se tomaran las medidas técnicas y de vigilancia necesarias para impedir la contaminacién
por aguas fecales u otros efluentes liquidos de otra naturaleza distinta a las estrictamente pluviales; siendo el
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A

titular de esta autorizacion el responsable, en todo caso, de la conexiones realizadas a esta red separativa de
pluviales.

El punto de vertido de pluviales debera disponer de una arqueta de facil acceso que permita tomar muestras
en condiciones de representatividad. Posterior a este arqueta no se permitira la conexién de ningin otro
efluente de naturaleza distinta a las estrictamente pluviales limpias.

6.- DECLARACIONES PERIODICAS.-
Declaracién anual de vertidos:

ANUALMENTE, y de acuerdo con lo establecido en el articulo 44 del Reglamento de Vertidos de Andalucia, el
titular de esta autorizacion debera presentar una Declaracion de Vertido mediante el procedimiento de
tramitacion telematica, antes del 1 de marzo del afio siguiente al que se refiere la declaracién. Dicha
declaracidn se presentara en formato electronico con la estructura informatica definida por la Consejeria de
Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural.

Actualmente los Informes de vigilancia y control de las normas de emisidn y la Declaracién anual de vertido
se presentaran en formato electrdnico, a través de la aplicacion AUTOCONTROLES que se encuentra
disponible a través de la web -Gica Autocontroles-.

7.- CONDICIONES ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS.-
CANON DE CONTROL DE VERTIDOS

El vertido queda sujeto al pago del canon de control de vertido previsto en el Texto Refundido de la Ley de
Aguas, y en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, y a sus posteriores actualizaciones mediante las
leyes de presupuestos generales del estado:

Naturaleza del Vertido: AGUA RESIDUAL INDUSTRIAL
Volumen Anual: 3.024 m’
Precio Bésico porm’: 0,04377 €/m’
Coeficiente de mayoracion o minoraciéon: 0,625
- Caracteristicas del vertido: 1 Clasel
- Por grado de contaminacion del vertido: 0,5 Tratamiento adecuado
- Por calidad ambiental del medio receptor: 1,25 Categoriall
Precio Unitario: 0,02736 €/m’
CANON DE CONTROL DE VERTIDO 82,74 €
FIANZA

El titular debera constituir una fianza para la autorizacion del vertido solicitado, de conformidad con el
articulo 88. f) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, con caracter
previo a la resolucidn de este procedimiento.
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Su cuantia equivale a un semestre del Impuesto sobre Canon de Control de Vertido de acuerdo a lo
establecido en el articulo 17.3 del Reglamento de Vertidos de Andalucia (41,37 EUROS).

8.- ACTUACIONES Y MEDIDAS EN CASO DE EMERGENCIA.-

Cuando se produzca un vertido capaz de originar una situacion de emergencia y peligro tanto para las
personas como para el medio receptor, deberd comunicarlo inmediatamente, utilizando el medio mas
rapido, a la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural en Almeria, de acuerdo a
las condiciones establecidas en el articulo 49 del Reglamento de Vertidos de Andalucia, debiendo remitir a
dicha Delegacidn Territorial, en el plazo maximo de 48 horas, un informe detallado del accidente en el que
deberan figurar los siguientes datos:

- ldentificacién del titular de la instalacidn/actuacion causante del vertido.

- Caudal, materias vertidas, concentracién de pardmetros caracteristicos del vertido (al menos se
analizaran los pardmetros establecidos en el analisis simplificado del Plan de Vigilancia y Control de
las Normas de Emision hasta que finalice la situacion de emergencia) y, en su caso, tipo de
tratamiento que haya recibido el vertido.

- Causas del accidente, hora en que se produjo.

- Duracién del mismo.

- Estimacidn de los dafios causados.

- Incidencia del vertido en el medio receptor.

- Medidas correctoras tomadas.

- Medidas correctoras y preventivas previstas para evitar futuras situaciones similares.

Igualmente, en cualquier supuesto en el que por fuerza mayor tuviera que realizarse un vertido de forma
excepcional de manera controlada, programada y localizada (labores de mantenimiento o reparacién en la
red de saneamiento, superaciones puntuales de la capacidad de disefio del sistema o de alguno de sus
elementos, actuaciones para evitar dafios en las instalaciones o redes, etc.) capaz de originar una situacion
de emergencia y peligro tanto para las personas como para el medio receptor, el titular debera comunicarlo
previamente a la Delegacidn Territorial de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural en Almeria con la
suficiente antelacion, al objeto de que por ésta se den las instrucciones necesarias para controlar y
minimizar los efectos de dicho vertido. La comunicacién previa del vertido de contingencia debera incluir la
siguiente informacion:

- Justificacion de que no existen alternativas posibles al vertido.

- Identificacion del punto de vertido.

- ldentificacion del titular de la red.

- Estimacidn del caudal que se va a verter y de sus caracteristicas.

- Estimacion del grado de afeccién al medio receptor afectado.

- Medidas de accion inmediata para restablecer, en su caso, el medio receptor a su estado original.

- Justificacidn, en caso de que el vertido deba realizarse en época de bafio, para aliviaderos que
afecten a zonas de bafio.

- Motivo del vertido.
- Fechay hora prevista del vertido, asi como su duracion.
- Programa de control del medio receptor y del vertido mientras el mismo se produzca.
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- Documento acreditativo de que se cumplen las condiciones establecidas en la autorizacién de
vertido y la normativa aplicable.

Una vez producida la situacién de emergencia el titular queda obligado a poner en practica, de inmediato,
las actuaciones y medidas necesarias para que los dafios que se produzcan sean minimos, preservando en
todo caso la vida e integridad de las personas y los dafios a los bienes de terceros y al entorno natural.

No obstante, el cumplimiento de lo dispuesto en esta condicion no eximira al titular de la actividad
causante del vertido de las responsabilidades que fueran exigibles de acuerdo con el régimen legalmente
establecido de disciplina ambiental en materia de calidad de las aguas y de responsabilidad ambiental.

En cualquier caso, este tipo de vertidos se consideraran NO AUTORIZADOS.

EL JEFE DE SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO Y CALIDAD DE AGUAS

Guillermo Gonzalez Bedmar

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del codigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR GUILLERMO GONZALEZ BEDMAR 22/10/2024

VERIFICACION Pk2jm2CTPWXHZJIDXPYBPTYG6COETB8 PAG. 17/17

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm2CTPWXHZJJDXPYBPTY6C9ETB8

ENZA ZADEN

Z H4 INGENIERIA

ANEXO II: PLANOS
PLANO N° 1. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
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PLANO N° 4. TOPOGRAFICO
PLANO N° 5. PLANTA GENERAL DE LA ACTUACION - IMPLANTACION
PLANO N° 6. PLANTA GENERAL INSTALACIONES
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] Superficie
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PLANTA BAJA 91.00
Total 91,00
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