PROYECTO DE ACTUACION DE AREA DE
APARCAMIENTO DE VEHICULOS SITUADA EN
LAS PARCELAS 648, 649, 650 Y 723 DEL
POLIGONO 15 EN EL T.M. DE EL EJIDO
(ALMERIA)

(MODIFICADO AL PROYECTO VISADO N2 202600171)

(]

@ Promotor
.. HAB ITAT RECICLADOS BERRO S.L.

Gestion Técnica y Ambiental El Ingeniero Técnico Agricola
Rambla Obispo Orbera n2 30 — Entresuelo C. 04001 — Almeria JAVIER RUEDA DE LA PUERTA

TIf: 950 272 678 / www.habitating.es

(Colegiado n2 689 del Colegio Oficial de
Ingenieros Técnicos Agricolas de Almeria)

Fecha

30 DE JUNIO 2026




\\Servidor2021\TRABAJOS\2026\005.PA y PT Area Camiones BERRO El Ejido (HG)\3 PA\Memoria y Portadas\Memoria PA.docx Rev: 2026-06-30

PROYECTO DE ACTUACION DE AREA DE APARCAMIENTO DE VEHICULOS SITUADA EN LAS PARCELAS 648, 649, 650 Y 723 DEL
POLIGONO 15 EN EL T.M. DE EL EJIDO (ALMERIA)

PROYECTO DE ACTUACION DE AREA DE
APARCAMIENTO DE VEHICULOS SITUADA EN LAS
PARCELAS 648, 649, 650 Y 723 DEL POLIGONO 15

EN EL T.M. DE EL EJIDO (ALMERIA)

Lista de revisiones anteriores

Fecha Revision Causa de la modificacion
modificada

Equipo redactor

Creado por Revisado y aprobado por
Firmado digitalmente por Firmado digitalmente por RUEDA
A COLLADO LAMARCA SERGIO - DE LA PUERTA JAVIER -
N A/ | I
!/)/ //'_ e L " Nombre de reconocimiento (DN): ?:gbmde reconocimiento (DN:
‘ l/ T/ ‘/ c=ES, serialNumber=IDCES|
|~ |/ serialNumber=IDCES NN givenName=JAVIER, sn=RUEDA
- / 4 givenName=SERGIO, sn=COLLADO DE LA PUERTA, cn=RUEDA DE LA
LAMARC, ) O LAMARCA PUERTA JaVIER
P Fecha: 2026.06.30 18:00:24
SERGIO - +02'00'
Fecha: 2026.06.30 17:59:12 +02'00'
Sergio Collado Lamarca Javier Rueda de la Puerta

@ HAB ITAT RAMBLA OBISPO ORBERA N2 30 - ENTRESUELO D. 04001 - ALMERIA.
.. TLF: 950 272 678/ MAIL: habitat@habitating.es

Gestion Técnica y Ambiental



PROYECTO DE ACTUACION DE AREA DE APARCAMIENTO DE VEHICULOS SITUADA EN LAS PARCELAS 648, 649, 650 Y 723 DEL
POLIGONO 15 EN EL T.M. DE EL EJIDO (ALMERIA)

\\Servidor2021\TRABAJOS\2026\005.PA y PT Area Camiones BERRO El Ejido (HG)\3 PA\Memoria y Portadas\Memoria PA.docx Rev: 2026-06-30

CONTENIDO

DOCUMENTO 1.- MEMORIA.....c.ciitttuiiriinniiiiieniiiieeniiiiiessiriismeiiriiassitiessisteesssistesssssssessses 3
11 Y I =N 4
1.2 ANTECEDENTES......ccctuuiiiitiniiiiiiiiiiiiieiiiiiieiiiiieseitiessiiisteesiiseesssssnesssssersssssssssness 4
13 L0 - 1 I 0 PN 4
1.4 DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTIVIDAD........corteeeeetenessessessesseesssssessessessessens 5

1.4.1  Situacion y emMpPlazaminto ......c.eeeeeciiieieiiee et ee e ee et e e et e e e aae e e et e e e nnta e e e snees 5
1.4.2 Georreferenciacidon de las instalaciones proyectadas.........cccceeeviieeecciieecciee e 6
1.4.3 Caracterizacidn fisica, juridica, urbanistica y territorial de los terrenos ........cccccvveeeeeeeecnnns 6
1.4.4 Caracteristicas socioecondmicas de la actividad.........c.cocoviiiiiiiiiiiiiiiiii, 11
1.4.5 Régimen de funcionamiento de la actividad a realizar.........cccccovveeeieiiieiiiiieie e, 11
15 DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES.........ccceeererersessesssssssssessessessessessesessassnnes 11
1.5.1 Descripcion general de 1a instalacion ..........ooocueeiiiiiie e s 11
1.5.2 Preparacion del terreno y movimiento de tierras ......ccccueeeeeceeeiriieeeerieeeecee e see e 13
1.5.3  Firme Y PAVIMENTOS c.ceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeerereree e e eeeeeeeeee e e e reeeeeeeeeereerteeeeeseeeseeeeesaserereserenereree 13
1.5.4  SeA@liZacion ........ccocueiiiiiiiiiiiicicicc s 14
1.5.5 Drenaje aguas PIUVIAIES ......ceee ittt e et e e e et e e e e e e e aaeeaaeeeaan 14
1.5.6 Descripcion general de la obra civil de la Caseta de control ........ccccoeoeeeiiieiieeicccciieeeee e, 15
1.5.7  Cerramientos .....cooiiiiuiiiiiiiiii it 21
1.5.8  JArdiNeria ..ccucoiiiiiiiiii s 21
1.6 JUSTIFICACION, FUNDAMENTACION Y DEFINICION DE LA ACTUACION ................. 22
1.6.1 Interés PUblico 0 Social de SU ODJELO....ccccuuiiiiciiie e 22
1.6.2 Procedencia o necesidad de la implantacién en Suelo No Urbanizable...........ccccceeeuneennnes 22

1.6.3 Compatibilidad de la actuacion con el régimen del suelo rustico y con la ordenacion

LR=T g g1 (e] A Y VAU o o Y=Y o 5 d or- ST PUURRROt 23
1.6.4 Justificacién del cumplimiento de la normativa sectorial afectada........ccccccceeeeeiiiiiieennnnnn. 24
1.6.5 Maedidas para evitar la formacidén de nuevos asentamientos .........cccccecevvveeeeeeeeiciiieeeeeeenn. 25
1.6.6 Incidencia Territorial, Paisajistica y Ambiental y definicidn de medidas correctoras........... 27
1.6.7 Viabilidad Econémico - Financiera de la actuacion .............ccooviiiiviiiininniiiici, 35
1.6.8  GarantizaCion de SErVICIOS ........ccccuiiiiiiiiiiii s 41
1.7 PERSONAL ....ccouuiiiiiiniiiiiiieiiiiieiiitineeiiiiiseeiitieeeiiiesessissesnsssssesssssssesssssssesnsssssennens 41
1.8 PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS........ccceeuereerrerrerneereeseeesssessenns 41
1.9 OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD........cccccoerrennnnene 41

@ HAB ITAT RAMBLA OBISPO ORBERA N2 30 - ENTRESUELO D. 04001 - ALMERIA.
.. TLF: 950 272 678/ MAIL: habitat@habitating.es

Gestion Técnica y Ambiental



\\Servidor2021\TRABAJOS\2026\005.PA y PT Area Camiones BERRO El Ejido (HG)\3 PA\Memoria y Portadas\Memoria PA.docx Rev: 2026-06-30

PROYECTO DE ACTUACION DE AREA DE APARCAMIENTO DE VEHICULOS SITUADA EN LAS PARCELAS 648, 649, 650 Y 723 DEL
POLIGONO 15 EN EL T.M. DE EL EJIDO (ALMERIA)

DOCUMENTO 2.- ANEJOS TECNICOS ....eeeeeeeeeeeeeeeesseeeeseessessessssessessssssssssssssssssssssessssssssssssns 43
2.1 GEORREFERENCIACION DE LA ACTUACION PROYECTADA ......cccoveeereeeneereeesneesanns 44
2.2 MARCO NORMATIVO ...coiiiiieeeeiieereeeeseeesssesssessssessssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssnn 46
2.3 SENALIZACION ....cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseesssessssssssessessssessssssnssssssssssessssssnsesssssssessssns 52
2.4  INVERSION MATERIAL PREVISTA ..euvetiiieeeeeeeeeseeessessssesessssssssssssssssssssssnsessssssssssasns 56

DOCUMENTO 3.- ANEJOS ADMINISTRATIVOS ....ccueeeieieeeeeereeeseeeeseesssssssssssssssssssssessssssssssssns 58
3.1 COMPROMISOS ASUMIDOS POR EL PROMOTOR ......eereeeereereerereeseseesssseessssesssnns 59

DOCUMENTO .- PLANOS ....ueeeieeeereraeererseesssseseessesssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssnne 62

@ HAB ITAT RAMBLA OBISPO ORBERA N2 30 - ENTRESUELO D. 04001 - ALMERIA.
.. TLF: 950 272 678/ MAIL: habitat@habitating.es

Gestion Técnica y Ambiental



PROYECTO DE ACTUACION DE AREA DE APARCAMIENTO DE VEHICULOS SITUADA EN LAS PARCELAS 648, 649, 650 Y 723 DEL
POLIGONO 15 EN EL T.M. DE EL EJIDO (ALMERIA)

DOCUMENTO 1.- MEMORIA
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1.1 AGENTES

D. Javier Rueda de la Puerta, Ingeniero Técnico Agricola, colegiado n2 689 del Colegio Oficial de
Ingenieros Técnicos Agricolas de Almeria, y Sergio Collado Lamarca, Ingeniero Civil, colegiado n2 24.880

del Colegio de Ingenieros Técnicos de Obras Publicas e Ingenieros Civiles en Espafia, exponen:

A peticién de RECICLADOS BERRO, S.L. con C.I.F. B - 67836890 y domicilio social en Calle Aristételes
n2188, 04700 El Ejido (Almeria), se redacta el presente “PROYECTO DE ACTUACION DE AREA DE
APARCAMIENTO DE VEHICULOS SITUADA EN LAS PARCELAS 648, 649, 650 Y 723 DEL POLIGONO 15 EN EL
T.M. DE EL EJIDO (ALMERIA)”.

El presente documento es un modificado del proyecto de actuacién con numero de visado 202600171
de fecha 24/03/2026.

1.2 ANTECEDENTES

Con fecha 9 de junio de 2026 se emite por parte del Excmo. Ayuntamiento de El Ejido requerimiento
referido al Proyecto de Actuacion para aparcamiento de vehiculos con Nimero de Expediente 231/2026

mediante el cual se solicita la subsanacion/aclaracién de los siguientes aspectos:

e Se debe justificar grdficamente el cumplimiento del apartado 15 del articulo 8.3.37 de la Normativa

del PGOU en relacion a muros de contencion de tierras.

En el apartado 1.5.2 “Preparacion del terreno y movimiento de tierras” del presente documento

queda reflejado que “no serd necesaria la ejecucién de muros de contencidn para los movimientos

de tierra proyectados”, ejecutandose terraplenes con una pendiente 1H:1V con respecto la rasante

natural del terreno”.

e El plano n211 del nuevo Proyecto de Actuacion contempla como parte de la propiedad el acceso
desde el camino a la finca colindante situada al Sur. Se debe justificar en el apartado caracterizacion
fisica y juridica dicha circunstancia.

Si bien catastralmente el acceso desde el camino situado al Sur a la finca colindante al Este esta
dentro del limite de propiedad adoptado, esa zona queda fuera del dmbito de actuacidn considerado
en el presente proyecto, como queda definido en el capitulo de planos donde se define el limite
catastral de propiedad, coincidente con el limite de propiedad adoptado, y especialmente en el
plano 2 12 “Secciones tipo” donde quedan definidas las zonas en las que no se actua, por lo que el
citado acceso no se vera afectado por la ejecucién del proyecto objeto de estudio.

13 OBIJETO

El objeto del presente documento es:

= Definir las determinaciones necesarias de acuerdo con el articulo 22 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, para la obtencién de la
declaraciéon de utilidad publica o social de la actuacion extraordinaria a desarrollar: “En suelo
rustico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenacion urbanistica general o en
ausencia de este, podrdn implantarse con cardcter extraordinario y siempre que no estén
expresamente prohibidas por la legislacion o por la ordenacion territorial y urbanistica, y respeten
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el régimen de proteccion que, en su caso, les sea de aplicacion, usos y actuaciones de interés
publico o social que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo del medio rural, o que hayan de
emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su localizacion en suelo urbano”. De
forma paralela, el citado articulo 22 establece que “Las actuaciones extraordinarias sobre suelo
rustico requieren, para ser legitimadas, de una autorizacion previa a la licencia municipal que
cualifique los terrenos donde pretendan implantarse, conforme a los criterios que se establezcan

reglamentariamente”.

= Definir las determinaciones necesarias de acuerdo al articulo 30 y 33 del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,

de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Para conseguir este objetivo en el presente proyecto de actuacién de area de aparcamiento de vehiculos
situada en las parcelas 648, 649, 650 y 723 del poligono 15 en el término municipal de El Ejido (Almeria),
se realizard la descripcion de la misma, incluyendo todas las obras necesarias para garantizar la
funcionalidad, seguridad y durabilidad del recinto. Las actuaciones contempladas comprenden la
preparacién y acondicionamiento del terreno, ejecucidn del paquete de firmes, implantacion del sistema
de drenaje superficial mediante cuneta y pozo filtrante, construccion de una caseta de control con
instalaciones asociadas, instalacion de un sistema eléctrico fotovoltaico aislado, ejecucion de

cerramientos perimetrales y accesos, asi como la plantacidn de arbolado a modo de pantalla vegetal.

La actividad proyectada consistird en la implantacién y explotacion de un drea de aparcamiento de
vehiculos, destinada a vehiculos pesados como camiones rigidos y articulados, asi como a vehiculos

ligeros y caravanas.

La zona de aparcamiento de camiones estara destinada al uso propio del promotor en el desarrollo de

su actividad de gestion y reciclaje vinculada a la planta de transferencia de residuos de la que es

propietario, mientras que el aparcamiento de caravanas, autocaravanas y vehiculos ligeros tendra

caracter de uso abierto o general.

14 DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTIVIDAD

14.1 Situaciéon y emplazamiento

La actuacion se pretende realizar en su totalidad dentro del término municipal de El Ejido, en la
provincia de Almeria, concretamente en las parcelas catastrales 648, 649, 650y 723 del poligono 15.

Estas parcelas cuentan con una superficie total de 6.328,62 m?, pero el &mbito total de la planta serd de
5.653 m2.

El ambito de estudio se encuentra situado en la Hoja N2 1058 del Mapa Topografico Nacional, publicado

por el Instituto Geografico y Catastral a escala 1:50.000
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Figura 1. Localizacidn de la actividad proyectada

1.4.2 Georreferenciacion de las instalaciones proyectadas

Se puede comprobar en el “Anejo técnico 2.1 georreferenciacion de la actuacion proyectada” del
presente documento la localizacidn de la actuacion proyectada mediante coordenadas UTM ETRS-89.

143 Caracterizacion fisica, juridica, urbanistica y territorial de los terrenos

1.4.3.1 Caracterizacion fisica

Las parcelas en las que se ubica el drea de aparcamientos son la 648, 649, 650 y 723 del poligono 15 del

término municipal de El Ejido (Almeria), cuyo uso principal es agrario.

. REFERENCIA SUP. TOTAL SUP. OCUPADA POR
POLIGONO | PARCELA T-M. CATRASTRAL PARCELA (m2) | LA ACTUACION (Ha)
15 648 ELEJIDO | 04104A015006480000DX 1.953,00 1.829,40
15 469 ELEJIDO | 04104A015006490000DI 1.995,00 1.909,30
15 650 EL EJIDO | 04104A015006500000DD 1.876,00 1.440,85
15 723 ELEJIDO | 04104A015007230000DH 504,00 473,45
6.328,00 5.653,00

Si bien catastralmente el acceso desde el camino situado al Sur a la finca colindante al Este esta dentro
del limite de propiedad adoptado (parcela 650), esa zona queda fuera del ambito de actuacion
considerado en el presente proyecto, como queda definido en el capitulo de planos donde se define el
limite catastral de propiedad, coincidente con el limite de propiedad adoptado, y especialmente en el
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plano 2 12 “Secciones tipo” donde quedan definidas las zonas en las que no se actua, por lo que el citado

acceso no se vera afectado por la ejecucién del proyecto objeto de estudio.

El acceso a la parcela se realiza desde la autovia A-7 / E-15, tomando la salida 818 en direccién a la
carretera A-1050. Desde este punto se continla aproximadamente 500 metros por la A-1050, hasta
alcanzar la calle Congo. Una vez incorporados a dicha via, se avanza aproximadamente 400 metros,
quedando la parcela objeto del proyecto situada en el margen izquierdo, con acceso directo desde el

vial existente. La coordenadas de la puerta de acceso son:

PUERTA ACCESO COORDENADA X COORDENADAY

1 520.724,88 4.069.791,51

1.4.3.2  Caracterizacion juridica

Los terrenos donde se ubicard el drea de aparcamiento de vehiculos son de titularidad privada,
correspondiéndose con la finca registral n2 203.702 del registro de la propiedad n2 2 de El Ejido, la
cual, como se comprueba en la documentaciéon anexa al presente documento, estd formada por las

cuatro parcelas catastrales descritas con anterioridad.

1.4.3.3  Caracterizacion urbanistica

De acuerdo con el planeamiento urbanistico vigente del municipio de El Ejido (PGOU), la parcela se
encuentra clasificada como Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural, de interés agricola, tal y
como puede comprobarse en el Plano n2 5. Ordenacidon Urbanistica, incluido en la documentacién

grafica del presente proyecto.
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Revisada la normativa urbanistica de aplicacidn contenida en el Plan General de Ordenacion Urbana
(PGOU) de El Ejido, y en cumplimiento de las condiciones de implantacién establecidas en el
planeamiento municipal para este tipo de actuaciones, se hace constar lo siguiente:

e Retranqueo de la edificacion: La edificacion proyectada destinada a caseta de control se situa a
una distancia superior a 10 metros del lindero mas préximo, cumpliendo con las

determinaciones de retranqueo establecidas en el planeamiento urbanistico vigente.

e Cerramiento perimetral: La parcela queda cerrada en todo su perimetro mediante vallado, con
una altura maxima de 2,20 metros, conforme a lo establecido en la normativa urbanistica

municipal aplicable a este tipo de instalaciones.

e Retranqueo respecto a viarios: El cerramiento proyectado se ubica a una distancia igual o
superior a 8 metros respecto al eje del camino mas cercano, cumpliendo con las condiciones de

proteccidn de viarios y margenes establecidas en el PGOU.

Las distancias sefialadas se ajustan a los retranqueos minimos exigidos en el PGOU de El Ejido, donde se
establece la obligatoriedad de mantener 10 metros de separacién respecto a linderos y 8 metros
respecto al eje del camino para este tipo de edificaciones auxiliares e instalaciones.

Asimismo, de acuerdo con el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, LISTA en su apartado 24.2.c. relativo a la agrupacion de edificaciones, se
establece que en un circulo de 200 metros de radio alrededor de la parcela objeto de actuacién no

deberan existir:
e Seis edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o terciario, o
e Diez edificaciones o construcciones de cualquier uso.

A estos efectos, no se consideraran:

e Las instalaciones desmontables de uso ganadero o agricola, tales como invernaderos,

umbrdaculos, mangas o pajares.

e Las pequefias construcciones vinculadas a los usos ordinarios, con superficie inferior a 10 m? y
altura inferior a 4 metros.

e Los conjuntos edificatorios que formen parte de una actuaciéon ordinaria o extraordinaria
autorizada computaran como una Unica edificacién, tomandose como referencia la edificacién

principal.

Con el fin de verificar el cumplimiento de esta disposicién, se ha realizado un andlisis del entorno
mediante ortofotografia oficial, cartografia catastral y revision de la documentacidon urbanistica
disponible, comprobandose que en el circulo de 200 metros no se supera el nimero maximo de
edificaciones ni viviendas establecido por la norma, y que las instalaciones desmontables existentes,
como invernaderos o pequefias construcciones auxiliares, no se contabilizan a efectos de densidad

edificatoria.
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En consecuencia, la actuacidon proyectada cumple con las determinaciones de agrupacidon de
edificaciones establecidas en la normativa autondmica, resultando compatible con las condiciones de

ocupacion y densidad del entorno.

1.4.3.4 Caracterizacion territorial

El Plan de Ordenacion del Territorio del Poniente Almeriense (POTPA) es un conjunto de normativas y
directrices disefiadas para regular el uso y desarrollo del territorio en la comarca del Poniente, en la
provincia de Almeria. Su propdsito es organizar el crecimiento urbano, proteger el medio ambiente, y
promover un desarrollo econédmico sostenible en la region. Este plan contiene una cartografia con la

siguiente informacion:
- Proteccion y mejora de recursos naturales y el paisaje
- Infraestructuras de comunicaciones y transporte
- Infraestructura bdsica
- Ordenacién de usos

Utilizando esta cartografia se extraer que no existen afecciones relevantes que pueden producirse con la

ejecucion del proyecto objeto de esta memoria.

Segun el POTPA, el ambito objeto de estudio se encuentra ubicado sobre unas zonas clasificadas como
Suelo de usos Agricolas como Area de cultivos forzados consolidados, segtn el plano de Ordenacién, y
Suelo de Areas de Regulacién Paisajistica Especifica como Unidades con integracion de edificacion

agricola, segun el plano de Proteccion.

El POTPA, aprobado por Decreto 222/2.002, de 30 de julio, tiene caracter vinculante, y sus Normas
sobre usos, construcciones e instalaciones en suelos no urbanizables son de aplicacién directa y

prevalecen sobre el planeamiento urbanistico.

La actuacién propuesta, consistente en la habilitacién de un espacio destinado al estacionamiento y
maniobra de vehiculos, se enmarca dentro de los objetivos establecidos en el Articulo 88-D.a) del

POTPA, relativo a la ordenacién de los usos agricolas.

En particular, dicho articulo establece como objetivo “fomentar el desarrollo de las actividades agricolas
conforme a sus potencialidades, facilitando las infraestructuras rurales que esta actividad demanda”. En
este sentido, la infraestructura planteada responde directamente a las necesidades funcionales
derivadas de la actividad agricola intensiva existente en el entorno, caracterizada por un elevado uso de
vehiculos de transporte para la distribucién de productos, suministro de insumos y conexidn con centros

de manipulado y comercializacidn.
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e

Figura 4. Proteccion y mejora de recursos naturales.
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1.4.4 Caracteristicas socioecondmicas de la actividad

Las caracteristicas socioecondmicas vienen especificadas en el estudio de viabilidad econdmico-
financiera del drea de aparcamiento de vehiculos en el T.M. de El Ejido (Almeria), incluido en el Epigrafe

1.5.7 del presente documento.

145 Régimen de funcionamiento de la actividad a realizar

La actividad proyectada consiste en la implantacion y explotacion de un area de aparcamiento de
vehiculos, destinada a vehiculos pesados como camiones rigidos y articulados, asi como a vehiculos

ligeros y caravanas.

La zona de aparcamiento de camiones estara destinada al uso propio del promotor en el desarrollo de

su actividad de gestion y reciclaje vinculada a la planta de transferencia de residuos de la que es

propietario, mientras que el aparcamiento de caravanas, autocaravanas y vehiculos ligeros tendra

caracter de uso abierto o general.

Se trata de una actividad de caracter logistico y de servicio, vinculada al entorno agricola de la zona,
cuya finalidad es proporcionar un espacio adecuado para el estacionamiento, espera y organizaciéon de
vehiculos, evitando su dispersién en caminos y vias publicas.

El aparcamiento contara con una capacidad total de 70 plazas, distribuidas segun tipologia de vehiculos,
y dispondra de una caseta de control para labores de vigilancia, gestion y servicios basicos (aseos y

vestuarios).

La actividad no incluye procesos productivos, industriales ni de transformacion, limitdndose al uso
estatico de estacionamiento, por lo que no genera emisiones significativas, vertidos contaminantes ni
afecciones relevantes al entorno.

El funcionamiento de la instalacion se desarrollara en horario diurno, sin requerir alumbrado exterior, y
contara con sistemas autonomos de abastecimiento energético mediante energia solar fotovoltaica y

gestion independiente de aguas.

En consecuencia, se trata de una actividad de bajo impacto ambiental, compatible con el entorno rural

en el que se implanta.
1.5 DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES

1.5.1 Descripcion general de la instalacion

La actuacion tiene por objeto la urbanizaciéon de una explanada destinada a aparcamiento con una
superficie total de 5.653 m?, incluyendo todas las obras necesarias para garantizar la funcionalidad,

seguridad y durabilidad del recinto.

El nimero total de plazas de aparcamiento proyectadas asciende a 70, distribuidas segun la tipologia de

los vehiculos a los que se destinan:
e 9plazas de 6,00 x 3,00 m, destinadas a vehiculos ligeros.
e 49 plazas de 10,00 x 3,50 m, destinadas a vehiculos ligeros, autocaravanas y caravanas.

e 12 plazas de 14,00 x 4,00 m, destinadas a vehiculos pesados tipo camidn articulado (propios).
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La disposicidn de las plazas se ha disefiado para garantizar adecuadas condiciones de maniobrabilidad,
circulacion interior y seguridad, adaptandose a las dimensiones y radios de giro de los distintos tipos de

vehiculos previstos.

Las plazas destinadas a camiones quedan reservadas para uso exclusivo del promotor en el desarrollo de

su actividad de gestion y reciclaje.
Los trabajos contemplados son los siguientes:
1. Preparacion y acondicionamiento del terreno:

- Limpieza superficial del terreno mediante medios mecanicos y manuales, eliminacion de
vegetacion, escombros y restos de construccién.

- Excavacion, nivelacidn y conformacién de rasante con pendientes adecuadas al drenaje.

- Relleno con suelo tolerable, extendido en capas y compactado al 95 % del Proctor Modificado, y

posterior refino y compactacién de la explanada para garantizar la capacidad portante.
2. Drenaje superficial y control de aguas pluviales:

- Construccion de cuneta longitudinal de seccién triangular en hormigoén a lo largo del borde este

de la explanada.

- Instalacién de pozo filtrante en la esquina sureste con arqueta decantadora previa, para
retencion de sélidos y evacuacién hacia el terreno natural.

3. Paquete de firme asfaltico:

- Colocacién de zahorra artificial ZA 0/20, capa de base de mezcla bituminosa AC22 y capa de

rodadura AC16, incluyendo riegos de imprimacion y adherencia.
- Senalizacién horizontal y vertical.
4. Caseta de control:
- Edificacién de 10x6 m, con distribucidn interior para oficina, almacén, aseos y vestuarios.

- Estructura de muro de carga, cerramientos y cubierta plana de viguetas y bovedillas, con solera
de hormigdén armado y cimentacién mediante zapatas corridas. Las caracteristicas constructivas

de la caseta quedan reflejadas en la Memoria Constructiva.

- Instalaciones de fontaneria y saneamiento, alumbrado y equipamiento basico de proteccion

contra incendios (extintores y sefializacion).
5. Sistema eléctrico fotovoltaico aislado:

- Alimentacién de la caseta y de la puerta corredera de acceso mediante paneles solares de
550 Wp, dos baterias de 5 kWh y reguladores MPPT de 30 A.

- Instalacién de luminarias LED estancas, cableado, conectores y fusibles, completamente instalada

y en funcionamiento.
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6. Cerramientos:

- 268 metros de cerramiento formado por muro de hormigdn armado de 80 cm de altura y 30 cm
de ancho, rematado con vallado de malla electrosoldada galvanizada de 1,40 m, formando un
total de 2,20 m de altura.

- 190 metros de malla simple torsién de 2 m de altura, con postes anclados al terreno.

- Puerta metadlica corredera de acceso, eléctrica, de 10 metros de longitud y alimentada mediante

el sistema fotovoltaico.
7. Arbolado:
- Plantacién de doce especies de Casuarina equisetifolia.

El presente proyecto asegura la correcta funcionalidad del parking, un drenaje eficiente de aguas
pluviales, la autonomia energética de la caseta y la puerta de acceso, y el cumplimiento de la normativa

vigente en materia de urbanizacidn, firme de carreteras, edificacion y seguridad eléctrica.

1.5.2 Preparacion del terreno y movimiento de tierras

La actuacion comienza con la preparacién del terreno, con el objetivo de generar una uUnica plataforma
de explanada destinada al aparcamiento de vehiculos. La plataforma se disefiard con pendientes
controladas, descendiendo del norte al sur con un 0,25% y del oeste al este con un 0,50%, garantizando

el correcto drenaje superficial del agua pluvial.

La superficie total de la parcela, de 5.653 m?, serd previamente desbrozada y se procedera a la limpieza
de escombros, basuras y materiales sueltos, empleando medios mecdnicos y manuales segun proceda.
Posteriormente, se realizaran los rellenos necesarios con suelo tolerable procedente de préstamo,
extendido en capas de espesor maximo de 30 cm. El volumen de relleno serd de 9.066 m?.

Cada capa de relleno serd refinada y compactada hasta alcanzar una densidad minima del 95% del
Proctor Modificado, asegurando la capacidad portante necesaria para soportar el paquete de firmes
proyectado. Una vez completado el movimiento de tierras, la plataforma quedara totalmente nivelada y
compactada, lista para la ejecucion del paquete de firmes, que incluye capa de zahorra artificial y mezcla

bituminosa en caliente, garantizando la durabilidad y resistencia frente al trafico.

No serad necesaria la ejecucion de muros de contencién para los movimientos de tierra proyectados,

ejecutandose terraplenes con una pendiente 1H:1V con respecto la rasante natural del terreno.

En el lindero Este del inmueble actualmente existe una escollera de 73 metros de longitud y de 1,0 - 1,5
metros de altura, y que por tanto no es objeto del presente proyecto, sobre la que apoyaran los taludes
con pendiente 1H:1V anteriormente descritos.

153 Firme y pavimentos

La explanada de 5.653 m?, destinada al estacionamiento y maniobra de vehiculos, se proyecta con firme
flexible compuesto por 5 cm de AC16 surf, 10 cm de AC22 bin y 20 cm de zahorra artificial ZA 0/20,
sobre una plataforma compactada al 95-98% del Proctor Modificado. La seccion garantiza resistencia
estructural, durabilidad y estabilidad, cumpliendo la Norma 6.1-IC y las condiciones de trafico pesado T3

sobre explanada E2, asegurando un drenaje superficial adecuado.
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Capa Material Espesor Funcidon
Mezcla Proporciona regularidad superficial,
Rodadura bituminosa 5cm impermeabilidad y resistencia al desgaste;
AC16 surf protege las capas inferiores.
Base Mezcla Aporta capacidad estructural, distribuye las
. . bituminosa 10 cm cargas del trafico y mejora la resistencia frente a
bituminosa . .
AC22 bin deformaciones permanentes.
Zahorra Proporciona capacidad portante, estabilidad del
Base e . . L. . .
artificial ZA 20 cm firme y distribucién uniforme de las cargas hacia
granular
0/20 la explanada.
1.5.4 Sefalizacion

La sefializacidn se disefia para mejorar la seguridad en la conexién entre el aparcamiento y la via publica,
mediante medidas de advertencia, regulacién y ordenacién del trafico.

Se disponen sefales de advertencia de salida de camiones en la via publica, con antelacién suficiente al
acceso, y se establece una limitacién de velocidad de 40 km/h para reducir la velocidad de aproximacion

y el riesgo en la incorporacién de vehiculos pesados.

En la salida del aparcamiento se implanta una sefial de STOP, que garantiza la prioridad de la via publica,

complementada con su correspondiente marca vial.

En el interior se limita la velocidad a 20 km/h, acorde con su uso como zona de maniobras.

La sefializacion horizontal (flechas, lineas de guiado, linea de detencion y delimitacion de plazas) ordena
la circulacidn interior, facilita las maniobras y minimiza los conflictos, especialmente en el acceso.

1.5.5 Drenaje aguas pluviales

Con el fin de evacuar eficientemente las aguas pluviales se proyecta un sistema de drenaje superficial.

1.5.5.1 Cuneta longitudinal de hormigén

La cuneta estard ubicada en el borde este de la explanada, con seccién triangular de 0,50 m de ancho
superior y 0,25 m de profundidad, longitud de 208 m y taludes 1H:1V. Recoge y conduce las escorrentias
hacia el pozo filtrante, presentando una capacidad hidraulica estimada de 30 L/s, suficiente frente al
caudal punta de disefio T100 de 11,06 L/s.

1.5.5.2 Arqueta decantadora

La arqueta decantadora previene la entrada de sélidos al pozo filtrante, evitando su colmatacion.

1.5.5.3 Pozo filtrante

El pozo filtrante se ejecutard mediante anillos prefabricados de hormigén de 1,20 m de diametro
interior, con una profundidad aproximada de 5,00 m, proporcionando un volumen geométrico de
almacenamiento de aproximadamente 5,65 m3, suficiente para laminar el caudal de escorrentia y

favorecer su infiltracion en el terreno.
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La explanada presenta pendientes longitudinales y transversales adecuadas, derivando el agua hacia la
cuneta, garantizando un drenaje efectivo y evitando encharcamientos, protegiendo asi el pavimento y
asegurando la durabilidad del sistema.

1.5.6 Descripcion general de la obra civil de la Caseta de control

Se proyecta la construccién de una caseta de control de 10 x 6 m. La edificacién contard con un espacio
destinado a aseo y vestuarios, por lo que serd necesaria la instalacién de un depdsito estanco para la
recogida de aguas residuales, que se dispondrd enterrado junto a la caseta de control. Asimismo, se
instalard un depdsito para el suministro de agua sanitaria, ubicado en la cubierta de la edificacion,
destinado a abastecer las necesidades basicas del aseo y vestuario.

Se trata de una edificacidon con las siguientes caracteristicas:

e Estructura de muro de carga con cerramiento de bloques prefabricados de hormigon.

Cubierta plana de viguetas y bovedillas.

Solado mediante terrazo 30x30 cm sobre solera de hormigdn fratasado.

Carpinteria exterior consistente en ventanas de aluminio anodizado y puerta metalica.

Instalacion eléctrica con energia solar a partir de placas fotovoltaicas.

1.5.6.1 Sustentacion del edificio

En este apartado se justifican las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el calculo de la

parte del sistema estructural correspondiente a la cimentacién.

El dimensionado de secciones se realiza segln la teoria de los Estados Limites Ultimos y los Estados
Limites de Servicio. El comportamiento de la cimentacién se comprueba frente a la capacidad portante
(resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

Las verificaciones de los Estados Limites estan basadas en el uso de un modelo adecuado para al sistema
de cimentacién elegido y el terreno de apoyo de la misma.

Se ha considerado las acciones que actuan sobre el edificio soportado y las acciones geotécnicas que
transmiten o generan a través del terreno en que se apoya.

El analisis y dimensionamiento de la cimentacién exige el conocimiento previo de las caracteristicas del
terreno de apoyo, la tipologia del edificio previsto y el entorno donde se ubica la construccién. Se ha
realizado un reconocimiento del terreno donde se pretende ubicar esta edificacion, realizando una
calicata y posteriormente un estudio geotécnico, encontrandose un terreno franco a la profundidad de

la cota de cimentacion tedrica.
1.5.6.2 Sistema estructural

1.5.6.2.1 Cimentacion

El sistema de cimentacion que se establece es el de zapatas corridas de hormigén armado bajo muro de
carga, rellena de hormigéon armado de resistencia caracteristica HA-25-P-25-1IA, sobre solera de
hormigdn de limpieza HA-25-P-20-1IA, con arido rodado de didmetro méaximo de 40 mm, cemento II/A-D
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y consistencia pldstica, elaborado, transportado y puesto en obra. El acero empleado serd del tipo S355,

con armadura longitudinal de didametro 12 mm cada 15 cm y cercos de diametro 16 mm cada 30 cm.

La profundidad minima de las zapatas de cimentacidn sera de 0,50 metros, no obstante la Direccién de
Obra dictaminara la profundidad del plano de asiento durante la excavacién de la cimentacion y a la
vista del terreno existente. La cimentacidn se prevé sobre la hipdtesis de un terreno compacto, de

arenas y arcillas, de resistencia admisible de 1,5 kg/cm?.

Las excavaciones de cimentacion seran replanteadas con todo esmero, empleandose el sistema de

camillas como procedimiento mas exacto y de facil rectificaciéon durante la marca de los trabajos.

Todos los paramentos de la excavacién deberan quedar perfectamente recortados y los fondos
nivelados horizontalmente, asi como perfectamente limpios, profundizdndose en el terreno hasta
encontrar terreno firme.

El programa de necesidades para la cimentacion viene determinado por dar solucion a la cimentacion
para la estructura proyectada. Los aspectos tenidos en cuenta son la resistencia mecanica y estabilidad,

la seguridad, la durabilidad, la economia y la facilidad constructiva.

Se han tenido en cuenta las caracteristicas del terreno, asi como las acciones que actuan sobre el

edificio y acciones geotécnicas que se transmiten o generan a través del terreno en que se apoya.

1.5.6.2.2 Estructura portante y horizontal

La caseta se ejecutara a base de muros de carga de bloques de hormigdn de color gris de medidas 40 x
20 x 20 y sobre estos bloques ceramicos, coronados por zunchos de reparto y atado de forjado.

Los citados bloques sirven de estructura portante a un forjado resuelto mediante forjado unidireccional
de viguetas y rasillén. Se han tenido en cuenta las acciones sobre la edificacidon gravitatoria, de viento,

sismica y presiones en el terreno de cimentacién contempladas en el DB SE-AE.
Se consideran los pardmetros relativos a juntas de movimiento, capacidad portante y aptitud al servicio.

La caseta se ejecutara mediante un forjado unidireccional de canto 25+5 cm, con intereje de 70 cm, con

piezas de sobre vigas constituidas por rasillén y mallazo de reparto en toda la capa de compresion.

El calculo de las solicitaciones se ha realizado, tanto para los estados limites ultimos como para los de
servicio de acuerdo con los métodos de calculo lineal en la hipdtesis de viga continda con inercia
constante, apoyada en los muros sobre los que descansa, considerando las posiciones mas
desfavorables de las sobrecargas.

1.5.6.2.3 Sistema envolvente

Fachadas

El tratamiento de fachadas se resolvera mediante fabrica de bloque de hormigdn a revestir con mortero
monocapa en exterior y con enfoscado de cemento en interior con acabado fratasado con mortero
monocapa, en ambos casos el acabado se realizara mediante pintura lisa blanca. La carpinteria exterior
estd formada por ventanas con perfiles de aluminio.
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Carpinteria

La carpinteria estara compuesta de:
e Puertas interiores metalicas lacadas en blanco.
e Puerta de entrada abatible de chapa con pintura anticorrosién de dimensiones 2,0x 2,0 m
e Ventanas de aluminio de dimensiones 1,00 x 0,75 m con cristal tipo climalit.

Suelos apoyados sobre terreno

Los suelos de la edificacidén se resuelven mediante solado de terrazo 30x30 cm. micrograno, pulido en
fabrica, recibido con mortero de cemento CEM 1I/B-M 32,5 R y arena de miga 1/6 (mortero tipo M-5),
cama de arena de 2 cm. de espesor, rejuntado con lechada de cemento blanco BL-V 22,5 y limpieza.

1.5.6.3 Sistema de compartimentacion

La edificacién proyectada dispondrd de una compartimentacién seglin uso diferenciado de las
dependencias de las que consta. El edificio proyectado esta compartimentado mediante tabiques de
ladrillo hueco de 7 cm, revestidos con mortero y acabados en pintura y con carpinteria de chapa

metalica. Constard de cuatro dependencias:

Uso Superficie util
Oficina 12,15 m? (4,63 x 2,63 m)
Vestuario 5,90 m? (2,24 x 2,63 m)
Aseo 5,90 m? (2,24 x 2,63 m)
Almacén 25,00 m?
1.5.6.4 Sistema de acabados
ACABADOS Seguridad
Revestimientos exteriores Acabo en pintura
Revestimientos interiores Acabo en pintura
Suelos Solera de hormigén + terrazo 30x30 cm. micrograno
Cubierta Cubierta no transitable, solo accesible para mantenimiento
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ACABADOS Seguridad

Ventanas de aluminio, segun las prescripciones de las normas UNE-EN
Carpinteria exterior 12207, UNE-EN 12208, UNE-EN 12210, UNE —EN 12211.

Puertas abatibles de chapa con pintura anticorrosion

1.5.6.5 Sistema de acondicionamiento de instalaciones

1.5.6.5.1 Proteccion contra incendios
e Datos de partida: Altura de evacuaciéon menor de 25 m.
e  Objetivos a cumplir: Satisfacer las exigencias impuestas por el DB SI.
e  Prestaciones: Extintor con eficacia minima 21A-113B.

e Bases de calculo: Prescripciones del DB SI.

1.5.6.5.2 Ventilacion

No se proyecta ninguna instalacién especifica de ventilacidn. El espacio interior de los almacenes ventila

mediante los huecos abiertos directamente al exterior (ventanas y puerta).

1.5.6.5.3 Suministro de Agua Sanitaria y Red de Saneamiento

El abastecimiento de agua para los aseos de la caseta de control se realizard mediante una instalacién
de suministro independiente, compuesta por un depdsito de almacenamiento elevado que se proveera

mediante camidn cisterna y una red de distribucidn interior.

El almacenamiento de agua se resolverd mediante la instalacidon de un depédsito de polietileno de alta
densidad (PEAD) con capacidad de 5.000 litros, que se ubicara sobre la cubierta del edificio, de forma
que el suministro a los puntos de consumo se realice por gravedad, garantizando la disponibilidad de

agua para los usos previstos en la edificacion.

Desde dicho depdsito partira la red de distribucién de agua, ejecutada mediante tuberia de polietileno
de alta densidad (PEAD) de diametro 32 mm, material adecuado para instalaciones de abastecimiento
de agua por su resistencia mecdanica, durabilidad y comportamiento frente a la corrosién.

La red alimentard los distintos puntos de consumo previstos en el aseo de la edificacidn,
correspondientes a:

e lavabo.
e |nodoro.
e Ducha.

La instalacidon se ejecutard conforme a los criterios establecidos en el Cédigo Técnico de la Edificacion
(CTE), Documento Basico HS 4 — Suministro de agua, garantizando las condiciones de salubridad, presién
suficiente y correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios.
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Se proyecta una red de tuberias de PVC para saneamiento de didmetro nominal 40 mm, destinada a la

evacuacion de aguas residuales de los aseos.

e Llainstalacion incluye piezas especiales, uniones mediante anillos eldsticos, accesorios, soportes

y medios auxiliares necesarios, garantizando estanqueidad y correcta pendiente de evacuacion.

e Lared se dimensiona y distribuye de forma que todos los aparatos sanitarios (inodoro, lavabo y

ducha) evacuen las aguas hacia el depdsito de almacenamiento de forma eficaz.

e Lainstalacidn se realizard conforme a los criterios del Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE DB-

HS 5 — Evacuacion de aguas), asegurando durabilidad y correcto funcionamiento.

Se prevé un depdsito de polietileno de alta densidad (PEAD) con capacidad de 5.000 L, destinado a

almacenar temporalmente las aguas residuales de los aseos hasta su retirada por gestor autorizado.

e El depdsito se ubicard de manera accesible para su mantenimiento y vaciado periddico,
incorporando conexiones de entrada y salida, rebosadero, valvula de vaciado y soportes de
fijacion.

e La instalacion permitird la correcta recoleccion y almacenamiento temporal de aguas

residuales, evitando filtraciones y reboses, y facilitando su posterior evacuaciéon segun

normativa sanitaria.
e Todo el sistema cumple con los criterios de salubridad y seguridad establecidos en el CTE DB-HS
5y normas aplicables a instalaciones de saneamiento de edificios.
1.5.6.5.4 Suministro eléctrico

La instalacion no requiere suministro eléctrico de red, al desarrollarse la actividad exclusivamente en
horario diurno, por lo que no se prevé la instalacion de alumbrado exterior.

La iluminacién de la caseta de control se resolvera mediante un sistema auténomo de energia solar,
compuesto por placas fotovoltaicas, que proporcionardn la energia necesaria para el funcionamiento

basico de la instalacidn.

Las placas fotovoltaicas previstas para la alimentacién eléctrica de la caseta de control son médulos
solares disefiados para generar energia eléctrica a partir de la radiaciéon solar, garantizando un
suministro estable, limpio y auténomo en la instalacidn.

Estaran formadas por médulos solares monocristalinos de alta eficiencia, adecuados para instalaciones
de baja potencia que requieren fiabilidad y capacidad de funcionamiento continuo. Su estructura se

compone de:
e (Células fotovoltaicas de silicio monocristalino, con eficiencias tipicas entre el 19 % y el 22 %.

e Vidrio templado de alta transmision, resistente a impactos, radiacion UV y condiciones

ambientales adversas.
e  Marco de aluminio anodizado, que aporta rigidez y durabilidad en exteriores.

e Encapsulado en EVA (acetato de etil-vinilo) y ldamina posterior tipo backsheet, que aseguran

estanqueidad y proteccion contra humedad.
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e (Caja de conexiones con conectores estancos MC4 para garantizar seguridad en las conexiones
eléctricas.

Las placas fotovoltaicas cumplen la funcion de suministrar la energia necesaria para:
a) lluminacién de la caseta de control
e Alimentacién de luminarias LED interiores y exteriores.

e Capacidad para garantizar iluminacién continua durante el horario de operacién y posibles
necesidades en horarios nocturnos.

c) Servicios auxiliares de la caseta

e Tomas de corriente para equipos informaticos.

e Carga de baterias de herramientas o dispositivos portatiles.

e Sistemas de vigilancia (cdmaras, iluminacién perimetral, etc.).
c) Puerta eléctrica corredera de entrada al recinto.
La produccion energética de los mddulos se gestiona mediante un regulador de carga y un inversor, y en
caso de instalacidn aislada se incluye bateria de acumulacidon para garantizar consumo en horas sin sol.
1.5.6.5.5 Instalacion eléctrica

Cuadro de mando y proteccion

Se ubica en un punto accesible, en la pared lateral de la Oficina Accesible, a una altura que cumpla con
la normativa de accesibilidad (1.20 m desde el suelo). Centralizard los circuitos de iluminacidn, tomas de
corriente, y circuitos especiales. Se debe incluir un Interruptor General Automatico (IGA) y Protectores
contra Sobretensiones.

Iluminacion

Se propone iluminacién general mediante luminarias LED empotradas por su eficiencia y durabilidad,
distribuidas para asegurar una iluminacidn uniforme y sin deslumbramientos, con un nivel de

iluminacién adecuado para un entorno de trabajo y aseo.

- Aseo Accesible: una luminaria de techo para iluminacion general y un interruptor simple cerca
de la entrada.

- Vestuario Accesible: una luminaria de techo para iluminacién general y un interruptor simple
cerca de la entrada.

- Oficina Accesible: dos luminarias de techo para cubrir la zona de trabajo y la mesa y un

interruptor simple cerca de la entrada.

- Resto de la caseta de control: 4 luminarias LED empotradas distribuidas uniformemente en la
cuadricula central para garantizar un nivel de iluminacion homogéneo en toda el area y dos
interruptores simples cerca de la entrada.
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Tomas de corriente

Las tomas de corriente se instalaran a una altura accesible, entre 0.40 m y 0.90 m desde el suelo, y

separadas de esquinas para facilitar el acceso a usuarios con movilidad reducida.
- Aseo Accesible: Una toma de corriente con proteccion cerca del lavabo para secador de manos
- Vestuario Accesible: Una toma de corriente para aspiradora o equipos de limpieza.

- Oficina Accesible: tres tomas de corriente distribuidas en las paredes, especialmente cerca del

drea de la mesa para equipos informaticos.

- Resto de la caseta de control: 4 tomas de corriente distribuidas en las paredes perimetrales del

area central.

1.5.7 Cerramientos

La parcela objeto del proyecto se delimitara mediante un cerramiento perimetral, con el fin de

garantizar el control de accesos y la seguridad de las instalaciones.

En el lado este de la parcela, el cerramiento estard formado por malla metdlica de simple torsion
galvanizada, con una altura total de 2,00 m y una longitud aproximada de 190 m, sustentada mediante

postes metdlicos galvanizados anclados al terreno.

En el resto del perimetro, con una longitud total aproximada de 268 m, el cerramiento estara
constituido por un muro de hormigon armado ejecutado in situ, de 0,80 m de altura y 0,30 m de
espesor, sobre el que se dispondra un cerramiento de malla electrosoldada galvanizada plastificada en

color verde, hasta alcanzar una altura total de 2,20 m.

El acceso a la instalacion se realizard mediante una puerta corredera metalica de 10 m de longitud,
dimensionada para permitir el paso de todo tipo de vehiculos. La puerta serd motorizada, con

alimentacion eléctrica mediante el sistema de placas fotovoltaicas previsto en la instalacion.

1.5.8 Jardineria

Se prevé la plantacion de 12 ejemplares de arbolado distribuidos en distintos puntos del recinto. Las
especies seleccionadas seran propias del ambito mediterraneo o adaptadas a las condiciones climaticas
locales, caracterizadas por baja pluviometria, elevada insolacidn y clima semiarido, priorizando especies

autoctonas o de bajo requerimiento hidrico y alta resistencia a la sequia.

Entre las especies recomendadas destaca el Casuarina equisetifolia, adaptada a las condiciones
climaticas del poniente almeriense. La eleccién de este tipo de vegetacién permite prescindir de la
instalacion de sistema de riego permanente, limitandose las necesidades de mantenimiento a las
labores bdsicas durante la fase inicial de implantacion y a las tareas habituales de conservacién.

La disposicién del arbolado contribuird a mejorar la calidad paisajistica del conjunto, suavizando el
impacto visual de la explanada y generando zonas puntuales de sombra dentro del recinto. Esta
actuacion contribuye a reducir el impacto visual de la instalacién y mejorar su integracion en el paisaje,
en consonancia con los criterios de adecuacion paisajistica y ambiental establecidos en la normativa

urbanistica vigente.
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1.6 JUSTIFICACION, FUNDAMENTACION Y DEFINICION DE LA ACTUACION

16.1 Interés Publico o Social de su objeto

De conformidad con lo establecido en el articulo 22 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), y en el articulo 33.3.a) del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre, por el que se aprueba su Reglamento General, la actuacion proyectada se justifica
como de interés publico y social, al contribuir a la ordenacidon y mejora del medio rural donde se

implanta.

En refuerzo de lo expuesto, el Plan General de Ordenacidn Urbana de El Ejido reconoce expresamente el
caracter de interés sociocultural de la actividad propuesta, reforzando su consideracién como actuacién

de interés publico y social conforme a la normativa urbanistica de aplicacion.

La actividad consiste en la ejecucidn de un drea destinada al aparcamiento de vehiculos, vinculada a las
actividades agricolas, industriales y logisticas predominantes en el entorno. En este sentido, su
implantacién responde a una necesidad real de dotacién de infraestructuras de apoyo al transporte,

fundamental para el correcto funcionamiento de dichas actividades econdmicas.
La actuacién presenta interés publico o social por los siguientes motivos:

- Mejora de la ordenacidon del territorio, evitando el estacionamiento incontrolado de camiones en
caminos rurales, margenes de carreteras y parcelas no acondicionadas.

- Incremento de la seguridad vial, al concentrar el estacionamiento en un espacio especificamente

disefiado para ello.

- Apoyo a la actividad econémica del medio rural, facilitando la logistica del transporte asociado a la

agricultura y a la industria local.

- Adecuacion al medio rural, al tratarse de un uso compatible con el entorno, de baja edificabilidad y

escaso impacto ambiental.

- Necesidad de implantacion en suelo rustico, dado que este tipo de instalaciones requiere grandes
superficies y condiciones de maniobrabilidad que dificultan su ubicacién en suelo urbano o

urbanizable.

En consecuencia, la actuacion proyectada contribuye a la mejora funcional, econémica y territorial del
entorno rural, cumpliendo con los criterios establecidos en la normativa vigente para su consideracién
como actuacion de interés publico o social, y resultando susceptible de obtener la correspondiente

autorizacién previa.

1.6.2 Procedencia o necesidad de la implantacion en Suelo No Urbanizable

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 33.3.b) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (LISTA), se justifica la procedencia de la implantacién de la actuacion en suelo

rustico.

Se acredita que el uso propuesto, por su naturaleza y requerimientos funcionales, precisa su localizacién
en suelo rustico, al demandar condiciones de emplazamiento tales como disponibilidad de superficie,
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relacién directa con el medio rural y ausencia de incompatibilidades con usos residenciales que no

pueden satisfacerse de manera adecuada en suelo urbano o urbanizable.

Asimismo, se constata la inexistencia de alternativas viables en dichos suelos que permitan el desarrollo

de la actuacion en condiciones equivalentes, tanto desde el punto de vista técnico como territorial.
Por ello, queda justificada la necesidad de su implantacidn en suelo rustico.

La actividad proyectada, consistente en un area de aparcamiento de vehiculos, precisa de:

e Amplias superficies de ocupacion, incompatibles con la estructura parcelaria del suelo urbano.

e Condiciones adecuadas de accesibilidad y maniobrabilidad, propias de vehiculos de gran tonelaje.

e Ubicacion préxima a vias de comunicacidn y zonas de actividad agricola e industrial, desarrolladas

mayoritariamente en suelo rustico.

Asimismo, este tipo de uso genera afecciones propias (ruido, trafico, ocupacion extensiva) que resultan

dificilmente compatibles con entornos urbanos o residenciales.

En consecuencia, la implantacidn en suelo rustico no solo resulta procedente, sino también necesaria, al
constituir el emplazamiento mas adecuado desde el punto de vista funcional, territorial y ambiental,

conforme a los criterios establecidos en la normativa vigente.

1.6.3 Compatibilidad de la actuacidn con el régimen del suelo rustico y con la ordenacion
territorial y urbanistica

Segun el apartado 3.c del articulo 33 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, el Proyecto de Actuacidn contendrd como determinacién la justificacion,
fundamentacién y definicién, segin las caracteristicas de la actuacion, de la “Compatibilidad de la

actuacion con el régimen del suelo rustico y con la ordenacion territorial y urbanistica de aplicacion”.

1.6.3.1 Compatibilidad con el Régimen Urbanistico

De acuerdo con el planeamiento urbanistico vigente del municipio de El Ejido (PGOU), la parcela se
encuentra clasificada como Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural, de interés agricola, tal y
como puede comprobarse en el Plano n2 5. Ordenacidon Urbanistica, incluido en la documentacién

grafica del presente proyecto.

Revisada la normativa urbanistica de aplicacion contenida en el Plan General de Ordenacién Urbana
(PGOU) de El Ejido, y en cumplimiento de las condiciones de implantacidon establecidas en el

planeamiento municipal para este tipo de actuaciones, se hace constar lo siguiente:

- Retranqueo de la edificacidn: La edificacidn proyectada destinada a caseta de control se sitla a una
distancia superior a 10 metros del lindero mas préximo, cumpliendo con las determinaciones de

retranqueo establecidas en el planeamiento urbanistico vigente.

- Cerramiento perimetral: La parcela queda cerrada en todo su perimetro mediante vallado, con una
altura maxima de 2,20 metros, conforme a lo establecido en la normativa urbanistica municipal

aplicable a este tipo de instalaciones.
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- Retranqueo respecto a viarios: El cerramiento proyectado se ubica a una distancia igual o superior a
8 metros respecto al eje del camino mas cercano, cumpliendo con las condiciones de proteccién de
viarios y mdrgenes establecidas en el PGOU.

Las distancias sefaladas se ajustan a los retranqueos minimos exigidos en el PGOU de El Ejido, donde se
establece la obligatoriedad de mantener 10 metros de separacion respecto a linderos y 8 metros
respecto al eje del camino para este tipo de edificaciones auxiliares e instalaciones.

1.6.3.2 Compatibilidad con la Ordenacidn Territorial

La actuacidn propuesta, consistente en la habilitacién de un espacio destinado al estacionamiento y
maniobra de vehiculos, se enmarca dentro de los objetivos establecidos en el Articulo 88-D.a) del

POTPA, relativo a la ordenacién de los usos agricolas.

En particular, dicho articulo establece como objetivo “fomentar el desarrollo de las actividades agricolas
conforme a sus potencialidades, facilitando las infraestructuras rurales que esta actividad demanda”. En
este sentido, la infraestructura planteada responde directamente a las necesidades funcionales
derivadas de la actividad agricola intensiva existente en el entorno, caracterizada por un elevado uso de
vehiculos de transporte para la distribucion de productos, suministro de insumos y conexién con centros

de manipulado y comercializacién.

La inexistencia o insuficiencia de espacios adecuados para el estacionamiento de estos vehiculos genera
actualmente disfunciones tales como:

- Ocupacion indebida de caminos rurales.
- Interferencias en la accesibilidad a explotaciones agricolas.
- Problemas de seguridad vial y operatividad logistica.

La propuesta se configura, por tanto, como una infraestructura de apoyo a la actividad agricola,
destinada a facilitar la operativa del transporte agrario, contribuyendo a:

- Mejorar la funcionalidad de la red de caminos rurales.
- Optimizar la logistica agricola del ambito.
- Reducir impactos negativos derivados del estacionamiento incontrolado.

Asimismo, su implantacidon se plantea en una ubicacién coherente con los usos agricolas predominantes,
con un disefio y dimensidn ajustados a las necesidades reales del sector, evitando su consideracién
como dotacién urbana o uso independiente ajeno a la actividad agraria.

En consecuencia, la actuacion resulta plenamente coherente con los objetivos del POTPA, al constituir
una infraestructura rural necesaria para el desarrollo eficiente de la actividad agricola, conforme a las
potencialidades del territorio.

1.6.4 Justificacion del cumplimiento de la normativa sectorial afectada

Cauces

Las instalaciones proyectadas no afectardn a ningln cauce, ubicandose todas ellas fuera del Dominio
Publico Hidrdulico.
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Consultada la capa de delimitacion de las zonas inundables para un periodo de retorno de 500 aios,
disponible a través de la Red de Informacion Ambiental de Andalucia (REDIAM), se comprueba que el
ambito de estudio queda fuera de las zonas inundables inventariadas.

Vias pecuarias

La actuacion proyectada no afecta a ninguna via pecuaria, no existiendo coincidencia ni afeccién directa
o indirecta sobre terrenos clasificados como tales.

Asimismo, no se produce ocupacion, cruce ni alteracién de trazados de vias pecuarias, por lo que la

actuacion resulta compatible con la normativa sectorial aplicable en esta materia.
Carreteras

La actuacién proyectada cumple con las condiciones de retranqueo establecidas por la normativa
aplicable en materia de carreteras.

En particular, se ha previsto una separacion minima de 8 metros respecto al eje del camino o vial
municipal mas préximo, garantizando el respeto a la zona de proteccion y dominio publico viario.

De forma paralela, la instalacion proyectada se situa fuera de la zona de afeccién de la autovia A-7, al
situarse a mas de 100 metros desde el borde exterior de la explanacién, mas exactamente se sitla en su

punto mas cercano a 125 metros.

La disposicion de la explanada, cerramientos y elementos auxiliares se ha definido de forma que no se
produce afeccion al dominio publico viario ni a sus zonas de servidumbre o afeccién, asegurando la
adecuada integracion de la actuacion en su entorno y el cumplimiento de la normativa vigente.

1.6.5 Medidas para evitar la formacion de nuevos asentamientos

Segun el apartado 1 del articulo 24 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia, “Conforme al articulo 20.b) de la Ley, en suelo rustico se entenderd que inducen a la
formacion de nuevos asentamientos los actos de realizacion de segregaciones, edificaciones,
construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su situacion respecto de asentamientos
residenciales o de otro tipo de usos de cardcter urbanistico puedan llegar a generar dindmicas de
utilizacion del territorio o demandas de infraestructuras o servicios colectivos impropios de la naturaleza
de esta clase de suelo”.

De forma paralela, en base al apartado 2 del articulo 24 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, “Inducen a la formacion de un nuevo asentamiento cualquiera

de las siguientes circunstancias”:

a) La division simultdnea o sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en dos o mds lotes (...). No se da estd

condicion.

b) La transmisidn intervivos de cuotas proindiviso de fincas (...). No se da esta condicién.
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¢) La agrupacion de edificaciones cuando, en un circulo de 200 metros de radio, existan al menos: 19. Seis
edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o terciario o 29. Diez edificaciones o
construcciones de cualquier uso.

A efectos de la justificacion del presente apartado se ha procedido sobre plano a trazar un radio de 200
metros desde la edificacién proyectada, analizando las construcciones incluidas en el, obteniéndose los
resultados que se comprueban en el plano n2 16 del presente documento y en la siguiente figura:

ALMACER
AGRICOLA

-

AREA DE APARCAMIENTO

S CASETA DE CONTROL

SUELO URBANC

=) EDIFICACIONES

Figura 5. Distancia a edificaciones.

Segun la imagen anterior con la descripcidon de las edificaciones en el ambito de los 200 m de radio
desde cada una de las esquinas de la caseta de control proyectada, hay 4 almacenes agricolas y 1 nave.

Existiendo un total de 5 edificaciones, por lo que se estima que se cumplen las condiciones requeridas

en el apartado 2.c.

d) La ejecucion de nuevas edificaciones que dé lugar a las circunstancias del apartado 2.c). No se da esta

condicién como se ha expuesto en el apartado 2.c).

e) La edificacion de nuevas viviendas no vinculadas a una actuacion ordinaria o extraordinaria a una
distancia inferior a 200 metros medidos en linea recta de un asentamiento urbanistico, de una
agrupacion de viviendas irregulares o de un habitat rural diseminado. No se da esta condicion como se

ha expuesto en el apartado 2.c).

f) El trazado de viarios propios de zonas urbanas y suburbanas no previstos en los instrumentos de

ordenacion, aunque sdlo se realicen mediante compactacion del terreno. Se presumird que ello ocurre
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cuando se abran o amplien caminos con una anchura de rodadura superior a tres metros._ No se da esta

condicion.

g) El trazado de infraestructuras de servicios bdsicos que no constituyan una actuacion ordinaria o
extraordinaria ni presten servicio a las actuaciones del suelo rustico autorizadas. No se da esta

condicion.

Por lo tanto, no se da ninguno de los supuestos para la induccién a la formacién de nuevos

asentamientos.
1.6.6 Incidencia Territorial, Paisajistica y Ambiental y definicion de medidas correctoras

1.6.6.1 Incidencia territorial

El Plan de Ordenacion del Territorio del Poniente de la provincia de Almeria es un instrumento de
planificacion territorial redactado de conformidad a lo establecido en la Ley 1/1994, de 11 de enero, de
Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia para los Planes de Ordenacién del
Territorio de ambito subregional, creados en el articulo 5, apartado b) de dicha Ley. Su elaboracién se ha
realizado conforme al Decreto 6/1996 de enero del Consejo de Gobierno por el que se acuerda su
formulacién. Su aprobacion definitiva se realizé mediante el Decreto 222/2002, de 30 de julio, por el
que se aprueba el Plan de Ordenacidn del Territorio del Poniente de la provincia de Almeria, y se crea su
Comisién de Seguimiento. (BOJA n2 119 de 10/10/02).

Una vez revisado el Plano de Proteccién y Mejora de Recursos Naturales y el Paisaje, se comprueba que
el dmbito objeto de esta memoria queda fuera de cualquier figura de proteccidn, pero si dentro de
AREAS DE REGULACION PAISAJISTICA ESPECIFICA: Unidades de Integracién de Edificacién Agricola.

\
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Figura 6. Plan de Ordenacion del Territorio del Poniente Almeriense.
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Tal y como se especifica en el Seccion 12 de los Usos agricolas, en su Art. 88-D “Objetivos” del Plan de

Ordenacion Territorial del Poniente Almeriense (POTPA):
“La ordenacion de los usos agricolas atenderd a la consecucion de los siguientes objetivos:

a) Fomentar el desarrollo de las actividades agricolas conforme a sus potencialidades, facilitando las
infraestructuras rurales que esta actividad demanda.

b) Favorecer la integracion paisajistica y la ordenacion de las zonas productivas agricolas intensivas
mediante la regulacion general de las construcciones en invernadero.

c) Asegurar la correcta gestion de los residuos generados por las actividades agrarias.
d) Facilitar las actuaciones publicas tendentes a la mejora de las infraestructuras de riego.
e) Preservar de las actividades agricolas las dreas de interés ambiental y territorial.”.

Por tanto, el POTPA fija que la ordenacidon de estos suelos debe fomentar las actividades agricolas
conforme a sus potencialidades, facilitar las infraestructuras que esa actividad demanda y favorecer la
integracidn paisajistica de las zonas agricolas intensivas.

En este sentido, la infraestructura planteada responde directamente a las necesidades funcionales
derivadas de la actividad agricola intensiva existente en el entorno, caracterizada por un elevado uso de
vehiculos de transporte para la distribucién de productos, suministro de insumos y conexidn con centros
de manipulado y comercializacidn.

La inexistencia o insuficiencia de espacios adecuados para el estacionamiento de estos vehiculos genera
actualmente disfunciones tales como:

- Ocupacioén indebida de caminos rurales.
- Interferencias en la accesibilidad a explotaciones agricolas.
- Problemas de seguridad vial y operatividad logistica.

La propuesta se configura, por tanto, como una infraestructura de apoyo a la actividad agricola,

destinada a facilitar la operativa del transporte agrario, contribuyendo a:

- Mejorar la funcionalidad de la red de caminos rurales.

- Optimizar la logistica agricola del ambito.

- Reducir impactos negativos derivados del estacionamiento incontrolado.

Asimismo, su implantacién se plantea en una ubicacién coherente con los usos agricolas predominantes,
con un disefio y dimensidn ajustados a las necesidades reales del sector, evitando su consideracién

como dotacién urbana o uso independiente ajeno a la actividad agraria.

En consecuencia, la actuacion resulta plenamente coherente con los objetivos del POTPA, al constituir
una infraestructura rural necesaria para el desarrollo eficiente de la actividad agricola, conforme a las
potencialidades del territorio.
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1.6.6.2 Incidencia paisajistica

El horizonte visual del area de estudio viene determinado por el fondo escénico de la Sierra de Gador

que discurre al Norte y por el mar Mediterraneo al Sur.

Las condiciones climaticas del lugar, la mala calidad de los suelos y la fuerte presion humana sobre el
medio han dado lugar a una escasa cubierta vegetal natural. El aspecto general del entorno mas

préximo es el de terrenos llanos dedicados al cultivo agricola intensivo (invernaderos).

Se produce un incremento de alturas significativo en direccidn norte. Destacan los tonos marrones y
pardos (vegetacién de matorrales) y los tonos oscuros (afloramientos rocosos) en direccién a las partes
mas altas (Sierra de Gador), con fuertes contrastes claros (cultivos agricolas) en dominancia en las

exposiciones mas bajas.

En primera instancia las tonalidades claras (cultivos agricolas) son predominantes. En profundidad, hacia
el norte, la tonalidad marrén — pardo se entremezcla con tonalidades oscuras (consecuencia de una
mayor cubierta vegetal y a los afloramientos rocosos) y blanquecinas debidas a las nieblas de las alturas

de la sierra de Gador.

Dada la homogeneidad del dmbito de actuacidn para el andlisis del paisaje se ha definido una unica
unidad paisajistica. Las caracteristicas visuales bdsicas, a considerar, son Forma, Geometria, Textura,

Dimension y Escala.
e Forma: Bidimensional. Con superficies de fondo en contraste por color y textura.
e Geometria: Lineal en bandas. Con divisidn horizontal en bandas cromaticas.
e Textura: Grano alto no uniforme, condicionado por los cultivos en invernadero.

e Dimension y Escala: El efecto de distancia es notable hacia el Norte por el contraste de altura.
Para el resto de las direcciones, las alturas mas o menos similares, interrumpen la sensacién de
distancia dando sensacién de un efecto panordamico condicionado por el predominio de los

elementos horizontales.

Para evaluar la zona del proyecto se han tenido en cuenta distintos indicadores. A cada uno de ellos se

le asigna un valor cualitativo y otro valor cuantitativo.

En esta evaluacion se ha tenido en cuenta una Unica unidad paisajistica (Llanura litoral del Campo de
Dalias,) y se ha tenido en consideracién el grado de antropizacién existente en el entorno cercano a la
zona de actuacién, debido a la existencia de parcelas agricolas en explotacién bajo invernadero.

Debido a que la percepcion del paisaje es muy subjetiva, es necesario recurrir a indicadores lo mas
objetivos posible. Estos indicadores nos dardn un valor cualitativo para el pardmetro del paisaje en
cuestion, asi como un valor cuantitativo para poder integrar todos los parametros en un valor de

capacidad de acogida del proyecto por parte del medio.
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Valor Cualitativo Valor Cuantitativo
NULO 0
MUY BAJO 1
BAJO 2
MEDIO-BAJO 3
MEDIO 4
MEDIO-ALTO 5
ALTO 6

La evaluacién de la unidad paisajistica seria la siguiente:

Valor Cualitativo Valor Cuantitativo
CALIDAD VISUAL
Calidad visual intrinseca
Presencia de singularidades geoldgicas NULO 0
Presencia de masas de agua singulares NULO 0
Presencia de cubierta vegetal MUY BAJO 1
Valor 0,33
Calidad debida a vistas directas
Visidn de vegetacion MUY BAJO 1
Visién de afloramientos rocosos MUY BAJO 1
Ausencia de elementos antrépicos NULO 0
Valor 0,67
Calidad debida al fondo escénico
Ausencia de elementos detractores NULO 0
Altitud del horizonte MEDIO 4
Visidon de masas de agua NULO 0
Vision de afloramientos rocosos MUY BAJO 1
Visién de masas arboladas NULO 0
Grado de diversidad de la vegetacion vista MUY BAJO 1
Valor 1,00
VALOR DE LA CALIDAD VISUAL MUY BAJO 0,67
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Valor Cualitativo Valor Cuantitativo
FRAGILIDAD VISUAL DEL PAISAJE
Fragilidad visual intrinseca
Pendiente BAJO 2
Orientacion BAJO 2
Altura de la vegetacion MUY BAJO 1
Densidad de la vegetacién MUY BAJO 1
Diversidad de la vegetacion MUY BAJO 1
Contraste causado por la vegetacion NULO 0
Valor 1,17
Accesibilidad visual
Accesibilidad visual MEDIO-ALTO 5
Valor 5,00
VALOR DE LA FRAGILIDAD PAISAJISTICA MEDIO-BAJO 3,08

El valor obtenido de Calidad Paisajistica, suponiendo éste como el promedio de la calidad visual y la
fragilidad paisajistica, es de 1,88 es decir BAJO.

Los valores numéricos estdn representando la calidad paisajistica en una escala de 1 a 6, por tanto,
podemos asumir que el resto (lo que no es calidad paisajistica) es “no calidad paisajistica” o una
representacion cuantitativa de la capacidad de acogida del proyecto por parte del medio. Si estos
valores los homologamos a la escala de valores propuesta en la tabla anterior de valores tendremos una
Capacidad de Acogida de 4,12 valor MEDIO.

Valor Cualitativo Valor Cuantitativo
CALIDAD PAISAJISTICA BAJO 1,88
CAPACIDAD DE ACOGIDA MEDIO 4,12

1.6.6.3 Incidencia ambiental

La red hidrografica en esta zona pertenece a la Subcuenca del Adra - Andarax. Las instalaciones
proyectadas no afectardn a ningun cauce, ubicandose todas ellas fuera del Dominio Publico Hidrdulico.

Consultada la capa de delimitacion de las zonas inundables para un periodo de retorno de 500 aios,
disponible a través de la Red de Informacion Ambiental de Andalucia (REDIAM), se comprueba que el

ambito de estudio queda fuera de las zonas inundables inventariadas.

En cuanto a la vegetacion actual, en el ambito objeto de estudio, la parcela, con caracter agricola en
estado de abandono, se encuentra muy alterada, habiéndose realizado desbroces y acumulaciéon de
restos agricolas, tipicos del entorno intensivo que la rodea, por lo que la diversidad vegetal presente es
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muy escasa y Unicamente existen formaciones vegetal ruderales, salpicado de algunas especies
arbustivas de pequefio tamafio, mas abundantes en los bordes de la parcela colindante a los
invernadores existentes en cada lado.

Una vez realizada consulta cartografica se ha comprobado que dentro de la zona de estudio no se
notifica la presencia potencial de ninguna especie de flora protegida. Del mismo modo, y acorde a las
consultas realizadas, en la visita de campo no se ha localizado ninguna especie de flora protegida que
pudiera verse afectada por las actuaciones contempladas por el proyecto.

Como ya se ha comentado, la vegetacidon de interés es inexistente, debido a que practicamente la
totalidad de la parcela corresponde con terrenos histéricamente agricolas abandonados, enclavada en el
entorno intensivo agricola tipico del poniente almeriense y colindante a carreteras y caminos asfaltados.
Por lo que la fauna que puede existir en este lugar es aquella mejor adaptada a la actividad antrépica, es
decir, pequeiios mamiferos, reptiles y, sobre todo, aves. Dentro de los artrépodos, hay diversa presencia
de ortdpteros, coledpteros y lepiddpteros, sin que existan especies de especial singularidad. En el

ambito objeto de estudio no se localizan especies de fauna protegida o de especial interés.

Respecto a la posible afeccidn a vias pecuarias, no se prevén afecciones a vias pecuarias en la ubicacién
del ambito objeto de esta memoria, dado que la via pecuaria mas cercana (Vereda de Lomas Altas) se
encuentra a 383 metros al norte de la implantacién.

Por otra parte, de la informacidn consultada se desprende que el ambito objeto de esta memoria no
afecta a ningln monte publico. Cabe destacar que el monte publico “Tajillos Blancos”, con cédigo AL-

11544-JA, se localiza a unos 4.440 m al norte de las instalaciones proyectadas.

La actuacion no afecta a ninguna de las zonas especiales de proteccion para las aves (ZEPA) de las
adoptadas por la Ley 28/2003 de 29 de diciembre, por la que se modifica la Ley 2/1989 de 18 de julio,
por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos y se establecen medidas

adicionales para su proteccion.

La actuacion no afecta a ninguna zona designada como Lugar de Importancia Comunitaria (LIC), de las
adoptadas por la Decisién de Ejecucion (UE) 2026/401 de la Comision, de 24 de febrero de 2026, por la
que se establecen disposiciones de aplicacidn de la Directiva 92/43/CEE del Consejo en lo que respecta a

la lista de lugares de importancia comunitaria.

En el caso de las Zonas Especiales de Conservacion (ZEC), el ambito objeto de esta memoria, NO afecta

a ninguna ZEC, siendo la mas cercana la ZEC Sierra de Gador y Enix, situada a unos 6.387 m al norte.

Analizada la normativa de aplicacion, Ley 2/1989 de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de
Espacios Naturales Protegidos y se establecen medidas adicionales para su proteccion, se pone de
manifiesto que el proyecto no afecta a ninguna figura de proteccién de las que establece la norma antes
citada y la normativa que la desarrolla. El Espacio Natural Protegido mas préximo se corresponde con el
Monumento Natural Pefién de Bernal, situado a aproximadamente 7,10 km en direccion norteste.

Analizado el Acuerdo de 18 de enero de 2011, del Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, por el
que se aprueba el Plan de Recuperacion y Conservacion de Aves Esteparias, asi como la cartografia
oficial de este Plan, editada por la Junta de Andalucia y disponible en la Red de Informacién Ambiental
de Andalucia (REDIAM), se pone de manifiesto que la actuacidén no afecta al &mbito del citado Plan de

Recuperacion y Conservacion.
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Analizada la cartografia disponible en la Red de Informacion Ambiental de Andalucia (REDIAM), editada
por la Junta de Andalucia, se observa que el proyecto no afecta a ninglin Area Importante para la
conservacion de las aves y la biodiversidad (IBA), aunque a 1.833 m al sureste se localiza el IBA 219
HUMEDALES DEL PONIENTE ALMERIENSE.

Analizado el Plan de Recuperacién y Conservacion de Especies de Dunas, Arenales y Acantilados
Costeros, aprobado mediante Acuerdo de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobierno de la Junta de
Andalucia, se comprueba que las instalaciones proyectadas no afectan al dmbito del citado Plan de

Recuperaciéon y Conservacion, el cual se localiza a aproximadamente 2,41 km en direccién norte.

Se concluye, por tanto, que el proyecto no conllevara deterioro, contaminacion, fragmentacién, ni

perturbaciones, que tengan incidencia ambiental, en la medida que estos fendmenos pudieran

representar efectos negativos significativos sobre el estado de conservacién del medio ambiente.

1.6.6.4 Definicion de medidas correctoras

A continuacién, se presentan una serie de medidas correctoras formuladas con el grado de detalle

adecuado al alcance de este Proyecto de Actuacion:

Medidas para evitar la Contaminacion del Aire

Se contemplara durante la ejecucién medidas para evitar la contaminacién atmosférica por polvo y
ruidos durante las obras. En el interior del ambito se plantearan medidas antipolvo para evitar la

afeccion a la vegetacion del entorno.

Con el objeto de reducir la emision de polvo, se humedeceran previamente las zonas afectadas por los
movimientos de tierra, asi como las zonas de acopio de materiales. De la misma forma, se procedera al
riego de viales de salida o entrada de vehiculos en la obra, zonas de instalaciones y parques de

maquinaria.

Los vehiculos que transporten aridos u otro tipo de material polvoriento deberan ir provistos de lonas o

cerramientos retractiles, en la caja o volquete, para evitar derrames o voladuras.
Se reducird la altura de descarga, para minimizar la emisién de polvo.

Se evitara la descarga de materiales de relleno en momentos adversos en cuanto a la climatologia y los
vientos reinantes (> 40 km/h). Ello implica la incorporacion de la previsién atmosférica a la planificacién

de las mismas.

Se procurara que los acopios no alcancen alturas elevadas, optandose por favorecer la creaciéon de
varios acopios de menor tamafio en lugar de uno de grandes dimensiones. Las zonas de acopio seran
zonas protegidas del viento. Se realizaran en zonas de baja pendiente para que no se produzcan

arrastres.

Para prevenir las emisiones acusticas, se deberan mantener en dptimas condiciones los sistemas de
escape de los vehiculos dotados de motor de explosién, como palas, camiones y toda maquinaria

necesaria para el desarrollo del proyecto.

La maquinaria de obra estard homologada segun la normativa de aplicacién, relativa a las emisiones
sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

@ HAB ITAT RAMBLA OBISPO ORBERA N2 30 - ENTRESUELO D. 04001 - ALMERIA.
.. TLF: 950 272 678/ MAIL: habitat@habitating.es
Gestion Técnica y Ambiental

-33-



PROYECTO DE ACTUACION DE AREA DE APARCAMIENTO DE VEHICULOS SITUADA EN LAS PARCELAS 648, 649, 650 Y 723 DEL
POLIGONO 15 EN EL T.M. DE EL EJIDO (ALMERIA)

La maquinaria y camiones empleados en los distintos trabajos de la obra deberdn haber pasado las
correspondientes y obligatorias inspecciones técnicas (ITV) y, en especial, las revisiones referentes a las

emisiones de gases.

La velocidad de circulacién de camiones y maquinaria entrando o saliendo de la obra sera inferior a los

30 km/h, siempre que circulen por pistas de tierra.

Cuando no estén en funcionamiento, las maquinas permaneceran con el motor apagado, salvo que los
intervalos de tiempo entre trabajos sean muy cortos.

Medidas sobre la Tierra Vegetal

La tierra vegetal retirada se reutilizard en las zonas de la actuaciéon donde sea necesaria, evitando en

todo caso su retirada a vertedero.

Medidas Sobre la Hidrologia

Se adoptaran medidas estrictas y especificas para prevenir cualquier riesgo de contaminacion de las
aguas durante la fase de construccién, con especial atencién al manejo adecuado de sustancias

potencialmente peligrosas.

El suministro de agua para la obra se realizard mediante un depdsito que se recargara por camion

cisterna.

Medidas sobre el Paisaje e Impacto Visual

No existen elementos significativos en el paisaje que requieran protecciéon especifica frente a las
intervenciones del proyecto, ya que se prevé que la unidad ambiental permanecerd inalterada, no

obstante se instalara una pantalla vegetal, la cual queda definida en el capitulo de planos.

Medidas sobre el trafico del viario

Garantizar un correcto replanteo de las instalaciones e infraestructuras, instalaciones auxiliares y zonas

de ocupacién temporal.

Durante las obras que afecten a vias de comunicacion, se empleara personal de control para permitir el
paso alterno en obras que reducen la via a un solo carril.

Planificacion de las obras que afecten a vias de comunicacién en horas de menor densidad de trafico,

siempre que sea técnicamente posible.

Medidas sobre los Residuos

El estudio de gestién de residuos del proyecto constructivo, elaborado conforme a la normativa vigente,
evaluara tanto la cantidad como la tipologia de los residuos que se prevé generar durante esta fase, asi
como los procedimientos de gestidn previstos para cada uno de ellos y el presupuesto destinado a su

tratamiento.

Para asegurar una correcta gestion ambiental, sera fundamental atender a los siguientes aspectos clave

durante el seguimiento y control de |a actividad:

- Mantenimiento y limpieza: Se garantizard un alto nivel de limpieza y orden en todas las

instalaciones.
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- Control del ruido: Durante la fase de operacién se vigilaran los niveles de ruido, asegurando su
cumplimiento con los limites establecidos en el Decreto 50/2025, de 24 de febrero. Esto incluird el
mantenimiento periddico de la maquinaria para corregir cualquier anomalia que pueda elevar las

emisiones acusticas.

- Gestion de residuos domésticos: deben entregarse a los servicios de limpieza o recogida establecidos
por la Entidad Local. Estos residuos y los similares (restos de cartones, palets de madera, plasticos,
etc.) se almacenaran de forma selectiva y se destinaran preferentemente a reciclado y/o

reutilizacidn en coordinacion con los servicios municipales competentes

- Gestion de residuos peligrosos: Las cantidades reducidas de residuos peligrosos que puedan
generarse se almacenaran de acuerdo con la normativa aplicable y se entregaran exclusivamente a
gestores autorizados.

- Deposito de residuos soélidos: Se dispondra de contenedores especificos tanto para los residuos
solidos generados durante la actividad como para los derivados del mantenimiento de los equipos.

- Procedimientos de gestion de residuos: Se adoptaran protocolos de separacion y clasificacién de
residuos solidos urbanos que favorezcan su recuperacion, reciclaje y valorizacion. Se evitard la
mezcla de residuos no peligrosos y se estableceran subcategorias de acuerdo con las necesidades de
gestion. Estard prohibida la mezcla de residuos peligrosos y no peligrosos.

- Autorizacidn de los gestores de residuos: Todos los gestores encargados de la recogida y tratamiento
de los residuos deberan contar con la autorizaciéon correspondiente de la Consejeria competente,

garantizando asi el cumplimiento de la normativa sobre residuos y suelos contaminados.

- Prevencién de incendios: Se implementardn medidas preventivas contra incendios, incluyendo el
mantenimiento adecuado de los sistemas de proteccion y la formacion continua del personal.

1.6.7 Viabilidad Econédmico - Financiera de la actuacion

Se realiza a continuacion el estudio de la actividad objeto de estudio, esto es, de area de aparcamiento
de vehiculos situada en las parcelas 648, 649, 650y 723 del poligono 15 en el t.m. de El Ejido (Almeria).

El presupuesto de ejecucidn que se describe a continuacién (inversion a realizar) tiene caracter

meramente informativo y no es vinculante para la obtencion de la licencia de obras, y

consecuentemente para el calculo de la prestacion compensatoria.
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1.6.7.1 Inversion a realizar

En base al presupuesto del Proyecto Técnico los conceptos e importes de la inversion a realizar son los

siguientes:

CAPiTULO RESUMEN IMPORTE
1 TRABAJOS PREVIOS.......oveiieieieieteecieieese s esssae s 1.469,78 €
2 MOVIMIENTO DE TIERRAS ......ouvvieeiercaeteseeteieseseeseeaesesaesesesaesesanaesenans 26.005,95 €
3 FIRMES Y PAVIMENTOS ...ocvveieiiieeieieae e ae s 70.907,47 €
4 DRENAUE <.ttt ettt sae ettt s st n s s enae s 6.999,27 €
5 CASETA DE CONTROL....ovuivreieeriseieresestes e snae s nans 21.660,66 €
6 CERRAMIENTOS ..ottt ettt sesae et enae s enaes 30.856,91 €
7 JARDINERIA ..ottt st 1.785,12 €
8 GESTION DE RESIDUOS .....eoeeevvveteieeeeeeteecae et es s st en st 3.733,86 €
9 SEGURIDAD Y SALUD ..ottt 3.290,00 €

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 166.709,02 €
13,00 % Gastos generales 21.672,17 €
6,00% Beneficio industrial 10.002,54 €

SUMA vt 31.674,71 €

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION SIN IVA 198.383,73 €
En base a los conceptos descritos con anterioridad la inversion total a realizar asciende a 198.383,73 €.

1.6.7.2  Ingresos obtenidos por la actividad

Para el calculo de ingresos obtenidos por la actividad se ha considerado el numero total de plazas de
aparcamiento proyectadas, que asciende a 70, distribuidas segun la tipologia:

- 9 plazas de 6,00 x 3,00 m, destinadas a vehiculos ligeros de menor tamafio.

- 49 plazas de 10,00 x 3,50 m, destinadas a vehiculos ligeros de mayor tamafno, autocaravanas y

caravanas.
- 12 plazas de 14,00 x 4,00 m, destinadas a vehiculos pesados tipo camién articulado.

Considerando, en base al principio de prudencia, una ocupacion media del 75 % y unos precios
mensuales medios, acordes con el mercado, de 45 €/ vehiculos ligeros de menor tamafo, 75 €/
vehiculos ligeros de mayor tamafio, autocaravanas y caravanas y 120 €/ camidn articulado, se obtienen
los siguientes resultados:
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o e [unmario| OCUPAION | ysiyay | TOTAL

(€/MES) (€/MES)
VEHICULOS LIGEROS 9 45 304 3.645
CAMIONES DE MENOR TAMARNO Y CARAVANAS | 49 70 75 2.573 |30.870
CAMIONES ARTICULADOS (PROPIOS) 12 120 1.080 |12.960
TOTAL 70 3.956 |47.475

Los ingresos totales anuales considerando los conceptos anteriormente descritos ascienden a 40.500 €.

Cabe destacar que si bien se ha considerado ingresos por camiones articulados, estos corresponden al

gasto que dejard de tener el promotor para aparcar los camiones propios ligados a su actividad de

gestion de residuos, lo cual supone un ahorro en su cuenta de explotacion.

1.6.7.3  Gastos originados por la actividad

Los gastos fijos anuales que se originaran durante la actividad son los siguientes:

CONCEPTO
Personal
Mantenimiento
Consumibles
Gastos varios

TOTAL

En gastos de personal se ha considerado un trabajador.

IMPORTE (€)

22.680,00

1.500,00

750,00

750,00

25.680,00

Por tanto, los gastos totales anuales considerando los conceptos anteriormente descritos ascienden a

25.680 €.

1.6.7.4 Calculo del flujo de caja operativo

Como punto de partida y a partir de los datos anteriormente descritos los importes totalizados de

inversion, ingresos y gastos son los siguientes:
° Inversion a realizar: 198.383,73 €
° Ingresos anuales: 47.475 €/afio

. Gastos anuales: 25.680 €/afio

Por otro lado, se ha estimado un porcentaje medio de impuestos del 25 % y que la vida util de la

instalacion es de 35 afios, obteniéndose los siguientes resultados:
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PROYECTO DE ACTUACION DE AREA DE APARCAMIENTO DE VEHICULOS SITUADA EN LAS PARCELAS 648, 649, 650 Y 723 DEL
POLIGONO 15 EN EL T.M. DE EL EJIDO (ALMERIA)

Beneficio de | Inversién en | Inversionen  Flujo de caja
Afio s Gastos LEs20 explotacion explotacion reposicion operativo
@ @ © (€) (€) (€) (€)
0 0 0 0 0 198.384 0 -198.384
1 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
2 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
3 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
4 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
5 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
6 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
7 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
8 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
9 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
10 47.475 25.680 3.961 17.834 0 19.838 -2.004
11 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
12 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
13 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
14 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
15 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
16 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
17 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
18 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
19 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
20 47.475 25.680 3.961 17.834 0 19.838 -2.004
21 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
22 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
23 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
24 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
25 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
26 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
27 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
28 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
29 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
30 47.475 25.680 3.961 17.834 0 19.838 -2.004
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PROYECTO DE ACTUACION DE AREA DE APARCAMIENTO DE VEHICULOS SITUADA EN LAS PARCELAS 648, 649, 650 Y 723 DEL
POLIGONO 15 EN EL T.M. DE EL EJIDO (ALMERIA)

Beneficiode | Inversion en @ Inversion en Flujo de caja

" Ingresos Gastos Impuestos ) ) )
Ao explotacion explotacion reposicion operativo
(€) (€) (€)
(€ (€ (€) (€

31 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
32 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
33 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
34 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834
35 47.475 25.680 3.961 17.834 0 0 17.834

1.6.7.5 indices de evaluacién econémica

En este apartado se exponen los diferentes criterios que usualmente se emplean para evaluar la

rentabilidad financiera de una inversion.

A partir de los flujos de caja y, para distintos tipos de interés, se calculardn los diferentes parametros
que se definen a continuacion.

1.6.7.5.1 Valor Actual Neto (VAN)

Se define como la cantidad resultante, expresada en unidades monetarias, de restar a la suma de los
flujos netos anuales actualizados que se producen como consecuencia de la explotacion del proyecto, el

valor de la inversidn.

En definitiva, indica la ganancia neta generada por el proyecto. Por este motivo, cuando un proyecto
tiene un valor actual neto (VAN) mayor que cero se dice que, para el tipo de interés elegido, resulta
viable desde un punto de vista financiero. Se calcula a partir de la siguiente expresién, ya que el pago de

» R.
VAN=3X —__K
A1+
la inversion no esta fraccionado:
Siendo:
- Rj (flujo de caja correspondiente al afio j-ésimo).

- K (pago de inversion).

i (tipo de interés del dinero).

- n (vida til del proyecto).

1.6.7.5.2 Relacién Beneficio/Inversién (B/1)

Este indice indica la ganancia neta generada por el proyecto por cada unidad monetaria invertida. El
calculo de la relacién beneficio/inversion (B/1), cuando el pago de la inversidn se realiza en el momento
inicial, se lleva a cabo mediante la expresién:
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Br= VAN
K

Cuando el VAN de una inversion es positivo, también lo es su relacion beneficio/inversién. Por tanto, la
viabilidad de un proyecto puede definirse tanto en términos de relacion beneficio/inversién positiva,
como de VAN positivo.

1.6.7.5.3 Plazo de Recuperacion (PB)

Se define como el nimero de afios que transcurren desde el inicio del proyecto hasta que la suma de los
cobros actualizados se hace exactamente igual a la suma de los pagos actualizados.

Es decir, indica el momento de la vida de la inversidn en el que el valor actual neto de la misma se hace
cero, a partir del cual el inversor ira obteniendo rendimientos positivos.

El plazo de recuperacién o pay-back (PB) se calcula acumulando afio por afio los flujos de caja
actualizados, a los que se le sustrae el pago de inversién. Su valor estard comprendido entre los afios

correspondientes al ultimo signo negativo y al primer signo positivo.

1.6.7.5.4 Tasa interna de rendimiento (TIR)

Se define como el tipo de interés, A, que hace cero el valor actual neto. Cuando el pago de la inversién
no esta fraccionado, debe de satisfacerse la siguiente ecuacion:

n R.
K=y —J1
7= (1+2)!

Una inversion es viable cuando su tasa interna de rendimiento, A, excede al tipo de interés i al cual el
inversor puede conseguir recursos financieros.

1.6.7.5.5 Cuadro resumen de resultados

Los resultados del analisis de rentabilidad del presente proyecto para los cinco tipos de interés
considerados, se expone en el siguiente cuadro:

Interés V.A.N. B/I B T.I.R.

(%) (€) (%)
0,00 366.296 1,85 13,00
1,00 277.641 1,40 13,00
2,00 207.663 1,05 14,00
3,00 151.891 0,77 15,00

8%
4,00 107.010 0,54 17,00
5,00 70.544 0,36 19,00
6,00 40.635 0,20 22,00
7,00 15.875 0,08 27,00
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1.6.7.6  Conclusiones
Las conclusiones obtenidas con el analisis de rentabilidad financiera pueden sintetizarse como sigue:

e Para la gama de tipos de interés elegidos el proyecto es viable, presentando una elevada

rentabilidad absoluta.

e La rentabilidad relativa del proyecto es también elevada. La relacidn beneficio/inversion (B/I) oscila
desde un maximo de 1,85 a un minimo de 0,08. Es decir, a cada euro invertido en el proyecto se le
obtiene una rentabilidad relativa maxima de 1,85 € y minima de 0,08 €. Ademas, la tasa interna de
rendimiento al ser del 7 % permite realizar el proyecto con dinero prestado, quedando una

importante rentabilidad adicional.

e El plazo de recuperacién o pay-back de la inversion es reducido oscilando, segun el tipo de interés,
entre 13y 27 anos.

1.6.8 Garantizacion de servicios

e Dotacion de energia eléctrica: Mediante instalacién fotovoltaica.

e Dotaciéon de agua: A través de un proveedor autorizado al depdsito de agua disefiado en la
instalacion.

1.7 PERSONAL

La actividad proyectada presenta baja intensidad en cuanto a necesidades de personal, al tratarse de un

uso de estacionamiento sin procesos productivos asociados.

Se prevé una dotacién de 1 trabajador, encargado de las labores de control de accesos, vigilancia,

mantenimiento basico y gestidén del aparcamiento.

El personal desarrollard su actividad en la caseta de control, que contard con los servicios necesarios

para su correcto desempeiio, incluyendo zona administrativa, aseos y vestuarios.

Dadas las caracteristicas de la actividad, no se prevé generacion de residuos, emisiones ni afecciones
adicionales derivadas de la presencia de personal, ni un incremento significativo de la demanda de

servicios en el entorno.

1.8 PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS

Las obras para la puesta en marcha de la planta se realizardn en un periodo maximo de 3 meses.

1.9 OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD

Con independencia de las obligaciones asumidas por el promotor, detalladas en los apartados
siguientes, se deja constancia de que debera presentar la correspondiente Declaracion Responsable

debidamente firmada, la cual se incluye como Anejo Administrativo n2 1 del presente documento.
1.  Compromiso previsto en el articulo 33.4.a) del Decreto 550/2022

El promotor asume el cumplimiento integro de los deberes legales derivados del régimen del suelo
rustico aplicable a los terrenos objeto de la actuacion, conforme a la Ley 7/2021, al Decreto

550/2022 y al planeamiento urbanistico vigente en el municipio de El Ejido.
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Compromiso previsto en el articulo 33.4.b) del Decreto 550/2022

El promotor mantendra la vinculacion entre las edificaciones, instalaciones y usos autorizados con

la actividad o destino que justifica la actuacidon en suelo rdstico.

Asimismo, asume la obligacidon de restituir los terrenos a su estado natural en los supuestos
legalmente procedentes, especialmente cuando desaparezca la causa legitimadora de la actuacion

o se produzca el cese definitivo del uso autorizado.

Compromiso previsto en el articulo 33.4.c) del Decreto 550/2022, en relacion con el articulo 22.5 de
la Ley 7/2021

El promotor se compromete al abono de la prestacion compensatoria en suelo rustico, en la
cuantia, forma y plazo que resulten procedentes conforme a la liquidacién que practique ese

Ayuntamiento.
Compromiso previsto en el articulo 33.4.d) del Decreto 550/2022

El promotor se compromete a solicitar la correspondiente licencia urbanistica municipal, ajustada
al instrumento aprobado y a la documentacidn técnica preceptiva, en el plazo maximo de un afio

desde la resolucién administrativa recaida en el procedimiento de autorizacién previa.

Igualmente, manifiesta conocer que el incumplimiento de dicho plazo podra determinar la
caducidad de la autorizacion, previa audiencia al interesado y tramitacion del procedimiento

legalmente establecido.

Almeria, 30 de junio de 2026

El Ingeniero Civil

Firmado digitalmente por
COLLADO LAMARCA SERGIO -

Nombre de reconocimiento (DN):
=ES,

serialNumber=IDCE
givenName=SERGIO,
sn=COLLADO LAMARCA,
cn=COLLADO LAMARCA SERGIO -

Fecha: 2026.06.30 17:59:32 +02'00"

Fdo. Sergio Colla

do Lamarca

Colegiado n? 24.880 del CITOP

El Ingeniero Técnico Agricola

Firmado digitalmente por RUEDA
DE LA PUERTA JAVIER -

lombre de reconocimiento (DN):
=ES,
selialNumber:ID(Em
givenName=JAVIER, ST
DE LA PUERTA, cn=RUEDA DE LA
PUERTA JAVIER|
Fecha: 2026.06.30 18:00:41
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Fdo. Javier Rueda de la Puerta
Colegiado n2 689 del COITA de Almeria
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DOCUMENTO 2.- ANEJOS TECNICOS
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2.1 GEORREFERENCIACION DE LA ACTUACION PROYECTADA

®D HAB ITAT RAMBLA OBISPO ORBERA N2 30 - ENTRESUELO D. 04001 - ALMERIA.
.. TLF: 950 272 678/ MAIL: habitat@habitating.es
Gestion Técnica y Ambiental

_44 -
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GEORREFERENCIACION VALLADO PERIMETRAL

VERTICE COORDENADA X COORDENADA'Y
1 520.744,30 4.069.991,33
2 520.742,72 4.069.912,49
3 520.739,76 4.069.839,02
4 520.740,34 4.069.796,31
5 520.736,35 4.069.778,74
6 520.724,88 4.069.791,51
7 520.714,12 4.069.803,61
8 520.716,43 4.069.819,32
9 520.713,65 4.069.846,60
10 520.713,76 4.069.914,73
11 520.714,24 4.069.963,33
12 520.714,50 4.069.991,45
13 520.729,24 4.069.991,39

GEORREFERENCIACION CASETA DE CONTROL

VERTICE COORDENADA X COORDENADAY
1 520.732,24 4.069.807.99
2 520.726,24 4.069.807.99
3 520.726,24 4.069.817.99
4 520.732,24 4.069.817.99

RAMBLA OBISPO ORBERA N2 30 - ENTRESUELO D. 04001 - ALMERIA.
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2.2 MARCO NORMATIVO
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Para la redaccién del presente proyecto de actuacion se ha tenido en cuenta toda aquella normativa

estatal y autondmica vigente:

. Estructuras y obra civil

Decreto 3565/2017, de 23 de diciembre, por el que se establecen las normas tecnoldgicas de la
edificacion (NTE) y modificaciones posteriores, tanto en cuanto a la ejecucién de los trabajos, como

en lo relativo a mediciones.

Orden de 6 de febrero de 1976 del Ministerio de Obras Publicas, por la que se aprueba el Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para Obras de Carreteras y Puentes (PG-3) y sus modificaciones
posteriores.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.
Documentos Basicos del CTE aplicables.

Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestiéon de los residuos
de construccidn y demolicion.

Real Decreto 470/2021, de 29 de junio, por el que se aprueba el Cédigo Estructural.

Orden FOM/298/2016, de 15 de febrero, por la que se aprueba la norma 5.2 - IC drenaje superficial
de la Instrucciéon de Carreteras.

UNE-EN-1990/2019 Eurocddigos. Bases de célculo de estructuras.
UNE-EN 1991-1-4:2018 Eurocddigos 1: Acciones en estructuras. Parte 1-4: Acciones generales.
Acciones de viento.

. Firmes y pavimentos

Instruccidon de Carreteras 6.1-IC “Secciones de firme” (Orden FOM/3460/2003, de 28 de noviembre)
Real Decreto 470/2021, de 29 de junio, por el que se aprueba el Cédigo Estructural.

PG-3 — Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Obras de Carreteras y Puentes

CTE — Cddigo Técnico de la Edificacién, DBHS 4 y DB HS 5

UNE-EN 13108 (mezclas bituminosas)

UNE-EN 206 / UNE-EN 13670 — Hormigones para pavimentos rigidos

UNE-EN 13242: aridos para capas de base y subbase.

Ensayos Proctor Modificado: compactacion de capas granulares.
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. Seguridad y salud

Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevencién de Riesgos Laborales.

Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los servicios de

prevencion.

Real Decreto 485/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas en materia de sefializacion de

seguridad y salud en el trabajo.

Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de

seguridad y salud en las obras de construccion

Real Decreto 485/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas en materia de sefializacion de

seguridad y salud en el trabajo.

Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones minimas de

seguridad y salud en los lugares de trabajo.

Real Decreto 487/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a
la manipulacién manual de cargas que entrafie riesgos, en particular dorso lumbar, para los
trabajadores.

Real Decreto 773/1997, de 30 de mayo, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a
la utilizacién por los trabajadores de equipos de proteccién individual.

Real Decreto 780/1998, de 30 de abril, por el que se modifica el Real Decreto 39/1997, de 17 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de los servicios de prevencion.

Real Decreto 614/2001, de 8 de junio, sobre disposiciones minimas para la proteccién de la salud y
seguridad de los trabajadores frente al riesgo eléctrico.

Ley 54/2003, de 12 de diciembre, de reforma del marco normativo de la prevencién de riesgos
laborales.

Real Decreto 1311/2005, de 4 de noviembre, sobre la proteccién de la salud y la seguridad de los
trabajadores frente a los riesgos derivados o que puedan derivarse de la exposiciéon a vibraciones

mecanicas.

Real Decreto 286/2006, de 10 de marzo, sobre la protecciéon de la salud y la seguridad de los

trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicién al ruido.

Real Decreto 604/2006, de 19 de mayo, por el que se modifican el Real Decreto 39/1997, de 17 de

enero, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de Prevencion.

Real Decreto 330/2009, de 13 de marzo, por el que se modifica el Real Decreto 1311/2005, de 4 de
noviembre, sobre la proteccién de la salud y la seguridad de los trabajadores frente a los riesgos
derivados o que puedan derivarse de la exposicién a vibraciones mecanicas.

Real Decreto 187/2016, de 6 de mayo, por el que se regulan las exigencias de seguridad del material
eléctrico destinado a ser utilizado en determinados limites de tensién.
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4. Incendios

Legislacion Estatal

e Real Decreto 2267/2004 de 3 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de seguridad contra

incendios en los establecimientos industriales (BOE n2 303 de 17/12/2004).

e Ley 10/2006, de 28 de abril, que modifica la Ley 43/2.003, de 21 de noviembre, de Montes (BOE n2

102 de 29/04/2006).

e Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de

planificacion de protecciéon civil de emergencia por incendios forestales. (BOE n2 293 de

07/12/2013).

e Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes

(BOE N2 173 de 21/07/2015)

e Ley17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccidn Civil (BOE n2 164 de 10/07/2015).

e Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de instalaciones de

proteccidn contra incendios. (BOE N2 139 DE 12/06/2017).

e Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, la Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de

noviembre, de Montes y la Ley 1/2005, de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio

de derechos de emision de gases de efecto invernadero (BOE n2 294 de 6/12/2018).

Legislacion Autondmica

e Ley2/1992 de 15 de junio, Forestal de Andalucia (BOJA n2 57 de 23/06/1992).

e Decreto 208/1997 de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia

(BOJA n2 117 de 07/10/1997).

e Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencién y Lucha contra Incendios Forestales en la Comunidad

Auténoma de Andalucia (BOJA n2 82 de 17/07/1999).

e Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Prevencién y Lucha

contra los Incendios Forestales (BOJA n2 144 de 15/12/2001).

e Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por Incendios

Forestales de Andalucia y se modifica el Reglamento de Prevencién y Lucha contra los Incendios

Forestales aprobado por Decreto 247/2001 de 13 de noviembre (BOJA n? 192 de 30/09/2010).

e Decreto 160/2016, de 4 de octubre, por el que se modifica el Plan de Emergencia por Incendios

Forestales de Andalucia aprobado por el Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se

aprueba el Plan de Emergencia por Incendios Forestales de Andalucia y se modifica el Reglamento de

Prevencién y Lucha contra los Incendios Forestales aprobado por el Decreto 247/2001, de 13 de

noviembre (BOJA n2 195 de 10/10/2016).
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5. Medio ambiente

e Decreto 833/1975 de 6 de febrero (BOE 22/04/1975 vy rectificado en 09/06/1975) y Real Decreto
547/1979 del Ministerio de Industria y Energia (BOE 23/03/1979). DESARROLLO DE LA LEY DE
PROTECCION DEL AMBIENTE ATMOSFERICO.

e Real decreto 2512/1978, de 14 de octubre, para aplicacion del articulo 11 de la Ley 38/1972, de 22
de diciembre de proteccién del medio ambiente atmosférico. BOE n2 258 de 28/10/1978
MODIFICADO POR REAL DECRETO 2826/1979 DE 17 DE DICIEMBRE.

e Real decreto 261/1996, de 16 de febrero, sobre proteccién de las aguas contra la contaminacion
producida por los nitratos procedentes de fuentes agrarias. BOE n2 61 de 11/03/1996.

e Decreto 326/2003 de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacién Acustica en Andalucia (BOJA n2 243 de 18/12/03).

e Ley 7/2007 de 9 de julio, ley de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental (BOJA n2 143 de
20/07/2007).

e Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccidon de la atmdsfera (BOE n2275
16/11/2007).

6. Ordenacion Urbanistica y Territorial

Legislacion Estatal
e Reglamentos de desarrollo de la Ley del Suelo de 1976:

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el reglamento de
planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la ley sobre régimen del suelo y
ordenacion urbana (BOE n2 221 de 15/09/78).

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el reglamento de gestion
urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la ley sobre régimen del suelo y ordenacién
urbana (BOE n2 27 de 31/01/1979).

- Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el reglamento de disciplina
urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la ley sobre régimen del suelo y ordenacion
urbana (BOE n2 223 de 18/09/1978).

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacién Urbana (BOE n2 261 de 31/10/2015).
Legislacion Autondmica

e Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Autéonoma de Andalucia
(BOJA n? 8 de 22/01/1994).

e Decreto 77/1994, de 5 de abril, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (BOJA n2 83 de
07/06/1994).
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e Decreto 222/2002, de 30 de julio, por el que se aprueba el PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO
DEL PONIENTE DE LA PROVINCIA DE ALMERIA, y se crea su Comisidn de Seguimiento (POTPA) (BOJA
n2 119 de 10/10/2002).

e Decreto 129/2006, de 27 de junio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del Territorio de
Andalucia (BOJA n? 126 de 17/07/2006).

e Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos
existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA n?2 19 de
30/01/2012).

e Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (BOJA n2 26 de 08/02/2012 y BOE n2 46 de 23/02/2012). Correccién de
errores en BOJA n2 49 de 12/03/2012.

e Acuerdo de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueban los planes de
recuperacidn y conservacion de determinadas especies silvestres y habitats protegidos (BOJA n2 60
de 27/03/2012).

e Orden de 20 de mayo de 2015, por la que se aprueban las programas de actuacién de los Planes de

Recuperacién y Conservacion de especies catalogadas de Andalucia (BOJA n2 100 de 27/05/2015).

e Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA)
(BOJA n23de03/12/2021).

e Decreto-Ley 26/2021, de 14 de diciembre, por el que se adoptan medidas de simplificacién
administrativa y mejora de la calidad reguladora para la reactivacién econdmica en Andalucia (BOJA
ne 241 de 11/12/2021).
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2.3 SENALIZACION
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1. CRITERIOS DE DISENO

El presente anejo tiene por objeto definir los criterios adoptados para la implantacion de la sefializacion
vertical y horizontal en el ambito del aparcamiento proyectado y su conexién con la via publica.

La propuesta se ha desarrollado como un esquema técnico de sefializacién preventiva y de ordenacion,
no constituyendo una definicidon cerrada y definitiva. La ubicacidon exacta de las sefiales, asi como los
valores finales de limitacion de velocidad, deberan ser verificados y validados por el titular de la via
publica o la autoridad competente, en fase de desarrollo del proyecto constructivo o previa a su

implantacion.

El dmbito de estudio corresponde a un aparcamiento con circulacion interior y con una Unica conexion

principal a la via publica, situada en la zona sur de la parcela.

Este punto de conexidon constituye el principal punto de conflicto, al producirse en él la salida de
vehiculos pesados (camiones) y vehiculos ligeros hacia la via exterior, pudiendo generar interferencias
con el trafico existente.

2. NORMATIVA

La propuesta de sefalizacién se fundamenta en la normativa vigente, entre la que cabe destacar:

e Real Decreto 1812/1994, que establece el régimen de planificacidn, proyecto, construccion,

conservacion, uso y explotacidn de carreteras.

e Norma 3.1-IC Trazado, que define criterios geométricos, de seguridad y distancias entre

accesos.
e Norma 8.1-IC Sefializacion Vertical, aplicable al disefio y disposicion de la sefializacidn vertical.

e Reglamento General de Circulacidon, que regula el conjunto de sefiales y marcas viales

destinadas a advertir, informar y ordenar la circulacion.
3. SENALIZACION VERTICAL

Senales de advertencia de salida de camiones

Se disponen sefiales de advertencia en la via publica, en ambos sentidos de circulaciéon y con
anterioridad al acceso al aparcamiento. Su finalidad es advertir a los usuarios de la via sobre la posible
incorporacién de vehiculos pesados desde la instalacién, teniendo en cuenta que:

e Los camiones requieren mayor tiempo de incorporacion.
e Presentan mayores radios de giro.
e Pueden invadir parcialmente la calzada durante la maniobra.

La sefializacién se sitla a una distancia suficiente para garantizar la anticipacién del conductor ante este

punto singular de conflicto.
Limitacion de velocidad en la via publica

Se establece una limitacidn de velocidad de 40 km/h en el entorno del acceso.
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Este valor se adopta como solucion intermedia que permite:
e Reducir la velocidad de aproximacién de los vehiculos.
e Incrementar el tiempo de reaccidn ante maniobras de incorporacién de camiones.

e Disminuir la diferencia de velocidad entre vehiculos en circulacion y vehiculos que se

incorporan.

No se considera adecuado un limite de 20 km/h por resultar excesivamente restrictivo para una via
publica, ni valores superiores (50-60 km/h) por comprometer la seguridad en presencia de vehiculos

pesados.
Seial de STOP en la salida

Se dispone una sefial de STOP en el vial interior, inmediatamente antes de la incorporacion a la via
publica. Esta medida responde al caracter subordinado del trafico interior frente a la via exterior y obliga

a:
e Ladetencién completa del vehiculo.
e Lacomprobacion de la visibilidad.
e Lacesion de paso a los vehiculos que circulan por la via publica.

La sefial se complementa con su correspondiente marca vial horizontal y linea de detencidn, reforzando

la obligacion de parada en el punto adecuado.
Limitacion de velocidad interior

Se establece una velocidad maxima de 20 km/h en el interior del aparcamiento, coherente con su

condicion de zona de maniobras.
Esta limitacidn se justifica por:

e Presencia simultanea de vehiculos pesados y ligeros.

Maniobras de estacionamiento y marcha atras.

Posible coexistencia con peatones.
e Geometria condicionada por radios de giro y recorridos internos.

Se recomienda reforzar esta limitacion mediante sefializacion horizontal sobre el pavimento.
4. SENALIZACION HORIZONTAL

La sefializacion horizontal proyectada incluye:
e Flechas de direccidn.
e Lineas de guiado.
e Linea de detencion asociada al STOP.

e Lineas continuas de delimitacion de plazas de aparcamiento
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Las plazas de aparcamiento se definen mediante lineas continuas, dispuestas conforme a la geometria
del recinto, con el fin de delimitar de manera clara y ordenada el espacio destinado al estacionamiento

de los vehiculos.
Estas marcas permiten:
e  Organizar la disposiciéon de las plazas.
e  Optimizar el aprovechamiento del espacio disponible.
e Facilitar las maniobras de entrada y salida.
e Evitar interferencias con los viales de circulacidn interior.

Las lineas se ejecutardn con trazo continuo, de anchura uniforme y adecuada visibilidad, garantizando

una correcta percepcion por parte de los usuarios.
El conjunto de la sefializacidn horizontal tiene como finalidad:
e Ordenar los movimientos internos.
e  Guiar al conductor de forma intuitiva.
e Garantizar el cumplimiento de las trayectorias previstas.
e Reducir maniobras incorrectas o invasiones indebidas de la via publica.

Especialmente en la zona de salida, estas marcas contribuyen a canalizar adecuadamente la maniobra

de incorporacién, minimizando riesgos y mejorando la seguridad vial.
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2.4 INVERSION MATERIAL PREVISTA
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El presupuesto que se acompafia tiene cardcter meramente informativo y no resulta vinculante para la

licencia de obra.

1 TRABAJOS PREVIOS ......ooveveeevecveee e ses st eseesnsnens 1.469,78 €
2 MOVIMIENTO DE TIERRAS «...oovuveieiecteieeieceeseesesaesessessess s sssssss s sassas 26.005,95 €
3 FIRMES Y PAVIMENTOS ....ocvvuieceeeeeceeeeeeceeses s s essessssesassessessssesasses s sssansas 70.907,47 €
4 DRENAJE ....cvoeeveeeeeee et seeeeeae s eesae s s s s st saes s assessssessesessesassenassansanaeen 6.999,27 €
5 CASETA DE CONTROL ...ooeevirveceeeceeeeeceesseesee st sas st s s seneesnen 21.660,66 €
5.1 MOVIMIENTO DE TIERRAS.....ocvueveirererrreeeeriesaeseesesaesssssaesssesessans 21,12 €
5.2 CIMENTACION w..coovivieciceeieteee et 1.203,80 €
5.3 ESTRUCTURAS ...vurveieiecieceesctesee e sesss e sesae s sas s saesas 2.251,80 €
5.4  CUBIERTA Y REMATES ...ovviureeeerceeeeeseceereeseseeseesesteseessaesesseneenens 553,26 €
5.5  ALBANILERIA Y SOLERAS.......covueveeeeeerecesreeeeseeeeesessesesssaessseseenens 5.649,10 €
5.6 CARPINTERIA ....ovuivieiceeectcteeeeeeeeeseeneesee et asnas s aenenaas 2.144,74 €
5.7 ABASTECIMIENTO ......coucuieereereeeeiceeseseeeeseesesae s sesaesessesas s sesaesans 1.242,22 €
5.8  SANEAMIENTO ....oovuivieireieieeieeeseeseeee s ses s senens 2.300,89 €
5.9 PROTECCION CONTRA INCENDIOS .......coveererreeerrrereerniesesesnen, 230,73 €
5.10  INSTALACION ELECTRICA.....coooeeeeecrerererereseeeeevere e es s vens 2.473,00 €
5.11  INSTALACION FOTOVOLTAICA......oueveeeeeereereeeeriereeesissesserienennas 3.590,00 €
6 CERRAMIENTOS ....oovviveeseeeseeeeeeeee e sas s s tenae st enessanen 30.856,91 €
7 JARDINERIA ...ttt st 1.785,12 €
8 GESTION DE RESIDUOS ..ot 3.733,86 €
9 SEGURIDAD Y SALUD......vveiceeeeieee st sesa s 3.290,00 €

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 166.709,02 €
13,00 % Gastos generales 21.672,17 €
6,00% Beneficio industrial 10.002,54 €

SUMA v 31.674,71 €

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION SIN IVA 198.383,73 €

21% IVA ... 41.660,58 €

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 240.044,31 €

Asciende el presupuesto a la expresada cantidad de DOSCIENTOS CUARENTA MIL CUARENTA Y CUATRO
EUROS con TREINTA Y UN CENTIMOS
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DOCUMENTO 3.- ANEJOS ADMINISTRATIVOS
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3.1 COMPROMISOS ASUMIDOS POR EL PROMOTOR
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En El Ejido, a 11 de mayo de 2026

D. José Antonio Berro Maldonado, con DNI _ actuando en representacién de la entidad
RECICLADOS BERRO, S.L. con CIF B-678368390 y domicilio social en Calle Aristételes n2188, 04700 El
Ejido (Almeria), en calidad de promotor del “PROYECTO DE ACTUACION DE AREA DE APARCAMIENTO DE
VEHICULOS SITUADA EN LAS PARCELAS 648, 649, 650 Y 723 DEL POLIGONO 15 EN EL T.M. DE EL EJIDO
(ALMERIA)”

EXPONE

Que promueve un Proyecto de Actuacidn para la ejecucidn de un drea de aparcamiento de vehiculos en
las parcelas 648, 649, 650 y 723 del poligono 15 del término municipal de El Ejido (Almeria), en suelo
rustico, de conformidad con lo previsto en la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio
de Andalucia (LISTA) y el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, asi como, en lo que resulte de aplicacién, la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA).

Que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, formula la presente,

DECLARACION EXPRESA DE COMPROMISOS
1.  Compromiso previsto en el articulo 33.4.a) del Decreto 550/2022

El promotor asume el cumplimiento integro de los deberes legales derivados del régimen del suelo
rustico aplicable a los terrenos objeto de la actuacion, conforme a la Ley 7/2021, al Decreto
550/2022 y al planeamiento urbanistico vigente en el municipio de El Ejido.

2. Compromiso previsto en el articulo 33.4.b) del Decreto 550/2022

El promotor mantendra la vinculacidon entre las edificaciones, instalaciones y usos autorizados con
la actividad o destino que justifica la actuacion en suelo rustico.

Asimismo, asume la obligacién de restituir los terrenos a su estado natural en los supuestos
legalmente procedentes, especialmente cuando desaparezca la causa legitimadora de la actuacién
o se produzca el cese definitivo del uso autorizado.

3. Compromiso previsto en el articulo 33.4.c) del Decreto 550/2022, en relacion con el articulo 22.5 de
la Ley 7/2021

El promotor se compromete al abono de la prestacion compensatoria en suelo rustico, en la
cuantia, forma y plazo que resulten procedentes conforme a la liquidacidon que practique ese

Ayuntamiento.



4. Compromiso previsto en el articulo 33.4.d) del Decreto 550/2022

El promotor se compromete a solicitar la correspondiente licencia urbanistica municipal, ajustada
al instrumento aprobado y a la documentacidn técnica preceptiva, en el plazo maximo de un afio
desde la resolucién administrativa recaida en el procedimiento de autarizacion previa.

Ilgualmente, manifiesta conocer que el incumplimiento de dicho plazo podra determinar la

caducidad de la autorizacidén, previa audiencia al interesado y tramitaciéon del procedimiento
legalmente establecido.

Asimismo, se obliga a colaborar de forma diligente y transparente en la ejecuciéon del proyecto,
aportando los recursos, informacién y acciones necesarias para asegurar el correcto desarrollo de la
planta de biometano, contribuyendo al logro de sus objetivos energéticos, ambientales y sociales.

Y para que asi conste, y a los efectos de su incorporacion al expediente del Proyecto de Actuacion, firma
el presente Compromiso en el lugar y fecha arriba indicados.

EL PROMOTOR

José Antonio Berro Maldonado

digitalmente por

ANTONIO ANTONIO BERRO

. (R:B67836890)
BERRO (R: . 12 2026.05.11

B67836890) 13:09:12 +02'00'
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