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MEMORIA
| MEMORIA DE INFORMACION Y DE DIAGNOSTICO

1.1 ANTECEDENTES

Se redacta la presente propuesta de innovaciéon al PGOU de El Ejido, de caracter no estructural, por encargo de
JESUS GERMAN GARCIA ALFEREZ, vecino de El Ejido, con domicilio en Avenida Nicolas Salmerén, n® 36, 22
Planta, El Ejido. En su condicion de administrador solidario de la sociedad MURGI SERVICIOS LOGISTICOS S.L,
como propietaria de una parcela, situada en suelo urbano, en el ambito del Sistema General de Transportes

denominado Centro Integral de Mercancias (CIM)

Los antecedentes de planeamiento son:

El ambito fue clasificado por el PGOU de 2002 como suelo urbano, con la denominacion de Sistemas
Generales de Transportes.

Adaptacion a la LOUA del El PGOU El Ejido aprobado definitivamente el 21 de mayo de 2008, BOJA N°122
de 25 de junio de 2009 y la posterior REVISION PGOU de El Ejido aprobado definitivamente en fecha de
enero de 2009, BOJA N°175 de 7 de septiembre de 2009.

La Modificacion N2 No estructural del Documento de Revision y Adaptacion a la LOUA del PGOU de el Ejido
incluyé la ordenacién pormenorizada del Centro Integral de Mercancias (CIM), que fue aprobada
definitivamente el 2 de noviembre de 2010.

La Modificacion puntual n® 2. de la Normativa del Documento de Revision y Adaptacion a la LOUA del Plan
General de Ordenacién Urbana del Municipio de El Ejido, de fecha 04/02/2013, BOP 01/04/2013.
Reestructurd la ordenacion pormenorizada del Centro Integral de Mercancias (CIM), haciendo compatible el
uso industrial y comercial en algunas parcelas, hasta completar la superficie del 20% del techo edificable

total.

1.2 PROMOTOR Y REDACTOR

Promotor MURGI SERVICIOS LOGISTICOS S L

CIF B-04241279

Domicilio Avda. Nicolas Salmeron 36, 22 Planta 04700 El Ejido-Almeria
Administrador Jesls German Garcia Alférez

Domicilio

DNI -

Redactor - Arquitecto José Manuel Garcia Lirola

Domicilio Profesional Avda. Nicolas Salmeron, N° 36, 3% PI. 04700 El Ejido-Almeria
Colegiacion Colegiado N° 61 Del Colegio Oficial De Arquitectos De Almeria.
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1.3 SITUACION Y AMBITO DE ACTUACION

La parcela objeto de la presente modificacién esta incluida en el d&mbito de Sistemas Generales de Transportes,
denominado Centro Integral de Mercancias (CIM), situado en el sur de El Ejido, junto a la Autovia A-7.

La parcela es denominada S-2 del CIM, situada en Calle Gutenberg.

DATOS REGISTRALES: Registro de la propiedad de El Ejido Numero 2, tomo 2.451, libro 1362, folio 119, finca
89.706. Superficie segun el titulo de propiedad:1.537,83 m?

REFERENCIA CATASTRAL: 8285153WF1688N0001RE
Superficie de parcela segun catastro: 1.548,00 m?

Imagen aérea

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

@ soseno DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
B Vacienion e i Referencia catastral: 8285153WF1688N0001RE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.548 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
CL GUTEMBERG [E] Suelo
04700 EL EJIDO [ALMERIA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Aiio construccion:

verde

(8w Hidrografia
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1.4 MARCO NORMATIVO

Legislacion urbanistica y de ordenacion territorial

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA)

Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia. (RG LISTA)

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana. (TRLSRU)

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia

Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacidn para el acceso y la utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

Ley 2/2026, de 12 de marzo, para la Gestion Ambiental de Andalucia (LEGAM)

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental (LEA)

Ley 16/211, de 23 de diciembre, de salud Publica de Andalucia (LSPA)

Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del Impacto
en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras

Ley 8 /2018, de 8 de Octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo
modelo energético en Andalucia.

Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia

Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA)

Plan de Ordenacion del Territorio del Poniente de la provincia de Almeria (POTPA)

Ordenacion urbanistica vigente

Plan General de Ordenacion Urbana de El Ejido (PGOU)
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1.5 DETERMINACIONES DEL PGOU ACTUALES

La parcela se sitia en un ambito clasificado por el PGOU como Sistema General de Transportes.

La ordenacion pormenorizada del Centro Integral de Mercancias (CIM)se aprobd Definitivamente el 2
de noviembre de 2010 en la Modificacion N° 2 No estructural del Documento de Revision y Adaptacion a la LOUA del
PGOU de el Ejido.

I l|
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1.6 CONDICIONES GENERALES Y PARTICULARES

Los parametros urbanisticos de la parcela S-2 son los siguientes:

Superficie de parcela: 1.537,83 m?
Ocupacién maxima permitida; 500 m?
Edificabilidad maxima permitida: 500 m?2
N° de plantas: 15 m/ 2plantas

Uso pormenorizado: servicios al transporte

Uso basico: control de accesos e informacion

Uso compatible: ninguno

1.7 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD Y DERECHOS

La Empresa MURGI SERVICIOS LOGISTICOS S.L. es propietariade laparcela S-2 del centro Integral de
mercancias, con la siguiente descripcién:

URBANA. - parcela S-2: Parcela de terreno que forma parte del Sistema General de Transporte del PGOU de El Ejido,
en el paraje conocido con el nombre de la Loma de los Hornillos termino de El Ejido. De superficie mil quinientos
treinta y siete metros con ochenta y tres decimetros cuadrados (1.537,83 m?), linda: Norte, calle Sur; Sur, Parcelas
ZV.02 y RCV; Este, confluencia de linderos Norte y Sur; Oeste, Rotonda 2 y Acceso 2.

A 36 estudio ARQUITECTO: JOSE MANUEL GARCIA LIROLA
' F\)Q AV. NICOLAS SALMERON 36, 32, EL EJIDO. TLF: 950 483602 estudio@arq36.com / www.arg36.es
[



1.8 ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL Y PROBLEMAS DETECTADOS

El sistema de funcionamiento previsto inicialmente para el Centro Integral de Mercancias (CIM) contemplaba un
recinto cerrado dedicado exclusivamente a servicios de transporte y a sus actividades complementarias.

La empresa CIM era propietaria de las parcelas y de los viales, siendo toda una propiedad privada. Por este motivo,
se dot6 al complejo de una parcela destinada al control de acceso a todo el conjunto, que incluia aparcamientos y
calles de acceso a las distintas parcelas, naves y oficinas y demas usos. En la distribucion de parcelas y usos se
establecio, por tanto, una parcela especifica para el control de accesos e informacién, la denominada S-2.

Sin embargo, el esquema funcional previsto ha sufrido una modificacién sustancial debida principalmente a las
siguientes circunstancias:

e laempresa creada para la promocion, construccién y explotacion
del centro, denominada “CENTRO INTEGRAL DE MERCANCIAS S.A” fue declarada en concurso de
acreedores mediante Auto del Juzgado de lo Mercantil n® 1 de Almeria de fecha de 29 de octubre de 2013.

o Por Auto de 17 de septiembre de 2014, del mismo juzgado, se abri6 fase de liquidacion del concurso y se
acordd la disolucién de la mercantil “CENTRO INTEGRAL DE MERCANCIAS S.A". La administracion
concursal formulé un plan de “liquidacién de bienes y derechos” que fue aprobado por el mismo juzgado el
dia 28 de enero de 2015.

o Debido a las circunstancias econdmicas que atraves¢ el CIM, los viales fueron entregados al Ayuntamiento
para su gestion por lo que dejaron de ser privados y por tanto quedando sin sentido el uso inicialmente
asignado a la parcela S-2.

¢ Una vez en funcionamiento el complejo, se observd la necesidad de incorporar usos complementarios de
caracter mas general y comercial a los servicios de transporte, por lo que se llevé a cabo la Modificacion
puntual del PGOU de 2013, compatibilizando el uso de una parte de las parcelas con los usos regulados en
la ordenanza Actividades Econdmicas 2 (AE2) del PGOU.

Estas modificaciones enel sistemade funcionamiento previsto en el proyecto inicial han provocado una
desconexion de los usos previstos de algunas parcelas. En concreto, la parcela S-2, cuyo uso previsto es el de control
de acceso e informacion, ha quedado sin funcién ni posibilidad de uso coherente con el nuevo modelo del centro.
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1.9 OBJETO Y DESCRIPCION DE LA INNOVACION

Con el fin de dotar de funcionalidad a la parcela S-2, situada en la zona principal de acceso al Centro Integral de
Mercancias (CIM), actualmente infrautilizada y sin posibilidad efectiva de desarrollo conforme a la ordenacién vigente,
se promueve la presente innovacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

La finalidad de la modificacién es incorporar, para la parcela S-2, la compatibilidad de los usos regulados en la
Ordenanza AE-2 (Actividades Econdmicas) del PGOU, ampliando las posibilidades de implantacion de actividades y
adecuando la funcionalidad de este espacio a las necesidades actuales del ambito, sin alterar el modelo territorial ni la
estructura general del planeamiento.

Como consecuencia de la innovacién, el régimen de usos de la parcela queda definido del siguiente modo:

e Uso pormenorizado: Servicios al transporte.
e Uso basico: Control de accesos e informacion.
o  Usos compatibles: Los regulados por la Ordenanza AE-2 del PGOU de El Ejido.

La parcela se sitla en un enclave especiaimente visible del municipio, al encontrarse junto a la principal entrada
desde la autovia hacia el nucleo urbano y constituir uno de los espacios de mayor visibilidad del Centro Integral de
Mercancias. En consecuencia, la ordenacion propuesta prevé la implantacion de un edificio de caracter singular,
cuyas condiciones estéticas y de calidad arquitecténica garanticen una adecuada integracién urbana y paisajistica,
contribuyendo a mejorar la imagen del acceso al municipio y reforzando la identidad del &mbito empresarial.

La actuacion contempla igualmente la creacién de una amplia zona ajardinada en el frente de la parcela orientado
hacia la autovia, configurando una pantalla vegetal que contribuya a mejorar la integracién paisajistica del conjunto,
atenue el impacto visual de la urbanizacion y genere espacios de sombra. En esta zona se dispondra asimismo una
bolsa de aparcamientos de uso publico destinada a mejorar la accesibilidad y el nivel de servicio del ambito.

La ordenacion proyectada concibe la parcela como un espacio abierto, sin necesidad de vallado perimetral,
favoreciendo su integracion con el espacio urbano circundante. Esta solucién resulta especialmente adecuada al
existir en la zona no ocupada por la edificacion diversas infraestructuras de servicios urbanos —arquetas, camaras de
registro y armarios de instalaciones— cuya accesibilidad debe mantenerse de forma permanente para garantizar su
explotacion, conservacion y mantenimiento.

La libre accesibilidad a estas infraestructuras constituye, ademas, un elemento de interés general, al facilitar las
labores de inspeccion, reparacion y ampliacién de las redes de servicios, mejorar la eficiencia en la gestion de las
infraestructuras municipales y reducir los tiempos de intervencién ante incidencias, contribuyendo con ello a un
funcionamiento mas seguro y eficaz de los servicios publicos.

Asimismo, la innovacién contempla la cesién al Ayuntamiento de una parcela no edificable destinada aparcamientos
publicos y espacios ajardinados, reforzando la dotacion de servicios del ambito y generando un beneficio directo para
la colectividad. Esta circunstancia, unida a la regeneracién de un espacio actualmente degradado y a la mejora de la
imagen urbana del acceso al municipio, pone de manifiesto el interés publico de la actuacién y la conveniencia de la
modificacion propuesta.
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1.10 SUPERFICIE Y GEORREFERENCIACION

Las coordenadas georreferenciadas de la parcela completa quedan reflejadas en el siguiente cuadro:

SUPERFICIE : 1.537,83 m2
1- 517977.0198, 4068096.3886
2- 517983.2403, 4068086.5343
3-517978.8989, 4068083.7576
4-517972.2146, 4068079.7834
5-517964.9989, 4068075.639
6- 517958.3243, 4068072.0125
7-517949.5011, 4068067.6322
8- 517938.806, 4068062.9348
9- 517926.266, 4068057.975
10-517911.8518, 4068063.6973
11-517910.0639, 4068071.1987

!' ARQ 36esfudio

12- 517911.8496, 4068076.6184
13- 517916.4341, 4068082.9884
14-517919.1566, 4068085.3481
15- 517923.3524, 4068087.7674
16- 517927.4984, 4068089.0954
17-517933.6019, 4068089.6611
18-517939.4843, 4068089.6426
19- 517943.4995, 4068089.6503
20- 517949.6955, 4068089.9308
21-517955.3044, 4068090.6122
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Il MEMORIA DE PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA

En aplicacion de lo previsto en el art. 62.1.a.2° de la LISTA y en el art. 85.1.a.2° del RG-LISTA, los instrumentos de
ordenacion urbanistica deben incorporar una memoria de participacion e informacién publica, que contendra las
medidas y actuaciones realizadas para el fomento de la participacion ciudadana, el resultado de estas y de la
informacién publica.

La memoria de participacion e informacién publica define la estrategia de participacion publica que debe acompafiar
todo instrumento de ordenacion. Asi, la poblacion interesada tiene la oportunidad de expresar la apreciacion que
tienen sobre lo que se va a realizar en el medio urbano, discutiendo las transformaciones que tendran lugar en él 'y de
esta manera contribuir a la enunciacién de los objetivos para mejorarlo o conservarlo.

Los procesos participativos se disefiaran y analizaran teniendo en consideracién los principios de igualdad de género,
de igualdad de oportunidades, proteccion de la familia y de la tercera edad, y de accesibilidad universal al objeto de
integrar en los instrumentos de ordenacion los fines que se establecen en el articulo 3.2 de la LISTA.

2.1 PARTICIPACION Y EL ACCESO A LA INFORMACION

En virtud del art. 78 de la LISTA, una vez aprobado inicialmente el instrumento, el Ayuntamiento lo sometera a
informacion publica por plazo no inferior a veinte dias. La difusion se hara mediante la publicacion de anuncio del
mismo en el tablon del Ayuntamiento, publicacion en el BOP y demas publicaciones que marque la legislacién.

Durante la informacion publica se solicitaran los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos e informe
de la Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo conforme a lo dispuesto en el art.
75.2.b de la LISTA. Los informes deberan ser emitidos en el plazo establecido en su normativa reguladora o, en su
defecto, en el plazo méaximo de tres meses, transcurrido el cual se entenderan emitidos con caracter favorable y podra
continuarse con la tramitacién del procedimiento, salvo que afecte al dominio o al servicio publicos.

El instrumento urbanistico contiene en su documentacién un Resumen Ejecutivo, que explica de forma concisa y clara
para cualquier tipo de entidad o persona que lo consulte, el objeto del mismo, sus determinaciones y ordenacién
detallada. El objetivo del Resumen ejecutivo es hacer asequible la informacion relevante del instrumento.

2.2 RESULTADO DE LOS PROCESOS PARTICIPATIVOS

El propédsito final de participacion publica es obtener una valoracién global, resultado de la participacion de los
agentes implicados y los ciudadanos. Acabado el periodo de participacion publica, se elaborara una nueva versién del
documento que tendra la consideracion de propuesta final. Las sugerencias, consultas, alegaciones, peticiones o
consideraciones que se efecttien al documento deberan incluirse en la version final.

2.3 INCIDENCIA DE LOS PROCESOS PARTICIPATIVOS EN LA PROPUESTA FINAL DE ORDENACION
El instrumento debera valorar las exposiciones realizadas durante el proceso participativo y realizar un diagndstico de

las tendencias e intereses de la ciudadania con respecto a la actuacion planteada. De este analisis resultaran las
modificaciones y ajustes que hubieran de ser necesarios para cumplir con los fines de la ordenacion urbanistica
dispuestas en el art. 3 de la LISTA. Ademas de las modificaciones y ajustes, deberan incluirse en la version final del
instrumento de ordenacidn las valoraciones realizadas.
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II MEMORIA DE ORDENACION

3.1 JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA

La presente innovacion tiene por objeto dar respuesta a una situacion de infrautilizacion prolongada de la parcela S-2,
ubicada en un ambito estratégico del conjunto, concretamente en su zona principal de acceso. En la actualidad, dicha
parcela, carece de un uso efectivo acorde con su localizacién y potencial urbano, encontrandose en estado de
abandono, degradando el entorno y sin posibilidad real de desarrollo conforme a la ordenacion vigente, lo que genera
una discontinuidad funcional y una degradacion del entorno inmediato.

La modificacion propuesta, consistente en incorporar la compatibilidad de usos regulados en la Ordenanza AE-2 del
PGOU resulta coherente con las caracteristicas fisicas y funcionales de la parcela, permitiendo su incorporacion
efectiva a la dinamica del conjunto del CIM, sin alterar el modelo territorial establecido por el planeamiento vigente.

La actuacion se alinea con las estrategias de la Agenda 2030 y el principio de Ocupacion Sostenible del Suelo. Al
tratarse de una intervencién en un vacio urbano estratégico, la propuesta cumple con el mandato legal de anteponer
la mejora de la ciudad consolidada a la expansion innecesaria del tejido urbano, garantizando la viabilidad social y
econdmica de la actuacion mediante el cumplimiento de los deberes urbanisticos que la nueva ordenacion genere.

Asimismo, la innovacion propuesta contribuye a la mejora de la imagen urbana del acceso al conjunto, potenciando su
integracion paisajistica y funcional, y favoreciendo la implantacion de actividades compatibles que puedan generar
dinamizacion economica, mejora el nivel de servicios para los usuarios del CIM y alrededores. Ademas de generar un
impacto positivo en el entorno. Todo ello redunda en el interés general, al propiciar la regeneracién de un espacio
actualmente degradado y facilitar su incorporacion activa a la estructura urbana.

La propuesta ademas incorpora una importante mejora dotacional para el municipio, al preverse la cesiéon de
aproximadamente dos tercios de la superficie de la parcela al Ayuntamiento, destinados a la creacion de una bolsa de
aparcamientos publicos y una zona ajardinada de uso publico. Esta actuacion permitira incrementar la dotacion de
espacios libres y de estacionamiento al servicio de los usuarios del ambito y de su entorno, mejorando la
funcionalidad, accesibilidad y calidad urbana del acceso principal al conjunto.

Por todo lo expuesto, la modificaciéon propuesta responde a una necesidad objetiva, de interés publico, justificada
desde el punto de vista urbanistico, al no alterar el modelo territorial ni los equilibrios generales del planeamiento, y
resultar adecuada, proporcionada y coherente con la ordenacion estructural y pormenorizada del PGOU vigente.
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3.2 ANALISIS DE ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Alternativa 1. Mantenimiento de la ordenacién vigente

Esta alternativa consiste en mantener la situacidon actual de la parcela S-2, sin introducir modificaciones en la
ordenacion vigente. En este escenario, la parcela continuaria sin un uso efectivo compatible con su localizacién y
caracteristicas, permaneciendo infrautilizada y en estado de abandono.

Como consecuencia, se mantendrian las deficiencias funcionales y paisajisticas existentes, desaprovechandose un
ambito estratégico situado en el acceso principal al Centro Integral de Mercancias, sin generar mejoras en la calidad
urbana ni nuevas dotaciones para el municipio.

Alternativa 2. Compatibilidad de uso con ordenanza AE2 (actividades econémicas) y futura construccion de edificio
singular

Esta opcion permitiria la implantacion de usos comerciales y de servicios terciarios conforme a la Ordenanza AE-2
(Actividades Econdmicas de Grado 2) del Plan General. Si bien propicia la dinamizacion econdmica y permite un
disefio arquitectonico de calidad mediante un Edificio Singular. Esta alternativa se limita a la esfera privada, sin
aportar mejoras directas en la red de dotaciones publicas del CIM.

Alternativa 3. Compatibilidad de uso con ordenanza AE2 (actividades econémicas) y futura construccion de edificio
singular, con cesion de la parte de la parcela no edificable al Ayuntamiento.

Esta alternativa permite la regeneracion de un espacio actualmente degradado, favoreciendo su integracion en la
estructura funcional del Centro Integral de Mercancias y mejorando de manera significativa la estética y la imagen
urbana del conjunto. La implantacién de un edificio de caracter representativo y cuidado disefio arquitectonico resulta
especialmente adecuada dada la alta visibilidad de la parcela desde la autovia, contribuyendo a reforzar la identidad
del ambito y proyectar una imagen de calidad y modernidad asociada a la actividad logistica y empresarial.

Asimismo, la propuesta incorpora una relevante mejora para el interés general, al prever la cesion de
aproximadamente dos tercios de la superficie de la parcela al Ayuntamiento para su destino a aparcamientos publicos
y zona verde. Esta actuacion incrementard las dotaciones publicas del ambito, mejoraré la accesibilidad y la
disponibilidad de estacionamiento y generara un nuevo espacio libre que contribuird a la calidad ambiental y
paisajistica del acceso al conjunto.

Desde el punto de vista urbanistico, esta alternativa optimiza el uso del suelo urbanizado, mejora la percepcion
paisajistica del acceso al conjunto y genera efectos positivos en términos de dinamizacién econémica y ordenacion
coherente del entorno, sin alterar el modelo territorial ni los parametros estructurales del planeamiento vigente.

Conclusion

Del analisis comparado de las alternativas consideradas se concluye que la alternativa 3 constituye la opcion mas
adecuada desde los puntos de vista urbanistico, funcional, paisajistico y de interés publico. Ademas de posibilitar la
puesta en valor de la parcela S-2 mediante la implantacién de usos compatibles con su localizacién estratégica,
incorpora una importante cesion de suelo destinada a aparcamientos y espacios libres de uso publico, generando
beneficios directos para el municipio y para los usuarios del ambito.

Frente a ello, la alternativa de mantenimiento de la ordenacién vigente perpetia la situacion de abandono e
infrautilizacion de la parcela y no permite resolver las deficiencias existentes ni aprovechar el potencial urbano del
emplazamiento.
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3.3 ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION

La presente innovacion tiene por objeto modificar la ordenacion pormenorizada aplicable a la parcela S-2 mediante la
incorporacion de la compatibilidad de los usos previstos en la Ordenanza AE-2 (Actividades Economicas) del PGOU
de El Ejido, ampliando las posibilidades de implantacion de actividades compatibles con la localizacién estratégica de
la parcela y favoreciendo su efectiva puesta en uso.

La presente innovacion no altera los parametros urbanisticos relativos a volumen, edificabilidad ni ocupacion.

Ademas, la propuesta contempla la cesion al Ayuntamiento de 1037,83m2, destinados a la ejecucion de una bolsa de
aparcamientos publicos y una zona ajardinada de uso publico, incrementando asi las dotaciones al servicio del &mbito
y reforzando el interés general de la actuacién.

Dada la posicion de la parcela en el borde del Centro Integral de Mercancias (CIM) y su extensa fachada hacia la
autovia, la ordenacion incorpora criterios de integracion paisajistica mediante la creacién de una franja arbolada que
actue como pantalla vegetal, mejorando la percepcion visual del acceso al nucleo urbano de El Ejido desde la autovia
y contribuyendo a la calidad ambiental e imagen urbana del conjunto.

La innovacién no modifica la ordenacion estructural del PGOU ni afecta a la clasificacion del suelo, a los sistemas
generales ni al equilibrio de las dotaciones publicas del ambito, limitandose a introducir una modificacién puntual de la
ordenacion pormenorizada que mejora la funcionalidad, la calidad urbana y la integracion paisajistica de este espacio
estratégico.
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TOTAL CESIONES 1.037,83m*
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3.4 JUSTIFICACION DE RESERVAS Y DOTACIONES. RG LISTA ART. 82

La modificacién no incrementa el aprovechamiento lucrativo, ya que el contenido de la presente innovacién no afecta
a este parametro urbanistico.

En consecuencia no es preciso establecer medidas compensatorias.

3.5 JUSTIFICACION DE LA AI?ECUACI()N DE LA ORDENACION PLANTEADA A LOS PRINCIPIOS
GENERALES DE ORDENACION LISTA. COMPATIBILIDAD CON EL MODELO URBANISTICO

Respecto a lo establecido en el articulo 4 de la LISTA:

a) Viabilidad social.

La modificacion propuesta responde al interés general, al permitir la puesta en uso de una parcela actualmente sin
funcionalidad efectiva, situada en un enclave estratégico del municipio. La compatibilidad de usos introducida facilita
su integracion en la dindmica urbana y econémica del ambito, favoreciendo su ocupacion y evitando situaciones de
abandono o degradacion, con efectos positivos sobre la calidad urbana y social del entorno.

b) Viabilidad ambiental

La innovacion no altera la clasificacion ni la calificacion basica del suelo ni introduce nuevos usos con incidencia
ambiental significativa, manteniéndose las determinaciones del planeamiento vigente. Asimismo, se incorporan
medidas de mejora paisajistica, como la creacion de una franja arbolada colindante con la autovia, que contribuye a la
reduccion del impacto visual y acustico, reforzando la integracion ambiental del ambito.

¢) Ocupacion sostenible del suelo

La actuacién se desarrolla sobre suelo ya ordenado y urbanizado, sin consumo adicional de suelo ni expansion del
ambito urbano, lo que resulta coherente con los principios de contencion del crecimiento y aprovechamiento del suelo
previamente transformado.

d) Utilizacion racional de los recursos naturales

La innovacion no implica incremento de edificabilidad ni modificacién de los pardmetros urbanisticos vigentes,
manteniéndose las condiciones de volumen y ocupacion existentes. De este modo, se garantiza un uso eficiente del
suelo ya transformado, sin afeccién a recursos naturales ni al sistema territorial.

e) Resiliencia

La intervencion se localiza en un dmbito consolidado, dotado de infraestructuras y servicios urbanos, 1o que refuerza
su capacidad de adaptacion y respuesta ante posibles riesgos o situaciones de emergencia. La ordenacién propuesta
mejora la accesibilidad y el mantenimiento de las infraestructuras existentes, contribuyendo a la resiliencia urbana del
conjunto.

f) Viabilidad econémica

La modificacién resulta econémicamente viable, al no requerir nuevas inversiones estructurales ni la ejecucién de
infraestructuras adicionales. La compatibilidad de usos favorece la activacién econoémica de la parcela y su integracion
en un area estratégica vinculada al Centro Integral de Mercancias, coherente con el modelo de desarrollo del
municipio.

36ESfUdi0 ARQUITECTO: JOSE MANUEL GARCIA LIROLA
' / \RQ AV. NICOLAS SALMERON 36, 32, EL EJIDO. TLF: 950 483602 estudio@arq36.com / www.arg36.es
[



g) Gobernanza en la toma de decisiones

Cualquier decisidn sera consensuada y aprobada en las administraciones correspondientes.

Respecto a lo establecido en el articulo 86 de la LISTA:

La presente innovacion cumple con las exigencias establecidas en el referido articulo, por cuanto:

Las parcelas del ambito mantienen la calificacién actual, con la misma disposiciéon y disponibilidad de
Servicios.

La innovacion no supone la implantacién de nuevos usos.

La innovacién propuesta no afecta a dotaciones publicas de espacios libres ni zonas verdes.

La innovacién propuesta se circunscribe a suelo desarrollado, y no supone incremento de techo edificable ni
de poblacion, por lo que no resulta necesario incremento de dotaciones.

Compatibilidad de la innovacion con el modelo urbanistico y territorial:

La compatibilidad de la ordenacion propuesta con el modelo territorial debe considerarse por referencia a la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para sostenibilidad del territorio de Andalucia. (LISTA) y por referencia al propio
planeamiento general vigente para el municipio de El Ejido.

La innovacién afecta a suelo clasificado por el planeamiento vigente como suelo urbano proveniente del desarrollo del
centro integral de mercancias (CIM). Respecto del planeamiento vigente, tampoco supone alteracion de su modelo
territorial, por cuanto se circunscribe a la parcela S-2 teniendo por objeto la compatibilidad de uso sin afectar los
parametros globales del sector.
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3.6 ESTUDIO COMPARATIVO DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS EXISTENTES Y PROPUESTA

Los parametros urbanisticos de la parcela S-2 actuales:

e  Superficie de parcela: 1.537,83 m2

e  Ocupacién maxima permitida: 500 m?

o  Edificabilidad maxima permitida: 500 m?

o N°de plantas: 15 m/ 2plantas

o  Uso pormenorizado: servicios al transporte

e Uso bésico: control de accesos e informacion

o  Uso compatible: ninguno

Los parametros urbanisticos de las parcelas propuestos:

PARCELA 8-2

Superficie de parcela S-2: 500,00 m?
Ocupacién maxima permitida S-2; 500 m?
Edificabilidad maxima permitida: 500 m?2

N° de plantas: 15 m / 2plantas

Uso pormenorizado: servicios al transporte
Uso bésico: control de accesos e informacion
Uso compatible: los regulados en la ordenanza AE2 del
PGOU.

PARCELA DE CESION AL AYUNTAMIENTO
Superficie parcela de cesion 1.037,83 m2

No edificable

Destinada a zona verde, aparcamientos e infraestructuras.
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3.7 AFECCIONES TERRITORIALES

Segun determina el articulo 62 LISTA, la Memoria de Ordenacion contendra, cuando proceda, la valoracién de la
incidencia de sus determinaciones en la ordenacion territorial.

El marco referencia fundamental para valorar la incidencia territorial de la Innovacién de planeamiento general que se
propone es el Plan de Ordenacién del Territorio del poniente de la provincia de Almeria (POTPA), aprobado por el
Decreto 222/2002, de 30 de julio.

A los efectos de la disposicion adicional segunda de la Ley de Ordenacién del Territorio de Andalucia, la presente
innovacion se considera que no tiene incidencia negativa sobre el territorio, ya que no incide sobre el sistema de
ciudades o sobre el sistema de comunicaciones y transportes, equipamientos, infraestructuras o servicios
supramunicipales o sobre los recursos naturales basicos, ni modifica el sistema de asentamientos o el suelo
urbanizable existente.

PATRIMONIO HISTORICO

En las inmediaciones de la parcela se localizan bienes inscritos en el Catalogo municipal de bienes protegidos, carta
arqueoldgica.

Segun el PGOU de El Ejido en la zona se encuentra en el yacimiento Camino de las Chozas. Con el cédigo 1031.
Parte de la parcela S-2, se encuentra protegida por ser zona de Interés Cultural (B.I.C.) de actividad arqueolégica.

Clasificacion cultural: Prehistoria reciente, Bronce antiguo. Es un asentamiento catalogado como: parcialmente
destruido por agentes naturales y agentes humanos (obras publicas).

En el afio 2018 se solicité a la consejeria de cultura informe para obras de vallado de la parcela, realizandose un
estudio arqueolégico con resultados negativos, que como conclusion determino que las obras de vallado de la parcela
no afectaran a ningin elemento del patrimonio arqueoldgico, proponiendo ademas la revisién de la delimitacion del
yacimiento arqueolégico Camino de las Chozas, para su modificacién en la carta arqueolégica del PGOU de El Ejido.

En la documentacién aneja se incluye el informe de la Consejeria de Cultura de fecha 10/08/1018 y referencia
DPPH/2017_IA_74B

CARRETERAS

Parte de la parcela objeto de la presente innovacién se encuentra incluida en la zona de afeccion de la red de
carreteras del Estado, correspondiente a la autovia A-7, situandose en las proximidades del enlace n° 409, en su
margen norte, a la altura del P.K. 409 + 300m.

La zona de la parcela en la que el PGOU prevé la implantacién de la edificacién se localiza a una distancia superior a
50 metros de la arista exterior de la calzada de la autovia, coincidiendo el limite sur de la parcela con la linea de
vallado existente.

De acuerdo con el informe emitido por la Demarcacién de Carreteras del Estado, de fecha 20 de enero de 2018 (REF.
AVIAL/17/103), se establecen las condiciones y limitaciones derivadas de la afeccion a la citada infraestructura. No
obstante, dado que posteriormente se ha realizado un proyecto de modificacién del enlace 409, los limites referidos
pueden haberse modificado.

En consecuencia, serd necesaria la tramitacion de la correspondiente autorizacidén a la Direccién General de
carreteras del Estado, conforme a lo dispuesto en la normativa sectorial de aplicacién.
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3.8 DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

Parcela S-2
(SG-Transporte CIM)

® © @@ ©® @

Finca registral

Referencia catastral

Descripcion URBANA: parcela situada en el término municipal de El Ejido, barriada de Santo
Domingo; Sistema General de Transportes denominado Centro Integral de Mercancias
(CIM); uso control de accesos e informacion y como uso compatible actividades
econémicas, con una superficie de quinientos (500,00 m?).

Linderos norte: Calle Leonardo da Vinci

sur: Parcela Cesion
este: Parcela Cesion
oeste: Calle Juan de la Cierva

Normas de edificacion

Ordenanza Actividades Econoémicas AE2

Superficie: 500,00 m2

Techo maximo edificable: 500,00 m2

N° maximo de plantas: 2 plantas / 15 m

Ocupacion maxima permitida: 100%

Uso pormenorizado: servicios al transporte

Uso basico: control de accesos e informacidn

Uso compatible: los regulados en la ordenanza AE2 del PGOU.

Coordenadas
georreferenciadas

10- 517911.8518, 4068063.6973
11-517910.0639, 4068071.1987
12- 517911.8496, 4068076.6184
13- 517916.4341, 4068082.9884
14- 517919.1566, 4068085.3481
15- 517923.3524, 4068087.7674
16- 517927.4984, 4068089.0954
17-517933.6019, 4068089.6611
18- 517939.4843, 4068089.6426
19-517943.4995, 4068089.6503
20- 517949.6955, 4068089.9308
21-517955.3044, 4068090.6122
22- 517948.8081, 4068086.2421
23- 517926.3903, 4068072.1885
24- 517913.7945, 4068064.7415
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Parcela CESION
(SG-Transporte CIM)

Finca registral

Referencia catastral

Descripcion URBANA: parcela situada en el término municipal de El Ejido, barriada de Santo
Domingo; Sistema General de Transportes denominado Centro Integral de Mercancias
(CIM); uso de espacio libre, aparcamiento e infraestructuras, con una superficie de mil
freinta y siete metros con ochenta y tres decimetros (1.037,83 m?).

Linderos Norte: Parcela S-2 y Calle Leonardo da Vinci

Sur: Vial de servicio Autovia A-7
Este: Vial de servicio Autovia A-7
Oeste: Parcela S-2 y Calle Juan de la Cierva

Normas de edificacion

Parcela no edificable
Superficie 1.037,83 m2
e Zona verde: 249,33 m2
o Infraestructuras: 72,65 m2
e Circulacion y aparcamiento 717,69 m2

Coordenadas
georreferenciadas

1- 517977.0198, 4068096.3886
2- 517983.2403, 4068086.5343
3-517978.8989, 4068083.7576
4-517972.2146, 4068079.7834
5-517964.9989, 4068075.639
6- 517958.3243, 4068072.0125
7-517949.5011, 4068067 .6322
8-517938.806, 4068062.9348
9- 517926.266, 4068057.975
10- 517911.8518, 4068063.6973
21-517955.3044, 4068090.6122
22-517948.8081, 4068086.2421
23-517926.3903, 4068072.1885

24-517913.7945, 4068064.7415
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3.9 FICHAS INDIVIDUALIZADAS DE LAS PARCELAS RESULTANTES
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COORDENADAS GEORREFERENCIADAS

10- 517911.8518, 4068063.6973
11-517910.0639, 4068071.1987

12- 517911.8496, 4068076.6184
13- 517916.4341, 4068082.9884
14- 517919.1566, 4068085.3481
15- 517923.3524, 4068087.7674

17-517933.6019, 4068089.6611
18- 517939.4843, 4068089.6426
19- 517943.4995, 4068089.6503
20- 517949.6955, 4068089.9308
21-517955.3044, 4068090.6122
22- 517948.8081, 4068086.2421
23-517926.3903, 4068072.1885

16- 517927.4984, 4068089.0954 24- 517913.7945, 4068064.7415

LINDEROS
norte: Calle Leonardo da Vinci

sur: Parcela Cesion
este:  Parcela Cesion

oeste: Calle Juan de la Cierva

DESCRIPCION

URBANA: parcela situada en el término municipal de El Ejido, barriada de Santo Domingo;
Sistema General de Transportes denominado Centro Integral de Mercancias (CIM); uso control de
accesos e informacion 2y como uso compatible actividades econémicas AE2, con una superficie de

quinientos (500,00 m")
TITULARIDAD: MURGI SERVICIOS LOGISTICOS S.L

NORMAS DE EDIFICACION
Ordenanza AE2

Superficie: 500,00 m2

Techo méaximo edificable: 500,00 m2

N°® maximo de plantas: 2 plantas / 15 m
Ocupacion maxima permitida: 100%

Uso pormenorizado: servicios al transporte
Uso bésico: control de accesos e informacion

Uso compatible: los regulados en la ordenanza AE2 del PGOU.

FICHA DE PARCELA
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SITUACION: PARCELA S-2 DEL CENTRO INTEGRAL DE MERCANCIAS, EL EJIDO

AVENIDA NICOLAS SALMERON 36, 3°, ELEJIDO | 950483602 | 651902560 | estudio@arg36.com | www.arq36.es

PROMOTOR: MURGISERVICIOS LOGISTICOS S.L
ARQUITECTO: JOSE MANUEL GARCIA LIROLA
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COORDENADAS GEORREFERENCIADAS

1- 517977.0198, 4068096.3886 8- 517938.806, 4068062.9348
2- 517983.2403, 4068086.5343 0- 517926.266, 4068057.975
3-517978.8989, 4068083.7576 10- 517911.8518, 4068063.6973
4- 517972.2146, 4068079.7834 21- 517955.3044, 4068090.6122
5- 517964.9989, 4068075.639 22- 517948.8081, 4068086.2421
6- 517958.3243, 4068072.0125 23- 517926.3903, 4068072.1885
7-517949.5011, 4068067.6322 24-517913.7945, 4068064.7415
LINDEROS

Norte: Parcela S-2 y Calle Leonardo da Vinci
Sur; Vial de servicio Autovia A-7
Este: Vial de servicio Autovia A-7

Oeste: Parcela S-2 y Calle Juan de la Cierva

DESCRIPCION

URBANA: parcela de cesion situada en el término municipal de El Ejido, barriada de Santo
Domingo; Sistema General de Transportes denominado Centro Integral de Mercancias (CIM); uso de
espacio libre, aparcamiento e infraestructuras, con una superficie de mil treinta y siete metros con

ochenta y tres decimetros (1.037,83 m2)-

TITULARIDAD: Ayuntamiento de EI Ejido

NORMAS DE EDIFICACION
Superficie 1.037,83 m2

Parcela no edificable

e Zona verde: 249,33 m2
e Infraestructuras: 72,65 m2
o Circulacion y aparcamiento 717,69 m2

FICHA DE PARCELA
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IV MEMORIA ECONOMICA

El decreto 550/2022 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021 (LISTA). En su
articulo 85.3, establece que los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada de las actuaciones de
transformacién urbanistica incluiran:

o Memoria sostenibilidad econémica y
o Memoria de viabilidad economica.

Se requiere por un lado, la elaboracién de una memoria que asegure la viabilidad econdmica, en términos de
rentabilidad, para los propietarios incluidos en el ambito de las actuaciones. A este fin se contemplan los valores
economicos derivados de la propuesta urbanistica, con su diferente tipologia de usos, estimando los valores de
repercusion e inversién y elaborando un analisis que justifique la capacidad de la actuacion para generar ingresos
suficientes para financiar los costes y, en consecuencia, atraer el interés de los agentes econémicos.

Por otro lado, la normativa requiere que se realice un informe o memoria de sostenibilidad econémica a incorporar a
los planes de ordenacidn y gestion correspondientes, en el que debera analizarse el impacto que producira en las
Haciendas Publicas el mantenimiento, conservacidn e implantacién de la infraestructuras derivadas de la ejecucion de
las actuaciones urbanizadoras de las infraestructuras derivadas de la ejecucion de las actuaciones urbanizadoras
previstas en aquellos planes que contemplen cesiones dotacionales a las administraciones Publicas. Asimismo el
informe de hacer referencia a la suficiencia y adecuacién de suelo destinado a usos productivos generadores de
empleo y actividad econdmica.

Para alcanzar este objetivo identificaremos y cuantificaremos:

o los gastos en los que incurrira el ayuntamiento desde la puesta en marcha hasta la consolidacion de la
urbanizacion que se incorpora.

o |os ingresos previsibles por parte de le ayuntamiento a causa del desarrollo del sector.
La repercusion que tendra en las arcas municipales el desarrollo del Plan se realizara determinando:

o Coste de la inversion a realizar por el Ayuntamiento, previo a la puesta en marcha de la urbanizacion, para
conseguir la transformacion de los terrenos (infraestructuras de caracter general, etc...)

e Coste de mantenimiento de espacios libres, viarios publicos, y otros suelos de cesion de las nuevas
infraestructuras.

¢ Incremento del Patrimonio Municipal por la cesion de los suelos calificados como Red Publica General o Local
en la ordenacidn, asi como de las parcelas urbanizadas capaces de acoger el aprovechamiento de cesion.

¢ Ingresos por impuestos municipales, distinguiendo los puntuales que se realizan una sola vez (licencia de
obras, actividades, primera ocupacién, apertura) de los permanentes o de cobro periddico (IBI, IAE) Sera
necesario, al igual que con los gastos, realizar una estimacion temporal para el cobro de estos ingresos.

4.1 MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La innovacién planteada afecta a una parcela incluida en una unidad urbanizada en su totalidad, no se plantea la
repercusion de nuevos costes de mantenimiento o prestacion de nuevos servicios, por lo que no es preciso realizar el
documento de sostenibilidad econdmica

4.2 MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

La parcela afectada por la modificacion no requiere la realizacién de obras de urbanizacion, ni de infraestructuras, se
trata de un suelo desarrollado totalmente, no hay inversién como consecuencia de la inversién propuesta, por lo que
no se considera preciso el documento de viabilidad econémica.
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NORMATIVA URBANISTICA

B.1 ORDENANZAS DE EDIFICACION

PROGRAMACION Y GESTION

Gestion de la Cesion y Formalizacion Registral

La ejecucion de la presente innovacion conlleva el deber de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de la parcela
no edificable. Se dispondra de un plazo de seis meses para su presentacion en el Registro de la Propiedad y efectiva

inscripcién a favor del Ayuntamiento desde su aprobacién definitiva.

Ejecucion de Obras Complementarias de Urbanizacion
En el momento de solicitar la licencia urbanistica para la construccion del edificio singular, el Proyecto Técnico de la
edificacion incluira las obras de acondicionamiento integral de la parcela, pavimentacion de las areas destinadas a

aparcamientos en superficie y la plantacidn de vegetacion y arbolado de sombras en los bordes.

NORMAS URBANISTICAS, DIRECTRICES Y RECOMENDACIONES
Debido al caracter singular de la ubicacién de la parcela como borde del nicleo urbano y junto a las vias principales

de acceso se ha complementado la ordenanza de aplicacién con algunas especificaciones y normas estéticas.

CONDICIONES DE ORDENACION
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Las tipologias permitidas seran las de edificacion libre y singular, integrando espacios libres de parcela
destinados a jardines, circulaciones 0 aparcamientos en superficie.

CONDICIONES DE PARCELACION

Superficie de parcela minima 500 m?

Diadmetro minimo inscrito 12m

Longitud minima de fachada 12m
VOLUMEN EDIFICABLE

En este caso el techo edificable en m2 de la parcela S-2 es de 500 m2
Altura maxima 15m

Plantas 2 plantas
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CONDICIONES DE POSICION

La edificacidn situara libremente en la zona edificable sefialada en el PGOU, sin guardar retranqueos en
fachada de 5 m a la alineacién oficial. La parcela de cesion, no edificable, se utilizara:

. Zona verde
. Aparcamiento publico
. Infraestructuras de saneamiento

En el borde Sur colindante con la via de servicio se creara una franja de jardin arbolado.

CONDICIONES DE USO

El uso pormenorizado es el de servicios al transporte. Se admiten como compatibles los regulados en la
ordenanza AE2 del PGOU

CONDICIONES ESTETICAS
Tipologia edificatoria

La edificacion debera responder a una tipologia comercial singular, acorde con la posicion estratégica de la
parcela como elemento representativo del acceso al Centro Integral de Mercancias.

No se admitiran edificaciones con tipologia o tratamiento arquitecténico propios de naves industriales o
almacenes convencionales.

Tratamiento de las fachadas

Todas las fachadas del edificio tendran la consideracion de fachadas principales, debiendo proyectarse con
idéntico nivel de composicidn, calidad arquitecténica y acabado, con independencia de su orientacion o
visibilidad.

Se evitardn medianeras vistas, paramentos sin tratamiento arquitectonico o soluciones provisionales.
Materiales de fachada

Las fachadas deberan ejecutarse con materiales de elevada calidad, durabilidad y adecuada integracion
arquitectdnica, acordes con el caracter representativo del edificio.

Se admiten, entre otros, los siguientes materiales:

e Fachadas ventiladas.

e Aplacados de piedra natural o artificial.

e Paneles metalicos tipo composite 0 materiales de prestaciones equivalentes.
o Revestimientos de madera o materiales tecnolégicos con acabado similar.

o Prefabricados arquitectonicos de hormigon.

e Cerramientos acristalados y sistemas de muro cortina.
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e Queda prohibido el empleo de chapas metélicas ligeras vistas, bloques de hormigén vistos, enfoscados sin
tratamiento de acabado o cualquier otro material que, por su calidad o apariencia, resulte impropio del
caracter representativo que debe tener la edificacion.

C CARTOGRAFIA

36ESfUdi0 ARQUITECTO: JOSE MANUEL GARCIA LIROLA
' / \RQ AV. NICOLAS SALMERON 36, 32, EL EJIDO. TLF: 950 483602 estudio@arq36.com / www.arg36.es
[



36 estudio

so'ggbie'mmm | wooggbie@olpnise | 096206 169 | 209€ 87056 | OAIrd 13 o€ ‘9€ NOYAWTYS SYT0DIN YAINIAY
Y0417 VIO¥YD TANNYIN 3SOr :0L03LIN0YY
0dIr3 13 ‘SYIONYOYIN 30 TWHOILNI OYLNID 7130 2-S V1304Vd :NOIOVNLIS TS SOJILSIO0T SOIDINYASIOENA *HOLOWOYUd

IO 30 ¢-S V130dvd V130 0SN 3d dvalialiLydnod 3d NOIOVIIHIdON vdvd T¥YNLNNd NOIOVII4IAON "0dird 13 3d NOOd 13a NOIOVAONNI

2026-

C

-1

AMPUR-4- sl
]
%ha

I
&S

[ [¢]

Al SG-ACCESO CIM/1

PLANO DE SITUACION SEGUN PGOU DE EL EJIDO

E 1:2.000



AutoCAD SHX Text
Calle                           Verdi

AutoCAD SHX Text
Calle                            Arquimides

AutoCAD SHX Text
Calle             Bach

AutoCAD SHX Text
                Calle                          Vivaldi

AutoCAD SHX Text
Calle                                       Aristoteles

AutoCAD SHX Text
Calle                                         Chopin

AutoCAD SHX Text
Calle      Pergola

AutoCAD SHX Text
C/ Arquimides

AutoCAD SHX Text
C/  Chopin

AutoCAD SHX Text
                Calle             Vivaldi

AutoCAD SHX Text
Calle                                 Aristoteles

AutoCAD SHX Text
73.13

AutoCAD SHX Text
73.20

AutoCAD SHX Text
71.08

AutoCAD SHX Text
69.18

AutoCAD SHX Text
70.72

AutoCAD SHX Text
69.38

AutoCAD SHX Text
66.65

AutoCAD SHX Text
65.45

AutoCAD SHX Text
67.90

AutoCAD SHX Text
63.85

AutoCAD SHX Text
58.30

AutoCAD SHX Text
64.20

AutoCAD SHX Text
63.00

AutoCAD SHX Text
59.00

AutoCAD SHX Text
70.20

AutoCAD SHX Text
Calle      Verdi

AutoCAD SHX Text
C/ Vivaldi

AutoCAD SHX Text
Calle                    Mozart

AutoCAD SHX Text
Calle             Bach

AutoCAD SHX Text
Vivaldi

AutoCAD SHX Text
Calle                                      Chopin

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Calle  Verdi

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Calle         Mozart

AutoCAD SHX Text
Calle         Aristoteles

AutoCAD SHX Text
Pergola

AutoCAD SHX Text
Calle        Arquimides

AutoCAD SHX Text
Calle              Chopin

AutoCAD SHX Text
Centro

AutoCAD SHX Text
Integral

AutoCAD SHX Text
Mercancias

AutoCAD SHX Text
C/ Tomas

AutoCAD SHX Text
Alva Edison

AutoCAD SHX Text
Calle   Leonardo   da   Vinci

AutoCAD SHX Text
Calle     Juan       de       la        Cierva

AutoCAD SHX Text
Calle             Bach

AutoCAD SHX Text
                Calle             Vivaldi

AutoCAD SHX Text
Calle                                 Aristoteles


Ayuntamiento de El Ejido

1° VERSION ACTUALIZADA P.G.O.U. DE EL EJIDO 2018

CENTRO INTEGRAL DE MERCANCIAS (CIM)

NOTA: Plano en ol que se asigna compatibilidad de usos industrial - comercial con el uso original asignado por el estudio de detalle original
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CUADRO DE SUPERFICIES

SUPERFICIE PARCELA:
SUPERFICIE ZONA EDIFICABLE:

1537,83m?
500,00m?

= == == = | |NEA EDIFICACION (PGOU)
= = = = LINEA EDIFICACION (MINISTERIO)

LIMITE PARCELA

SUPERFICIE DE JARDIN DE BAJO MANTENIMIENTO

- SUPERFICIE EDIFICABLE

SUPERFICIE DE APARCAMIENTO Y MANIOBRA

SANEAMIENTO

SUPERFICIE RESERVADA PARA INFRAESTRUCTURAS

ORDENACION DE LA PARCELA Y USOS
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CUADRO DE SUPERFICIES

PARCELA INICIAL: 1537,83m?
PARCELA S-2 500,00m?
PARCELA CESION

"""" ESPACIO VERDE 249,33m?
INFRAESTRUCTURAS 72.65m?

CIRCULACION Y APARCAMIENTO  717,69m?
TOTAL CESIONES 1.037,83m?

PARCELA | ORDENANZA | SUPERFICIE | EDIFICAB. | N° PLANTAS MAX
S-2 AE-2 500,00 m2 500,00 m2 (2pl/15m

PLANTA GENERAL ACOTADA'Y SUPERFICIES
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PARCELA INICIAL

PARCELA S-2

® © ® @ ® 9

10- 517911.8518, 4068063.6973
11- 517910.0639, 4068071.1987
12- 517911.8496, 4068076.6184
13- 517916.4341, 4068082.9884
14- 517919.1566, 4068085.3481

15- 517923.3524, 4068087.7674
16- 517927.4984, 4068089.0954

17-517933.6019, 4068089.6611

18- 517939.4843, 4068089.6426
19- 517943.4995, 4068089.6503
20- 517949.6955, 4068089.9308
21-517955.3044, 4068090.6122
22-517948.8081, 4068086.2421
23- 517926.3903, 4068072.1885
24-517913.7945, 4068064.7415

PARCELA CESION

1- 517977.0198, 4068096.3886
2- 517983.2403, 4068086.5343

3- 517978.8989, 4068083.7576
4-517972.2146, 4068079.7834
5- 517964.9989, 4068075.639
6- 517958.3243, 4068072.0125
7-517949.5011, 4068067.6322
8- 517938.806, 4068062.9348
9- 517926.266, 4068057.975
10- 517911.8518, 4068063.6973
11-517910.0639, 4068071.1987

12- 517911.8496, 4068076.6184
13- 517916.4341, 4068082.9884
14- 517919.1566, 4068085.3481

15- 517923.3524, 4068087.7674
16- 517927.4984, 4068089.0954

17-517933.6019, 4068089.6611
18- 517939.4843, 4068089.6426
19- 517943.4995, 4068089.6503
20- 517949.6955, 4068089.9308
21-517955.3044, 4068090.6122

1- 517977.0198, 4068096.3886
2- 517983.2403, 4068086.5343

3- 517978.8989, 4068083.7576
4-517972.2146, 4068079.7834
5- 517964.9989, 4068075.639

6- 517958.3243, 4068072.0125
7-517949.5011, 4068067.6322

8- 517938.806, 4068062.9348
9- 517926.266, 4068057.975

10- 517911.8518, 4068063.6973
21-517955.3044, 4068090.6122
22-517948.8081, 4068086.2421
23- 517926.3903, 4068072.1885
24-517913.7945, 4068064.7415
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D ANEXOS

D.1 IMPACTO EN LA SALUD

De conformidad con lo establecido en la Ley 16/2011, de Salud Publica de Andalucia, y en particular con los principios
de salud en todas las politicas, la presente innovacion urbanistica ha sido analizada desde la perspectiva de sus
posibles efectos sobre la salud de la poblacién, concluyéndose que su impacto es positivo, sin que se identifiquen
afecciones negativas relevantes.

Por el contrario, la actuacién contribuye a mejorar las condiciones ambientales, funcionales y de seguridad del
entorno, conforme a los criterios de proteccidn y promocion de la salud establecidos en la citada ley.

la innovacion presenta los siguientes efectos positivos sobre la salud:

o Mejora del entorno urbano y ambiental, al permitir la puesta en uso de una parcela actualmente abandonada,
evitando situaciones de degradacion, acumulacién de residuos o falta de control, factores que pueden
generar riesgos para la salud publica.

e Reduccion del impacto acustico, mediante la creacion de una zona ajardinada en el borde colindante con la
autovia, que actiia como pantalla acUstica y contribuye a disminuir los niveles de ruido ambiental, en linea
con los objetivos de proteccion frente a la contaminacion acustica.

o Fomento de espacios abiertos y ajardinados, que favorecen la calidad del aire, el confort ambiental y el
bienestar general de la poblacion, aspectos expresamente contemplados en la Ley 16/2011 como
determinantes de la salud.

e Mejora de la seguridad y accesibilidad a las infraestructuras municipales, al garantizar el facil acceso a
arquetas y armarios de registro existentes, lo que permite un mantenimiento adecuado de las redes de
servicios, reduciendo el riesgo de incidencias, averias o situaciones que pudieran afectar a la salud colectiva.

D.2 EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

En cuanto al procedimiento en materia de prevencidn y control ambiental, debe considerarse lo dispuesto en la Ley
712021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) y en la Ley 2/2026, de
12 de marzo, para la Gestion Ambiental de Andalucia (LEGAM).

La presente innovacién no constituye una alteraciéon sustancial de la ordenacién estructural establecida en el
planeamiento vigente, por no constituir una nueva orientacion, regulaciéon o disposicion de determinaciones de
caracter estructural del PGOU. Esta actuacién se califica como una modificacion menor de un instrumento de
ordenacion urbanistica.

En consecuencia, el documento queda sometido al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada,

debiendo formularse para su inicio un Documento Ambiental Estratégico con el contenido minimo establecido en el
articulo 41.1 de la LEGAM.
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D.4 JUSTIFICACION ACCESIBILIDAD

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en la
infraestructura, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados.
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JU“TH DE R"DHLU[] H CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las Infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccioén de errores. BOJA n° 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

7 N

o o

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado
por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA n° 12, de 19 de enero de 2012)
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DOCUMENTACION

‘ INNOVACION DEL PGOU DE EL EJIDO

ACTUACION

‘ MODIFICACION DE COMPATIBILIDAD DE USO DE LA PARCELA S-2 DEL CIM

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

‘ PARCELA SIN CONSTRUIR

DOTACIONES Y NUMERO TOTAL DE ELEMENTOS

DOTACIONES NUMERO

Aforo (nimero de personas) -

Numero de asientos -

Superficie 1.537,83 m2

Accesos -

Ascensores -

Rampas .

Alojamientos -

Nucleos de aseos -

Aseos aislados -

Nucleos de duchas -

Duchas aisladas -

Nucleos de vestuarios -

Vestuarios aislados -

Probadores -

Plazas de aparcamientos 18 aparcamientos, 1 de ellas adaptada

Plantas .

Puestos de personas con discapacidad -
(solo en el supuesto de centros de ensefianza reglada de educacién
especial)

LOCALIZACION

‘ Calle Gutenberg, parcela S-2, Centro Integral de Mercancias

TITULARIDAD

‘ MURGI SERVICIOS LOGISTICOS S.

PERSONA/S PROMOTORA/S

‘ MURGI SERVICIOS LOGISTICOS S.L
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material: Baldosa hidraulica
Color: Gris
Resbaladicidad: C3

Pavimentos de rampas
Material: -
Color: -
Resbaladicidad: -

Pavimentos de escaleras
Material:
Color:
Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas Material:
Color:

X]Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales
empleados y la construccidn de los itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e
instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...), cuya fabricaciéon no depende de
las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion
facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[INo se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en
las observaciones de la presente Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas
justificativas del Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para
su cumplimentacion. (BOJA n° 12, de 19 de enero de 2012)
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ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

FICHA L INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

NORMATIVA

0. TMA/851/2021

DEC. 293/2009

ORDENANZA ‘ DOC. TECNICA

CONDICIONES GENERALES (Rgto. Art. 15. Orden TMA/851/2021 arts. 5,12 y 46) (1)

Ancho minimo >1,80m >1,50m ‘ >1,80m
Pendiente longitudinal <6,00 % - ‘ <6,00 %
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % ‘ <2,00 %
Altura libre >220m >220m | >2,20m
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados) - <0,12m ‘ <0,12m
Abertura maxima de los

?;;ﬁ;‘lu:: :;Z{:tjri!i y delas |:|En itinerarios peatonales 2<0016m @<02m @<0,016m

|:| En calzadas @<0,016m - ‘
lluminacién homogénea Cféggl/i;%&D - C1u8n918|/i2r?)(§3D

(1) Se podra exceptuar el cumplimiento de determinados requisitos establecidos en este documento técnico de manera excepcional y adecuadamente
justificada, proponiéndose en todo caso otras soluciones de adecuacién efectiva que garanticen la méaxima accesibilidad y seguridad posibles y siempre
de conformidad con lo dispuesto para tales casos en la normativa autonémica o local, cuando exista.

VADOS PARA PASO PEATONES (Rgto. Art. 16. Orden TMA/851/2021 arts. 20, 45 y 46)

en (0-4 cm) Botones

Pendiente longitudinal del plano I:' Longitud < 2,0m <10,00 % <8,00 % ‘ <8,00 %
inclinado entre dos niveles a
comunicar I:' Longitud < 3,00 m <8,00 % <8,00 % ‘ <8,00 %
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a o o o
comunicar <2,00 % <2,00 % <2,00 %
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m >1,80m ‘ >1,80m
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60-1,20 m =1,20m ‘ 1,20 m
Rebaje con la calzada 0,00 -0,40 cm 0,00 cm ‘ 0,00 cm
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto. Art. 16. Orden TMA/851/2021 arts. 13, 19, 45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = ltinerario peatonal < 8,00 % ‘ = ltinerario peatonal
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m - <6,00 % ‘ <6,00 %
Pendiente transversal = ltinerario peatonal <2,00 % ‘ = Itinerario peatonal
PASOS DE PEATONES (Rgto. Art. 17. Orden TMA/851/2021 arts. 21, 45 y 46)
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) > Vado de peatones = Vado de > Vado de peatones
peatones
Anchura =0,80-1,20 m 1,20 m 1,20 m
= Entre la linea de - Enfg%:(;';ia de = Entre la linea de
fachada o elemento eclemento que fachada o elemento
. . . L que delimite noq que delimite
Franja sefializadora pavimento tactil fisicamente el ~ delimite o I——
direccional Longitud | itinerario peatonal itir?esr‘;fi:egtaetoer:al itinerario peatonal
accesible y el centro accesib?e ol accesible y el centro
Sefalizacion de la franja de ye de la franja de
. centro de la franja d
en la acera advertencia del de ad ia del advertencia del
vado e advertencia de e
: vado, 6 4 m. ’ :
Anchura =0,80-1,20 m - =0,80-1,20 m
Franja sefalizadora pavimento tactil )
botones Longitud = Espacio de — = Espacio de
interseccion . -
interseccion
ISLETAS (Rgto. Art. 17. Orden TMA/851/2021 arts. 22, 45 y 46)
Anchura > Paso peatones >1,80m ‘
Fondo >1,80m >1,20m ‘
Espacio libre — - ‘
Sefalizacion | Nivel calzada Fondo dos franjas pav. =0,60-1.20 m . ‘
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la acera Anchura pavimento =0,80-1,20 m —
direccional
Fondo dos franjas pav. =0,60-1,20 m -
Botones
Nivel acerado .
Anchura pavimento =0,80-1,20 m —
direccional

PUENTES Y PASARELAS (Rgto. Art. 19. Orden TMA/851/2021 arts. 5y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores

Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m ‘
Altura libre >220m >220m ‘
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00 % < 8,00 % ‘
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00 % < 2,00 % ‘
lluminacién permanente y uniforme Cumplira RD -

1890/2008
Franja sefalizadora pav. tactil Anchura - = Itin. peatonal ‘
direccional Longitud . =0,60m ‘
Barandillas inescalables. Altura >0,90m >0,90m
Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10m (1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos. Ambos lados, sin 070my0,75m 0,65my 0,75 m

aristas y diferenciados del Altura 0.90my110m 0.90my 110 m
entorno.
Diametro del pasamanos De0,03ma De0,045ma
P 0,045 m 0,05m
Separacion entre pasamanos y paramentos >0,04 m >0,04 m ‘
Prolongacién de pasamanos al final de cada tramo =0,30m - ‘

PASOS SUBTERRANEOS (Rgto. Art. 20. Orden TMA/851/2021 art. 5)

En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.

Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m ‘
Altura libre en pasos subterraneos >2,20m >220m ‘
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 % ‘
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 % ‘
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos Crgggg%;? > 200 lux ‘
Franja sefalizadora pav. tactil Anchura - = Itin. peatonal ‘
direccional Longitud . =0,60 m ‘

ESCALERAS (Rgto. Art. 23. Orden TMA/851/2021 arts. 15, 30 y 46)

|:|Trazado recto

Directriz
|:|Generatriz curva. Radio - R>50m ‘

Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N <10 ‘
Huella >0,28m >0,30m \
Contrahuella (con tabica y sin bocel) 0,13m=>x<0,175m <0,16 m ‘

Peldafios Relacion huella / contrahuella 0,54 <2C+H <0,70 - ‘
Angulo huella / contrahuella 75° < o < 90° - ‘
Anchura banda sefalizacion a 3 cm. del borde =0,06m -

Ancho libre >1,20m >1,20m

Ancho mesetas > Ancho escalera > Ancho escalera

Fondo mesetas >1,20m >1,20m

Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de la >120m >150m

escalera

Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las

: -— >1,20 m
partidas
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= Anchura

Franja sefalizadora pavimento Anchura = Anchura escalera escalera
tactil direccional

Longitud =0,80-1,20 m =0,60m
Barandillas inescalables Altura >0,90 m >0,90 m
Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10m (1)

(1) La altura seré mayor o igual que

1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos continuos. A ambos 0,70my0,75m
lados, sin aristas y diferenciados Altura 0,90my 1,10 m De 0,90a 1,10 m
del entorno.
Diametro del pasamanos De0,03ma De0,045ma
P 0,045 m 0,05m
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques >0,30 m - ‘

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. Art. 24. Orden TMA/851/2021 arts. 16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos

&2>1,50m

Franja pavimento

= Anchura puerta

tactil indicador

sefializados con una
banda de contraste

direccional =0,80-1,20 m — ‘
Altura de la botonera exterior De 0,70ma 1,20 m <1,20 m ‘
Espacio entre el suelo de la cabina y el pavimento . N
exterior
ASCENSOres | proicion de nivelacion >0,02m >0,02m ‘
Puerta. Dimension del hueco de paso libre >0,90 m >0,80 m ‘
[ Juna puerta 1,10x 1,40 m 1x1,25 m ‘
Dimensiones
minimas interiores I:'Dos puertas enfrentadas 1,10x 1,40 m 1x 1,25 m ‘
de la cabina
I:'Dos puertas en angulo 1,60 x 1,40 m 1x1,25 m ‘
Tapices Franja pavimento | Anchura — — ‘
s tactil indicador :
direccional Longitud — . ‘
Anchura — — ‘
Escaleras F,rar.'j.a pgvimento Los bordes de los
mecanicas tactil indicador . escalones
direccional Longitud —

RAMPAS (Rgto. Art. 22. Orden TMA/851/2021 arts. 14, 30 y 46)

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % excepto aquellos que forman parte de un pu

nto de cruce con el itinerario vehicular.

Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R>50m ‘ -
Anchura libre >1,80m >1,50m ‘ 1,80 m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <9,00m <9,00m ‘ =

. Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 % ‘ -
Pendiente
longitudinal Tramos de longitud > 3,00 m y < 6,00 m <8,00 % <8,00 % ‘ <8,00 %
1
) Tramos de longitud > 6,00 m hasta 9,00 m <8,00 % <6,00 % ‘ =
(1) En la columna O. TMA/851/2021 y en la columna DEC. 293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % ‘ 2,00 %

Ancho de mesetas

Ancho de rampa

Ancho de rampa

Ancho de rampa

Fondo de [X] sin cambio de direccion >1,50m 21,50m ‘ 1,50 m
mesetas y

zonas de

desembarque | L_]Con cambio de direccion >1,.80m >1,50m

Franja sefializadora pavimento Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta ‘ Anchura meseta
tactil direccional. Longitud =0,80-1,20 m =0,60m \ 0,80 m
Barandillas inescalables. >0,90 m >0,90 m

Coincidiran con inicio y final. Altura (1) >1,10m >1,10m 0,80 m

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
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Pasamanos continuos. A ambos
lados, sin aristas y diferenciados Altura 070my0,75m De 0,90 ma 1,10 0,90 m
0,90my1,10 m m
del entorno
L. De 0,03 ma De 0,045 m a
Diametro del pasamanos 0,045 m 0.05m 0,05 m
Prolongacién de pasamanos en cada tramo >0,30m >0,30m 0,30 m

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

FICHA L INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA L INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0. TMA/851/2021 | DEC. 293/2009 ORDENANZA ‘ DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto. Art. 27. Orden TMA/851/2021 arts. 30, 39 y 46)
Separacion a la zona a sefalizar - >0,50 m ‘
Vallas
Altura >0,90 m >0,90m \
Altura del pasamano continuo >0,90m - ‘
Andamios o estabilizadores
de fachadas con tuneles Anchura libre de obstaculos >1,80m >0,90 m ‘
inferiores
Altura libre de obstaculos >2,20m >220m ‘
I:'Si invade itinerario peatonal
accesible, franja de pav. tactil indicador =0,40m -
direccional provisional. Ancho.
Sefalizacion Distancia entre sefializaciones luminosas <50 .
de advertencia en el vallado. =o0m
I:IC tened Anchura franja
ontenedores pintura reflectante - >0,10 m
de obras contorno superior

FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

NORMATIVA 0. TMA/851/2021 | DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. Art. 30. Orden TMA/851/2021 arts. 35 y 43)
Dotacion de aparcamientos accesibles 1 d?rgigfa:o ° 1 cada 40 o fraccién 1
Bateria o diagonal >500x220m + . 500x220m +
ZT (1) 1,50 m
Linea >5,00x2,20 m + .
ZT (1)

(1) ZT: Zona de transferencia
- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 m y longitud igual a la de la plaza. Entre

Dimensiones | qos plazas contiguas se permitiran zonas de transferencia lateral compartidas manteniendo las dimensiones minimas descritas

anteriormente. Sobre la acera posterior también existira una zona sin obstaculos, de igual ancho que la plaza y una profundidad de 3,00
m. Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.

- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 3,00 m. Sobre la acera
lateral también existird una zona sin obstaculos de igual longitud que la plaza con su zona de aproximacion y transferencia y un ancho de
1,50 m. Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.

ARQUITECTO: JOSE MANUEL GARCIA LIROLA
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FICHA L INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0. TMA/851/2021 | DEC. 293/2009 ORDENANZA ‘ DOC. TECNICA

REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56. Orden TMA/851/2021 arts. 7 y 26)

Los caminos y sendas reunen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras - 90 % Proctor modif.

Altura libre de obstaculos >220m >2,20m ‘

De 0,90 a 1,20 m.

Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso Espacio inferior de De 0,902 1,20 m

principal. 70x80x50 cm
Distancia entre zonas <50,00 m <50,00 m ‘
Zonas de descanso Banco Obligatorio Obligatorio ‘
Dotacion
Espacio libre 1,50 m x 1,00 m 0,90mx 1,20 m ‘
Resalte maximo Enrasadas Enrasadas ‘
Orificios en areas de uso peatonal @>0,016 m 3<0,2m ‘
idem que anterior si
Rejillas estan situadas a <
Orificios en calzadas 0,50 m de limite -
lateral externo de
paso de peatones
Distancia a paso de peatones - - ‘

SECTORES DE JUEGOS (Orden TMA/851/2021 arts. 8 y 26)

Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:

Anchura del plano de trabajo >0,80m - ‘

Altura <0,85m ‘

Mesas de estancias Alto >0,70m - ‘
Espacio libre inferior | Ancho >0,80 m - ‘

Fondo >0,50 m ‘

Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) &>1,50m - ‘

FICHA I INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

NORMATIVA 0. TMA/851/2021 | DEC. 293/2009 ORDENANZA ‘ DOC. TECNICA

PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL (Orden T,A/851/2021 arts. 5y 9)

Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa

Superficie horizontal al final del itinerario >1,80 x 3,40m >1,50x2,30 m

Itinerario accesible

desde todo punto Anchura libre de itinerario >1,80m >1,50m

playa hasta la orilla | pendiente

Transversal <2,00 % <1,00 %

accesible de la Longitudinal <6,00% <6,00 % ‘

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO

NORMATIVA 0. TMA/851/2021 | DEC. 293/2009 ORDENANZA ‘ DOC. TECNICA

MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION (Orden TMA/851/2021 arts. 23,25,26,27,28,29,32,33,34,36 y 47)

>2,20m

AItu~ra dellborQe |n_f§->r|or de elementos volados >220m >2.20m
(sefales, iluminacion....)

" ARQ 3G estudio ARQUITECTO: JOSE MANUEL GARCIA LIROLA
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Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de

mobiliario urbano

Altura de pantallas que no requieran manipulaciéon

(seran legibles)

>1,60m

Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40m - ‘
Altura de tramo del mostrador adaptado <0,85m De 0,70 m a 0,80 m ‘
Kioscos y puestos longitud de tramo de mostrador adaptado >0,80 m >0,80 m ‘
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >2,20m ‘
Altura informacion basica - De 1,45ma1,75m ‘
Altura De 0,80ma1,20m | De0,90ma 1,20 m ‘
. Distancia al limite
Semaforos Pulsador de paso peatones <1,50m -
Diametro pulsador - - ‘
Espacio frontal sin invadir itinerario . .
peatonal
Maquinas
expendedora se Altura dispositivos manipulables De0,80ma 1,20 m <1,20m
informativas,
cajeros automaticos Altura pantalla De 0,80 ma 1,20 m -
, teléfonos publicos | |nclinacion pantalla Entre 15y 30°
y otros elementos. - - —
Repisa en teléfonos publicos. Altura . <0,80m

hueco libre bajo la misma.

Papeleras y
buzones

Altura boca papelera

De 0,702 0,90 m

De 0,70a 1,20 m

Altura boca buzén

De 0,702 1,20 m

Fuentes bebederas

Altura cafio o grifo

De 0,802 0,90 m

Area utilizacién libre obstaculos

2>1,50m

Anchura franja pavimento circundante

Cabinas de aseo
publico accesibles

Dotacién de aseos publicos accesibles

1decada 100

(en el caso de que existan) fraccion
Espacio libre no barrido por las puertas @>1,50m -
Anchura libre de hueco de paso >0,80m -
Altura interior de cabina >220m —
Altura de lavabo (sin pedestal) <0,85m -
5;;?0?;) lateral libre al >0,80m .
Inodoro Altura del inodoro De 0,452 0,50 m -
Barras de Altura De 0,702 0,75 m -
apoyo Longitud >0,70m -
Altura de mecanismos <0,95m —

Altura del asiento (40-45 x
40 cm)

De 0,45ma 0,50 m

I:'Ducha

Espacio lateral
transferencia (1,20 m de
fondo)

>0,80 m

Bancos accesibles

Dotacién minima

1decada5o
fraccion

1 cada 10 o fraccién

Altura asiento

De 0,40 ma0,45m

De 0,43 ma 0,46 m

Profundidad asiento

De 0,40 ma0,45m

De 0,40 ma0,45m

|

|
Altura respaldo >0,45m De 0,40ma 0,50 m ‘
Altura reposabrazos respecto del asiento - De 0,18 ma 0,20 m ‘
Angulo inclinacién asiento-respaldo - <105° ‘
Dimension soporte regién lumbar - >15cm ‘
Espacio libre al lado del banco >0 1,|50 maun >080x1,20m ‘

ado

Espacio libre en el frontal del banco >0,60m - ‘

!' /A\RQ 3 estudio
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Separacién entre bolardos - >1,20m ‘

Diametro >0,10 m - ‘

Bolardos (1)
Altura De 0,75ma 1,00 m >0,70m \

(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.

Altura informacién basica - De1,45ma1,75m ‘

Paradas de Altura libre bajo la marquesina - >220m ‘

autobuses (2) (2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas

de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Enterrados Altura de boca De 0,702 0,90 m - ‘
Altura parte inferior
Contenedores de boca 070-120m -
residuos
No enterrados Altura de
elementos 0,80-1,20m -
manipulables
OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

IZI Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

D Se trata de una actuacién a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacién existente y no se puede cumplir alguna prescripcion
especifica de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo
histodrico, artistico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento de las disposiciones.

|:| En el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentaciéon
grafica pertinente que acompafa a la memoria. En dicha documentacion gréfica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

|:| En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para la cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la
descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles gréaficos y las certificaciones de conformidad u
homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.

" ARQ 3G estudio ARQUITECTO: JOSE MANUEL GARCIA LIROLA
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SECRETARIA DE ESTADO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

¥  GOBIERNO MINISTERIO PERACERDA
U5 CTEPANA  DEHACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
i Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
< = DEL CATASTRO
_ INFORMACION GRAFICA E: 1/1500
8285153WF1688N0001RE | \
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACION “ “
CL GUTEMBERG [E] Suelo 4,068,150 g
04700 EL EJIDO [ALMERIA] ]
USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION L 52
Suelo sin edif. ‘
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
| 100000000 | | - - 4 L™
4,068,100
PARCELA CATASTRAL :
SITUACION SlaEh O
CL GUTEMBERG [E] E&
EL EJIDO [ALMERIA] .
SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA
0 | 1.548 | Suelo sin edificar
—4,068,050
| 4,068,000 517,900 517,950 518,000 518,050

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

518,050 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Limite de Manzana

——— Limite de Parcela

———— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde

——— Hidrografia

Martes , 26 de Septiembre de 2017
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MEMORIA. DOCUMETACION GRAFICA Y ESTUDIO ARQUEOLQGICO EN EL PARAJE DE LOS
HONILLOS. PARCELA S2. EL EJIDO (ALMERIA).

SOLICITUD
MEMORIA

1. INTRODUCCION Y JUSTIFICACION.
2. AUTOR DEL ENCARGO Y EQUIPO REDACTOR.
3. DATOS Y CARACTERISTICAS DE LA ZONA DE ESTUDIO.
4. DESCRIPCION DEL ESTUDIO REALIZADO.
4.1. PLANTEAMIENTO DEL ESTUDIO.

4.2. RESULTADOS DEL ESTUDIO ARQUEOLOGICO.

5. PROPUESTA DE CONSERVACION.
6. LISTADO FOTOGRAFICO.

7. DOCUMETACION GRAFICA.



MEMORIA. DOCUMETACION GRAFICA Y ESTUDIO ARQUEOLQGICO EN EL PARAJE DE LOS
HONILLOS. PARCELA S2. EL EJIDO (ALMERIA).

D. Jerénimo santos lbarra, con DNI. 18112811-N, arquedlogo, con

domicilio en C/ Los Duendes n° 1, 04002 de Almeria.

SOLICITA:

Le sea admitido el informe arqueolégico denominado como Documentacion

Graéfica y Estudio Arqueologico en el Paraje de Los Hornillo. Parcela S2. El Ejido.
Almeria.

En Almeria a 24 de abril de 2018

Fdo. Jeronimo Santos Ibarra
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MEMORIA. DOCUMETACION GRAFICA Y ESTUDIO ARQUEOLQGICO EN EL PARAJE DE LOS
HONILLOS. PARCELA S2. EL EJIDO (ALMERIA).

1. INTRODUCCION Y JUSTIFICACION.

La parcela dedicada a estudio se situa en el paraje denominado como

Loma de los Hornillos, en el término municipal de El Ejido (Almeria), nombrada
como parcela S2 (Centro Integral de mercancias) del Sistema general de
transporte del PGOU.

La propietaria de la parcela es la empresa Murgi Servicios Logisticos S.L.,
que decide usar la parcela para aparcamiento de camiones, para lo cual necesita
actuar sobre el perimetro de la parcela con un vallado que afectara el subsuelo

de la misma.

Para la realizacion de dicha obra, el propietario consulta a la Delegacion
de Cultura de Almeria, la cual en cumplimiento del mandato legal contenido en
el articulo 1 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia, dictamina

la realizacidn de una actividad arqueoldgica previa a la ejecuciéon de las obras.

En una primera comunicacion la Delegacion de Cultura propone al
promotor la realizacién de sondeos arqueoldgicos y el seguimiento mediante
control arqueoldgico de los trabajos del vallado, debido a que parte de la
parcela se encuentra dentro de la delimitacion del Yacimiento Arqueoldgico
Camino de las Chozas. Tras comprobar la situacion del yacimiento en la carta
Arqueoldgica del municipio ejidense, y documentarnos sobre la situacién actual
de la parcela comprobamos que la afeccion de la zona ha sido elevada en los
ultimos afnos. Es por ello que la Delegacion de Cultura propone al equipo
redactor de este proyecto iniciar el estudio de la parcela y la zona afectada por

el yacimiento arqueolégico.

La actividad arqueoldgica consistira en un estudio y documentacién
grafica que identifique los yacimientos arqueoldgicos y demas elementos del

patrimonio arqueoldgico.



MEMORIA. DOCUMETACION GRAFICA Y ESTUDIO ARQUEOLQGICO EN EL PARAJE DE LOS
HONILLOS. PARCELA S2. EL EJIDO (ALMERIA).

2. AUTOR DEL ENCARGO Y EQUIPO REDACTOR.

AUTOR DEL ENCARGO

i Empresa: Murgi Servicios Logisticos S.L.

i Gerente: D. Jesus German Garcia Alférez

i Teléfono: 950488130/639602270

% Direccion: AVD. Nicolas Salmeron, n® 36, 22 pl. Cp. 04700 El Ejido

(Almeria).

EQUIPO REDACTOR

% Jeronimo Santos Ibarra. Arquedlogo, n° colegiado: 8057.

# Mail: jeronimosantos.ibarra@gmail.com

i Telf. 687 927 938.
i Carmen Ana Pardo Barrionuevo

i Mail: _carmen.ana.pb@gmail.com

i Telf.645 200 822

i Domiciliados a efectos de notificacion en C/ Los Duendes n°® 1 4°E, cp.
04002 de Almeria.



MEMORIA. DOCUMETACION GRAFICA Y ESTUDIO ARQUEOLQGICO EN EL PARAJE DE LOS
HONILLOS. PARCELA S2. EL EJIDO (ALMERIA).

3. DATOS Y CARACTERISTICAS DE LA ZONA DE ESTUDIO.

La zona dedicada estudio se encuentra en el municipio de El Ejido, en la
comarca del Poniente almeriense, delimitada hacia el norte por la Sierra de

Gador y al sur por el mar Mediterraneo.
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La parcela se denomina como S2 en el Sistema General de Transporte
del PGOU de EL Ejido. Situada en el paraje de la Loma de los Hornillos de ese
mismo término municipal, tiene una superficie de 1.548 m? y est4 ubicada hacia
el sur del Centro Integral de Mercancias, junto a la autovia A-7, en la calle

Gutemberg, segun recoge la ficha catastral.

La zona de la parcela afectada se encuentra dentro de una zona de
edificaciones y actuaciones previas en el terreno, como la urbanizacién del lugar
y la incorporacion de infraestructuras propias. Se encuentra delimitada por
calles abiertas al trafico. De este modo, el terreno es una parcela practicamente

llana sin elevaciones.



MEMORIA. DOCUMETACION GRAFICA Y ESTUDIO ARQUEOLQGICO EN EL PARAJE DE LOS
HONILLOS. PARCELA S2. EL EJIDO (ALMERIA).

La zona suroeste de la parcela sometida a estudio, 177 m? se encuentra

dentro del yacimiento arqueologico, Camino de las Chozas.

El resto del yacimiento se extiende hacia el sur, con las siguientes

coordenadas recogidas en la Carta Arqueoldgica del municipio de El Ejido:

1. X:518022,65 Y: 4068285,75
2. X:518095,75 Y:4068136,92
3. X:518010,02 Y: 4068097,06
4. X:517959,51 Y: 4068097,06
5. X:517968,15 Y:4068237,91



MEMORIA. DOCUMETACION GRAFICA Y ESTUDIO ARQUEOLQGICO EN EL PARAJE DE LOS
HONILLOS. PARCELA S2. EL EJIDO (ALMERIA).

N S ——
La carta arqueoldgica no establece ningun nivel de proteccion para el

yacimiento arqueolégico y lo describe como:

“Area de suaves desniveles topogréficos, situada al norte del Hospital de
Poniente, junto al PK 409 de la Autovia, a la altura del Km. 0 de la A 389. En la
prospeccion sistematica que origino el documento anexo a las NNSS se
constata la existencia de elementos ceramicos escasos y un zocalo de cabana.
En la actualidad, el lugar que ocupaba el zocalo de cabafia ha sido totalmente
destruido por el trazado de la autovia, quedando solo intactos los extremos
norte y sur del asentamiento. Al sur de la autovia la erosion ha sido intensa y en
numerosos lugares ha quedado desnuda la roca madre, en esa zona no se
detectan materiales arqueoldogicos y, a nuestro parecer, la investigacion es
inviable. Al norte de la autovia (junto a la cooperativa agricola Agromurgi) la
erosion no ha sido tan agresiva, si bien los taludes de la autovia, en todo su
trazado, muestran la ausencia de un relleno que pudiese albergar restos

arqueologicos.™

En cuanto a la afeccion que se va a producir en la parcela: Los
propietarios van a acometer la colocacion de un vallado perimetral, con un
trazado de 200 m, rodeando toda su superficie catastral. La afeccién del
subsuelo sera de caracter superficial, por lo que no tendria incidencia sobre el

terreno.

' Tras la consulta de la base de datos del I.A.P.H., comprobamos que nos ofrece la misma
informacién que la Carta Arqueoldgica



MEMORIA. DOCUMETACION GRAFICA Y ESTUDIO ARQUEOLQGICO EN EL PARAJE DE LOS
HONILLOS. PARCELA S2. EL EJIDO (ALMERIA).
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Por otro lado, una vez que la parcela se valle, estara destinada para el
estacionamiento de camiones, por lo que, en caso de localizarse restos
arqueoldgicos, este nuevo uso donde habria un constante trafico rodado podria

perjudicar negativamente el subsuelo historico.



MEMORIA. DOCUMETACION GRAFICA Y ESTUDIO ARQUEOLQGICO EN EL PARAJE DE LOS
HONILLOS. PARCELA S2. EL EJIDO (ALMERIA).

4. DESCRIPCION DEL ESTUDIO REALIZADO

4.1. PLANTEAMIENTO DEL ESTUDIO.

El estudio arqueologico se ha planteado en dos fases:

Por un lado, se ha proyectado un reconocimiento superficial del terreno
que sera afectado por la construccion del vallado y su uso interior como
aparcamiento, incluyendo su entorno mas inmediato. Esto es, analizando y
revisando los perfiles del entorno de la parcela que han sido resultado de la
construccion de la autovia A-7 y del espacio comercial conocido como Centro

Integral de Mercancias, donde se situa la parcela.

Delimitacion de la zona estudiada

Por otro lado, el estudio arqueolégico ha contemplado otra fase de
estudio que sitda el analisis fuera de la delimitacion de la parcela afectada, ya
que parte de la parcela dedicada a estudio se ve incluida dentro de la
delimitacion del yacimiento arqueologico Camino de las Chozas, y que la mayor

parte de este se encuentra en el lado sur de la autovia A-7. De este modo,

10
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hemos revisado la delimitacidon del mismo, propuesta por la Carta Arqueoldgica

del municipio de El Ejido, y su entorno mas inmediato.

4.2. RESULTADOS DEL ESTUDIO ARQUEOLOGICO

Los resultados del trabajo realizado los estructuraremos igual que en el

apartado anterior:

En primer lugar, nos centraremos en la zona de afeccién que genera este
estudio y en su entorno mas inmediato. Asi, la zona ocupa la parcela S2, junto
con los perfiles que la rodean, producto de la construcciéon de la autovia A-7, las

vias de servicio y el propio Centro Integral de Mercancias.

Vista general de la parcela S2 desde el Este.

La parcela, en su totalidad, se encuentra rellena por una capa de zahorra
de color ocre de una potencia de unos 40-50 cm, segun nos informa el
propietario, por lo que el aspecto de toda la parcela es homogéneo, sin
alteraciones o diferencias, salvo la instalacion de infraestructuras de
saneamiento y electricidad que cruzan por el solar a lo largo y a lo ancho, con
las singularidad de una instalacién en el centro de la parcela, a modo de pozo,

cuya afeccion alcanza los 4 m de profundidad, segin nos informa el propietario.
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MEMORIA. DOCUMETACION GRAFICA Y ESTUDIO ARQUEOLQGICO EN EL PARAJE DE LOS
HONILLOS. PARCELA S2. EL EJIDO (ALMERIA).

La homogeneidad de la parcela es total, salvo las arquetas de
infraestructuras, incluida la zona Este, dentro en la delimitacién del yacimiento
arqueoldgico Camino de Las Chozas. Esta homogeneidad, queda representada a

su vez, en la total ausencia de restos arqueologicos.

A continuacion, revisamos los bordes y pequefios perfiles de la parcela
S2, delimitados por la construccidn de la calles y vias de servicio, comprobando
que se trata de rellenos posteriores a los desmontes para la urbanizacion de la

zona, por lo que no existe evidencia arqueologica alguna.

Perfil Este de la parcela S2.
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MEMORIA. DOCUMETACION GRAFICA Y ESTUDIO ARQUEOLQGICO EN EL PARAJE DE LOS
HONILLOS. PARCELA S2. EL EJIDO (ALMERIA).

Por otro lado, comprobamos que la parcela S2, se encuentra situada en
una hondonada artificial, consecuencia de la construccion de la autovia A-7 y
del complejo mercantil (Centro Integral de Mercancias). A consecuencia de estas
construcciones se han generado unos perfiles artificiales en las inmediaciones
de la zona de estudio (fuera de la delimitacion catastral de la parcela S2), en las

zonas Este y Sur.

Perfil Este.

Tanto en el perfil Este como en el perfil Sur, comprobamos que el terreno
natural ha sido rebajado, varios metros en el caso del perfil Este y poco mas de
dos metros en el caso del perfil Sur. En ambos perfiles aparece la base
geologica desde el inicio, por lo que la parcela S2, actualmente se encontraria
por debajo de cualquier nivel de ocupacién antrépico, y si lo hubiera habido, ha

sido destruido por las obras mencionadas anteriormente.
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MEMORIA. DOCUMETACION GRAFICA Y ESTUDIO ARQUEOLQGICO EN EL PARAJE DE LOS
HONILLOS. PARCELA S2. EL EJIDO (ALMERIA).

Perfil sur.

A la vez, documentados los perfiles resultantes de la construccion de la
A-7, en el interior de esta, concluimos que al inicio de esta construccion
tampoco habria mucha potencia colmatando el terreno, ya que la base
geoldgica se aprecia desde el inicio del perfil, por lo que la erosion natural tuvo
que jugar un papel determinante en la desaparicion de los restos del yacimiento

Camino de las Chozas.

Una vez terminado el trabajo de campo en la parcela afectada, hacemos
una revisidn del terreno hacia el sur, al otro lado de la autovia, en la zona
delimitada por la Carta Arqueologica del municipio de El Ejido, como
yacimiento arqueoldgico Camino de Las Chozas. Accedemos desde la zona
norte del Hospital de Poniente, el limite norte lo marcaria la autovia, el sur la
construccion de invernaderos y el oeste una vaguada que pudo funcionar como

barranco anteriormente.
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MEMORIA. DOCUMETACION GRAFICA Y ESTUDIO ARQUEOLQGICO EN EL PARAJE DE LOS
HONILLOS. PARCELA S2. EL EJIDO (ALMERIA).

Vista general delimitacién yacimiento.
Se trata de una zona llana con leve inclinacion hacia el oeste, donde se
situarla un pequeio barranco. Actualmente el terreno estda ocupado por
matorral y manchas de hierba, que se intercalan con calvas en el terreno, donde

se aprecia la base geoldgica.

En esta zona documentamos dos intervenciones recientes de caracter

antropico:

1. La construccién de una acequia (foto 18) que cruza toda la zona de
norte a sur, construida en cemento, y que pasaria a estar en desuso
con la construccion de la autovia.

2. La documentacién de movimientos de tierra recientes en la zona,
que por un lado ha provocado el acopio del terreno movido en
diferentes puntos, y por otro lado habria aumentado las zonas donde

aflora la base geologica.
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MEMORIA. DOCUMETACION GRAFICA Y ESTUDIO ARQUEOLQGICO EN EL PARAJE DE LOS
HONILLOS. PARCELA S2. EL EJIDO (ALMERIA).

Movimientos de tierra.

Por todo, en la zona delimitada como yacimiento arqueoldégico Camino
de las Chozas, no localizamos ningun resto arqueoldgico y creemos que hay
pocas posibilidades de que pueda haberlo, dada la erosién y la roturacidén que
ha sufrido el terreno, que hace que la base geoldgica se aprecie en la gran parte

de la zona.
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MEMORIA. DOCUMETACION GRAFICA Y ESTUDIO ARQUEOLQGICO EN EL PARAJE DE LOS
HONILLOS. PARCELA S2. EL EJIDO (ALMERIA).

COORDENADAS REVISADAS:

1. 2°47'57,591"W 36° 45’ 30,202"N
2. 2°47'59,753"W 36°45' 28,662"'N
3. 2°48'0,077"W 36° 45’ 28,662"'N
4. 2°47'57972 W 36° 45’ 22,945"N
5. 2°47'54,562"W 36° 45’ 25,328"'N?

Sin embargo, en la zona sureste, fuera de la delimitacion del yacimiento
hemos documentado los restos de una estructura muraria® (plano 2/3), con

direccidon noreste-suroeste (313°N).

Se trata de una alineacidon de piedra seca (mampuesto) de mediano y
pequefo tamano, de unos 3 m de longitud y unos 0,30 m de ancho visible. Los
restos del muro documentado no ofrecen datos suficientes para asignar a la

estructura a una edificacidon en concreto.

Hacia el este, y en paralelo al muro, documentamos una concentracion de
piedras de pequeiio tamafo, que ponemos en relacion con el muro

documentado: bien podria tratarse de los restos de otra estructura situada en

? Coordenadas en Grados, minutos y segundos del sistema geografico WGS 1984
? Muro: 2° 47' 57,172"W 36° 45' 21,68"N
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MEMORIA. DOCUMETACION GRAFICA Y ESTUDIO ARQUEOLQGICO EN EL PARAJE DE LOS
HONILLOS. PARCELA S2. EL EJIDO (ALMERIA).

N S ——
paralelo a la primera, o bien restos de derrumbe de la primera estructura
documentada.

En las inmediaciones de la estructura documentada hemos localizado tres

fragmentos de material ceramico muy erosionado.

Se trata de un fragmento de ceramica a mano y dos fragmentos de
ceramica realizados a torno lento. Debido a la gran erosion sufrida, y a que los
fragmentos no conservan forma, no podemos asignar una cronologia a los

materiales ceramicos.
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MEMORIA. DOCUMETACION GRAFICA Y ESTUDIO ARQUEOLQGICO EN EL PARAJE DE LOS
HONILLOS. PARCELA S2. EL EJIDO (ALMERIA).

5. PROPUESTA DE CONSERVACION.

Debemos sefalar en primer lugar, que nuestra propuesta de

conservaciéon va dirigida al ambito territorial situado fuera de la parcela

afectada S2.

De este modo, en este trabajo incluimos la revision de las coordenadas
(plano 2/3) del yacimiento delimitado en la Carta Arqueoldgica del municipio
de El Ejido, como Camino de las Chozas. Sin embargo, al haber documentado
estructuras fuera de la delimitacidon realizada en la Carta arqueoldgica y
material ceramico, nuestra propuesta iria encaminada hacia una nueva revision
del entorno del yacimiento que compruebe la existencia o no de material
ceramico y estructuras, y la propuesta de una nueva delimitacion acorde con la

realidad actual del yacimiento arqueologico.
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HONILLOS. PARCELA S2. EL EJIDO (ALMERIA).

1.
2.
3.

4.

6. LISTADO FOTOGRAFICO.

Vista general de la parcela desde el Este
Vista parcial del perfil Sur de la parcela
Vista desde el Este de dos arquetas en el centro de la parcela

Vista desde el Sur del deposito subterraneo y transformador de la luz en

el centro de la parcela.

5.

6.

7.

8.

Vista parcial del perfil Norte de la parcela
Vista de detalle del perfil Norte de la parcela
Vista general de la parcela desde el Oeste

Vista general desde el Sur del rebaje del sustrato original para la

construccion de los accesos a las naves aledanas

9.

Vista de detalle desde el Sur del rebaje del sustrato original para la

construccion de los accesos a las naves aledanas

10. Vista de detalle desde el Sur del rebaje del sustrato original para la

construccion de los accesos a las naves aledanas

11.  Vista general desde el Norte del rebaje del sustrato original para la

construccion de los accesos a las naves aledafias

12.  Vista de detalle desde el Norte del rebaje del sustrato original para la

construccion de los accesos a las naves aledafias

13.  Vista de detalle desde el Norte del rebaje del sustrato original para la

construccion de los accesos a las naves aledafias

14.  Vista general desde el Norte del rebaje del sustrato original para la

construccion de los accesos a las naves aledafias

15.  Vista general de la parcela y los accesos a las naves aledafias desde el

QOeste

16.  Panoramica de una vista general de la parcela desde el Norte
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17.  Vista general desde el Suroeste de la autovia y del rebaje para la

construccion de la misma

18.  Vista de una acequia documentada en el yacimiento arqueoldgico desde

el Sur

19.  Vista general del yacimiento arqueoldgico desde el Este

20.  Vista general del yacimiento arqueolégico desde el Noroeste
21.  Vista general del yacimiento arqueoldgico desde el Suroeste
22.  Vista general del yacimiento arqueoldgico desde el Este

23.  Vista general desde el Sureste del yacimiento arqueoldgico

24. Vista desde el Sur de la estructura documentada durante el

reconocimiento superficial del terreno

25.  Vista desde el Noroeste de la estructura documentada durante el

reconocimiento superficial del terreno

26. Vista desde el Suroeste de la estructura documentada durante el

reconocimiento superficial del terreno

27. Vista desde el Sur de la estructura documentada durante el

reconocimiento superficial del terreno
28.  Ceramica documentada durante el reconocimiento superficial del terreno

29.  Vista general del yacimiento desde el Oeste
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7. DOCUMETACION GRAFICA.

1. PLANO DE SITUACION.

2. DELIMITACION DE YACIMIENTO Y RESTOS DOCUMENTADOS.

3. SITUACION DE FOTOGRAFIAS
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b) ANEXO MODIFICACION CENTRO INTEGRAL DE MERCANCIAS.

Ordenacion pormenorizada del Centro Integral de Mercancias.

Superficie

ZONAS T:]tzzl OCL:]E)beIe Pa(r)/cial edﬁ?f:;{éc';% m:)::;r: m Uso pormenorizado Ordzznan Uso basico Uso Compatible
(o)
‘g APARCAMIENTO 72.791,27 450,00 35,87 720,00 5-1P Aparcamiento APR Aparcamiento de camiones
d S1 3.732,13 746,43 1,84 746,43 7-2P Servicios de transporte E Venta de carburantes y lavado de vehiculos
O S2 1.591,07 500,00 0,78 500,00 15-2P Servicios de transporte E Control de accesos e informacién
5,1: S3 1.235,64 1.235,64 0,61 1.977,02 15-2P Servicios de transporte E Servicio a los vehiculos
o En la parcela P1-A,
podran implantarse
P1-A+P1-B 5.829,17 5.829,17 2,87 14.572,93 18-5P Servicios de transporte E Hotel, restaurante y servicios al conductor usos de oficina no
vinculados al transporte,
en una superficie de
693,32 m2 construidos.
P2-A 5.000,00 5.000,00 2,46 8.000,00 15-2P Servicios de transporte
P2-A0.1.1 550,00 - - 880,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A0.1.2 550,00 - - 880,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
Los regulados en la
P2-A0.1.3 900,00 - - 1.440,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos | ordenanza AE-2 del
PGOU
P2-A02 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A03 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A04 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A05 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A06 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A07 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B 7.327,67 7.327,67 3,61 11.724,27 15-2P Servicios de transporte
P2-B0O1 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B02 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B03 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B04 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B05 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B06 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B07 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B08 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B09 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B10 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B11 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B12 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B13 663,84 - - 1.062,14 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B14 663,84 - - 1.062,14 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3 6.295,56 6.295,56 3,10 10.072,90 15-2P Servicios de transporte
P3-01 540,18 - - 864,29 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-02 540,18 - - 864,29 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
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P3-03 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-04 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-05 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-06 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-07 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
Los regulados en la
P3-08 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos | ordenanza AE-2 del
PGOU
P3-09 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-10 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-11 675,01 - - 1.080,02 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-12 540,18 - - 864,29 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P4 2.504,33 1.961,67 1,23 3.138,67 15-2P Servicios de transporte
P4-01 793,12 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P4-02 570,16 - - 769,34 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P4-03 570,06 - - 769,34 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
Los regulados en la
P4-04 570,99 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
P5 10.317,20 8.672,25 5,08 13.875,60 15-2P Servicios de transporte
P5-01 615,53 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
Los regulados en la
P5-02 568,04 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
P5-03 567,94 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P5-04 567,84 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
Los regulados en la
P5-05 567,74 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
Los regulados en la
P5-06 567,64 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
P5-07 567,54 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
Los regulados en la
P5-08 567,44 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
Los regulados en la
P5-09 567,34 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
Los regulados en la
P5-10 567,23 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
Los regulados en la
P5-11 567,14 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
Los regulados en la
P5-12 567,04 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
Los regulados en la
P5-13 566,93 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
Los regulados en la
P5-14 566,83 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
P5-15 566,73 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos Los regulados en la

ordenanza AE-2 del
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PGOU

P5-16 566,63 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
Los regulados en la
P5-17 566,53 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
Los regulados en la
P5-18 625,11 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
C.E. 9.963,49 3.372,61 4,91 3.372,61 15-2P Servicios de transporte E Servicios al transporte y complementos
TOTAL 126.191,46| 40.994,93| 62,18 68.700,43
ZV.01 2.747,98 1,35 yAY
g:’ fﬁ ZV.02 6.155,46 3,03 yAY,
pd E ZV.03 3.714,21 1,83 yAY
9‘ |.|>J ZV.04 2.419,37 1,19 yAY
TOTAL 15.037,02 7,41
o Exterior al CIM 6.015,33 2,96 VPU
@ Interior al Cim 44.577,83 21,96 VPU
< RVC 11.135,63 5,49 VPU
> TOTAL 61.728,79 30,41
TOTALES 202.957,27 100,00
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b) ANEXO MODIFICACION CENTRO INTEGRAL DE MERCANCIAS.

Ordenacion pormenorizada del Centro Integral de Mercancias.

Superficie

ZONAS T:]tzzl OCL:]E)beIe Pa(r)/cial edﬁ?f:;{éc';% mgg;r: m Uso pormenorizado Ordzznan Uso basico Uso Compatible
(o)
‘g APARCAMIENTO 72.791,27 450,00 35,87 720,00 5-1P Aparcamiento APR Aparcamiento de camiones
d S1 3.732,13 746,43 1,84 746,43 7-2P Servicios de transporte E Venta de carburantes y lavado de vehiculos
(] S2 1.591,07 500,00 0,78 500,00 15-2P Servicios de transporte E Control de accesos e informacion Los regulados en Ordenanza AE2
5,1: S3 1.235,64 1.235,64 0,61 1.977,02 15-2P Servicios de transporte E Servicio a los vehiculos
o En la parcela P1-A,
podran implantarse
P1-A+P1-B 5.829,17 5.829,17 2,87 14.572,93 18-5P Servicios de transporte E Hotel, restaurante y servicios al conductor usos de oficina no
vinculados al transporte,
en una superficie de
693,32 m2 construidos.
P2-A 5.000,00 5.000,00 2,46 8.000,00 15-2P Servicios de transporte
P2-A0.1.1 550,00 - - 880,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A0.1.2 550,00 - - 880,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
Los regulados en la
P2-A0.1.3 900,00 - - 1.440,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos | ordenanza AE-2 del
PGOU
P2-A02 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A03 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A04 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A05 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A06 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-A07 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B 7.327,67 7.327,67 3,61 11.724,27 15-2P Servicios de transporte
P2-B0O1 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B02 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B03 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B04 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B05 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B06 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B07 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B08 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B09 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B10 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B11 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B12 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B13 663,84 - - 1.062,14 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P2-B14 663,84 - - 1.062,14 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3 6.295,56 6.295,56 3,10 10.072,90 15-2P Servicios de transporte
P3-01 540,18 - - 864,29 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-02 540,18 - - 864,29 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
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P3-03 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-04 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-05 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-06 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-07 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
Los regulados en la
P3-08 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos | ordenanza AE-2 del
PGOU
P3-09 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-10 500,00 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-11 675,01 - - 1.080,02 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P3-12 540,18 - - 864,29 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P4 2.504,33 1.961,67 1,23 3.138,67 15-2P Servicios de transporte
P4-01 793,12 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P4-02 570,16 - - 769,34 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P4-03 570,06 - - 769,34 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
Los regulados en la
P4-04 570,99 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
P5 10.317,20 8.672,25 5,08 13.875,60 15-2P Servicios de transporte
P5-01 615,53 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
Los regulados en la
P5-02 568,04 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
P5-03 567,94 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
P5-04 567,84 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
Los regulados en la
P5-05 567,74 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
Los regulados en la
P5-06 567,64 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
P5-07 567,54 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
Los regulados en la
P5-08 567,44 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
Los regulados en la
P5-09 567,34 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
Los regulados en la
P5-10 567,23 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
Los regulados en la
P5-11 567,14 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
Los regulados en la
P5-12 567,04 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
Los regulados en la
P5-13 566,93 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
Los regulados en la
P5-14 566,83 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
P5-15 566,73 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos Los regulados en la

ordenanza AE-2 del
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PGOU

P5-16 566,63 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos
Los regulados en la
P5-17 566,53 - - 767,23 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
Los regulados en la
P5-18 625,11 - - 800,00 Servicios de transporte E Servicios a las empresas y a los vehiculos ordenanza AE-2 del
PGOU
C.E. 9.963,49 3.372,61 4,91 3.372,61 15-2P Servicios de transporte E Servicios al transporte y complementos
TOTAL 126.191,46| 40.994,93| 62,18 68.700,43
ZV.01 2.747,98 1,35 yAY
g:’ fﬂ ZV.02 6.155,46 3,03 yAY,
pd E ZV.03 3.714,21 1,83 VAY
9‘ |.|>J ZV.04 2.419,37 1,19 yAY
TOTAL 15.037,02 7,41
o Exterior al CIM 6.015,33 2,96 VPU
@ Interior al Cim 44.577,83 21,96 VPU
< RVC 11.135,63 5,49 VPU
> TOTAL 61.728,79 30,41
TOTALES 202.957,27 100,00
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E RESUMEN EJECUTIVO

El presente resumen ejecutivo tiene por objeto dar cumplimiento a lo dispuesto en el apartado e) del articulo 62 de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), que establece que
los instrumentos de ordenacion urbanistica deberan incorporar un resumen de su contenido, de acuerdo con la
legislacion estatal vigente, con el fin de facilitar la participacion y consulta por parte de la ciudadania.

AMBITO DE LA INNOVACION

La parcela objeto de la presente modificacion esta incluida en el ambito de Sistemas Generales de Transportes,
denominado Centro Integral de Mercancias (CIM), situado en el sur del nucleo urbano de El Ejido, junto a la Autovia
A-T.

Concretamente, la actuacién afecta a la parcela S-2 del CIM, situada en Calle Gutenberg, en un enclave estratégico
por su visibilidad y accesibilidad desde la red viaria principal.

Identificacion de la parcela

o DATOS REGISTRALES: Registro de la propiedad de El Ejido Numero 2, tomo 2.451, libro 1362, folio 119,
finca 89.706. Superficie segun el titulo de propiedad:1.537,83 m?

e REFERENCIA CATASTRAL: 8285153WF1688N0001RE
Superficie de parcela segun catastro: 1.548,00 m?
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OBJETO DE LA INNOVACION

La presente innovacion tiene por objeto dotar de funcionalidad a la parcela S-2 del Centro Integral de Mercancias,
actualmente sin uso efectivo, mediante la incorporaciéon de la compatibilidad de usos con los previstos en la
Ordenanza de Actividades Econoémicas AE-2 del PGOU de El Ejido.

Asimismo, la ordenacion propuesta establece que la parcela se configure como un espacio abierto, sin cerramiento
perimetral, con el fin de garantizar el correcto acceso, uso y mantenimiento de las arquetas, canalizaciones y armarios
de infraestructuras publicas existentes, que prestan servicio al ambito y cuya operatividad requiere disponibilidad
permanente y facilidad de acceso.

De forma complementaria, la innovacion incorpora una mejora ambiental y paisajistica, mediante la creacion de una
zona arbolada en el borde colindante con la autovia A-7, que actiia como pantalla visual y acustica, contribuyendo a la
integracion del ambito en el entorno, a la mejora de la percepcién del acceso al nucleo urbano de El Ejido y a la
calidad ambiental del espacio.

La modificacién no altera la clasificacion del suelo ni supone incremento de edificabilidad, volumen u ocupacion,
manteniéndose los parametros urbanisticos vigentes. Asimismo, no se producen cambios en las reservas
dotacionales ni en la ordenacion estructural del ambito.

Ordenacién de la parcela con borrador del disefio de espacio libre y barrera vegetal.
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CUADRO DE SUPERFICIES

PARCELA INICIAL: 1537,83m*
PARCELA -2 500,00m?
PARCELA CESION

ESPACIO VERDE 249,33m?
INFRAESTRUCTURAS 72,65m*

CIRCULACION Y APARCAMIENTO  717,69m?
TOTAL CESIONES 1.037,83m?
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PARAMETROS URBANISTICOS GLOBALES DE APLICACION

La presente innovacion no modifica los parametros urbanisticos globales establecidos por el PGOU para el ambito del
Centro Integral de Mercancias. Se mantienen invariables las determinaciones relativas a edificabilidad, ocupacion,
altura, volumen y demas condiciones de ordenacion. Se afiade como usos compatibles los regulados en la Ordenanza

AE-2 del PGOU.

Estudio comparativo de los parametros urbanisticos existentes y propuesta:

Los parametros urbanisticos de la parcela S-2 actuales:

e  Superficie de parcela: 1.537,83 m2

e  QOcupacién maxima permitida: 500 m?

e  Edificabilidad maxima permitida: 500 m?

e N°de plantas: 15 m/ 2plantas

¢  Uso pormenorizado: servicios al transporte

s Uso bésico: control de accesos e informacion

e  Uso compatible: ninguno

SUSPENSION DE ACTOS

Los parametros urbanisticos de las parcelas propuestos:

PARCELA S-2

Superficie de parcela S-2: 500,00 m?2
Ocupacién maxima permitida S-2: 500 m?
Edificabilidad maxima permitida: 500 m2

N° de plantas: 15 m/ 2plantas

Uso pormenorizado: servicios al transporte
Uso basico: control de accesos e informacion
Uso compatible: los regulados en la ordenanza AE2 del
PGOU.

PARCELA DE CESION AL AYUNTAMIENTO
Superficie parcela de cesidn 1.037,83 m?

No edificable

Destinada a zona verde, aparcamientos e infraestructuras.

Respecto a la suspension de licencias regulado en el articulo 103 del Reglamento de la LISTA, Decreto 550/2022, y
conforme al Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, debe incluirse en el acuerdo de aprobacién inicial
la suspension de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias en el ambito de la parcela S-2 del ambito del
Centro Integral de Mercancias. El plazo de suspension se iniciara con la publicacion del acuerdo de aprobacion inicial y
finalizara con la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva y como maximo con el transcurso de 3 afios.

En El Ejido a 07 de Julio de 2026

Jose Manuel Garcia Lirola

GARCIA
LI RO LA JO S E Firmado digitalmente ﬁr GARCIA

LIROLA JOSE MANUE!
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