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DON GINES VALERA ESCOBAR, SECRETARIO GENERAL ACCTAL. DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO -ALMERIA-

CERTIFICA:

Que en la sesion ordinaria n.° 55 celebrada por la Junta de Gobierno Local en fecha
11 de diciembre de 2025, se adoptd entre otros el siguiente

ACUERDO.-

Seguidamente segun dispone el Art. 83 del Real Decreto 2568/86 de 28 de Noviembre, la Presidencia
pregunta si se ha de someter a la consideracion de la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL por razones de
urgencia algun asunto no incluido en el Orden del Dia y que no tenga cabida en el punto de Ruegos y
Preguntas. Se indica la existencia de varios puntos, pasandose a continuacion a votar la especial
declaracion de urgencia de los mismos. Esta es aprobada por unanimidad de los 7 miembros presentes
de la Junta de Gobierno Local, por lo que se pasa a deliberar sobre el fondo de cada uno de ellos:

U5.- APROBACION, SI PROCEDE, ACUERDO JGLOCAL CALIFICACION AMBIENTAL Y
LOMY PARA AMPLIACION CENTRO DE MANIPULACION HORTOFRUTICOLA EN PARAJE
ALGARROBO, 186-DISEMINADO CON REF CATASTRAL N° 04104A013002860000DE DE
LA MERCANTIL HORTOFRUTICOLA COSTA DE ALMERIA.

Visto expediente instruido al efecto; atendidos documentos e informes técnicos y
juridicos obrantes en el expediente y en especial el informe del Técnico Superior de
Administracion General del Ayuntamiento de El Ejido del siguiente tenor literal:

“Primero.- HORTOFRUTICOLA COSTA DE ALMERIA SL con CIF B04257028, ha
presentado solicitud de Calificacién Ambiental con relaciéon a AMPLIACION DE NAVE PARA
SUBASTA Y MANIPULADO DE PRODUCTOS HORTOFRUTICOLAS, con emplazamiento en
Diseminado EI Algarrobo, 186 (referencia catastral n° 04104A013002860000DE y
0410401600WF27A0001SK), de El Ejido, y también solicitud de licencia de obra mayor, cuyo
objeto es la ampliacion de la nave antes referida, siendo este ultimo un acto sujeto a licencia
urbanistica, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 137 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, asi como en los
articulos 291 y siguientes del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, y los articulos comprendidos en el capitulo 3.2 del Titulo Il del vigente
Plan General de Ordenacion Urbana del Municipio de El Ejido (PGOU).

Segundo.- En fecha 25/4/2025 el Técnico Municipal de Actividades emitié informe en el
que indica que la actividad esta sometida a Calificacion Ambiental segun se establece en la Ley
7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, B.O.E N° 190 de 9 de agosto de 2.007.
Categoria conforme a Anexo | de la GICA: 38. También es compatible con el Plan General de
Ordenacioén Urbana, las Ordenanzas Municipales, por lo que procederia admitirla a tramite.

Tercero.- En fecha 30/4/2025 el Concejal Delegado del Area de Urbanismo dict6
Decreto a través del que se acuerda la incoacion de expediente con relacion a la solicitud de
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calificacion ambiental interesada por HORTOFRUTICOLA COSTA DE ALMERIA SL, respecto
de la actividad de AMPLIACION DE NAVE PARA SUBASTA Y MANIPULADO DE
PRODUCTOS HORTOFRUTICOLAS, con emplazamiento en Diseminado El Algarrobo, 186
(referencia catastral n° 04104A013002860000DE y 0410401600WF27A0001SK), de El Ejido,
indicando el referido edicto que la citada actividad esta sometida a Calificacion Ambiental,
siendo por lo que en cumplimiento de los articulos 41 a 45 de la Ley 7/2007 de Gestion
Integrada de Calidad Ambiental, y del Decreto 297/95, de 19 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Calificacion Ambiental, asi como conforme al articulo 83.1 de la Ley
39/2015, 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Pablicas, y el articulo 13 del R/D 297/95, se acuerda la apertura de informacién publica por
término de veinte dias habiles, para que los que se consideren afectados por la actividad que
se pretende establecer, puedan hacer las observaciones pertinentes, debiéndose notificar
personalmente a los colindantes del predio en que se pretende realizar la actividad, y en el
tablén de anuncios, concluida la informacion publica, de haberse presentado alegaciones, se
dara traslado literal del contenido de las mismas a los interesados a fin de que en el plazo de
quince dias naturales, puedan presentar cuantas alegaciones y documentos consideren
oportunos, y ello de conformidad con el articulo 14.1 del Decreto 297/1995, de 19 de diciembre.

Cuarto.- Han sido practicadas las notificaciones pertinentes a los titulares de las
propiedades colindantes con aquélla en la que se va a desarrollar la actividad objeto del tramite
de calificacién, y que son los siguientes: a Manuel Piedra Belmonte en fecha 1/5/2025 y a
Rodrigo Séanchez Liduefia mediante publicacion de anuncio en el BOE n° 129 de fecha
29/5/2025.

Quinto.- Ha concluido el tramite de Informacién Publica sin que se hayan presentado
alegaciones, lo que queda acreditado en virtud de certificacién emitida por la Secretaria
General en fecha 27/6/2025.

Sexto.- En fecha 4/11/2025 desde el Distrito Sanitario Poniente de Almeria se emitié
informe FAVORABLE con relaciéon al proyecto en lo que respecta exclusivamente a los
aspectos higiénico sanitarios que le son de aplicacion.

Séptimo.- En fecha 5/12/2025 el Técnico Municipal de Actividades emite informe
favorable, indicandose que las medidas correctoras previstas en el Proyecto se consideran
suficientes, y en consecuencia, procederia desde el punto de vista técnico, conceder licencia
de obra mayor y calificacion ambiental.

En el referido informe técnico, que se emite de conformidad con la Ley 7/2007 de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, BOE n° 190, de 09-08-2007, se hacen constar los siguientes
extremos:

“PROPUESTA DE CALIFICACION AMBIENTAL

Actividad: CENTRO DE MANIPULACION DE PRODUCTOSHORTOFRUTICOLAS
Categoria Anexo | GICA: 38

Calificacion de la Actividad: FAVORABLE

Medidas correctoras: Suficientes las sefialadas en el proyecto

Tipo de obra: MAYOR

Descripcién de la obra: EJECUCION DE AMPLIACION

Superficie de Parcela:39.415,00 m2.

SUP. CONSTRUIDA TOTAL: 15.966,56 m2.

SUP. CONSTRUIDA AMPLIACION: 4.075,53 m2.
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PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL: 824.779,32 €.

Clasificacion del suelo: Rustico.

Calificacion Urbanistica: Actividades Econémicas AC1.

Categoria del Suelo: Zona de Interés Agricola.

Expediente AlP:43/2024

Referencia catastral: 04104A013002860000DE

001401600WF27A0001SK

Direccién: Diseminado EI Algarrobo, 186

Autor del Proyecto: Francisco Iborra Rodriguez. Arquitecto

Fecha visado: 16/9/2025

Director de obras: Abraham Valera Jimenez. Ingeniero Téc Industrial
Coordinador de seguridad y salud: Abraham Valera Jimenez. Ingeniero Téc Industrial
Cuantia Fianza por mantenimiento de infraestructuras: No corresponde
Cuantia Fianza gestién de residuos de construccién y demolicion: 429,96 euros

El proyecto no requiere Replanteo.
Conforme al articulo 138 del Reglamento General de la Ley 7/2021, se hace constar la

condicion indivisible de las fincas o parcelas rusticas resultantes, con las caracteristicas
definidas en el apartado 1 de este articulo.

COORDENADAS UTM Coordenada X Coordenada Y
1 523710.2443 4071081.7573
2 523716.9284 4071046.7599
3 523822.5986 4071103.2155
4 523829.2826 4071068.2181
OBSERVACIONES:

A) Con caracter previo a la puesta en funcionamiento se debe presentar DECLARACION
RESPONSABLE PARA LA PRIMERA OCUPACION O/Y UTILIZACION modelo DOCP,
acompafiando la documentacién indicada en el propio formulario.

B) CON CARACTER PREVIO a la apertura del establecimiento y ejercicio de la actividad se
deberé presentar DECLARACION RESPONSABLE, MODELO DRO1, disponible en el Registro
General y Web Municipal. Se acompafara la documentacién indicada en el propio
modelo y ademas:

1.- Certificado final de obras y de instalacion, visado por el Colegio Profesional. Se especificara
que la actuacién se ha realizado conforme al proyecto autorizado y que se ha dado
cumplimiento a todas las medidas correctoras especificadas en el mismo, que el
establecimiento reune las condiciones adecuadas de seguridad y solidez, que en su instalacién
se han cumplido las Ordenanzas Municipales, Reglamentaciones Técnico Sanitarias, de
Proteccion contra incendios y demas Normativa que sea de aplicacion.

2.- Certificacién suscrita por el director técnico de la actuacion en la que se acredite, que esta
se ha realizado conforme al proyecto autorizado, y que se ha dado cumplimiento a las medidas
y condiciones ambientales impuestas en la resolucion de Calificacion Ambiental, adjuntando
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certificado de cumplimiento de las normas de prevencién y calidad acustica (Art. 49 Decreto
6/2012), las mediciones, ensayos, programaciones, y demas comprobaciones técnicas
realizadas al efecto. Se incluira en el certificado, de forma expresa, que la actividad cumple con
el Decreto 6/2012.”.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- El articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia dispone: “Estan sujetos a previa licencia urbanistica municipal las obras,
construcciones, edificaciones, instalaciones, infraestructuras y uso del suelo, incluidos el
subsuelo y el vuelo, asi como las divisiones, segregaciones y parcelaciones urbanisticas,
incluidas las distintas formulas de propiedad horizontal reguladas en la legislacion en la
materia.

Todo ello, sin perjuicio de la obligaciébn de obtener, con caracter previo, las concesiones,
autorizaciones o informes que sean procedentes con arreglo a esta ley o a la legislacion
sectorial aplicable’.

El articulo 3.2.2.1 del PGOU establece que “las licencias urbanisticas comprenden los
siguientes tipos: b) De urbanizacién, obras de edificacion de nueva planta y de ampliacion o
modificacién de edificaciones existentes”. Por su parte, el articulo 3.2.7 del PGOU dispone que
‘requiere licencia urbanistica de obras todas las de edificacién y urbanizacién recogidas en los
articulos 3.2.1 y 3.2.2 de estas normas y todas aquellas no expresamente reflejadas en el
mismo, pero que por similitud pudieran considerarse englobadas en el mismo”.

La licencia municipal de obra se entendera oforgada salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio del de tercero, de acuerdo con lo establecido en el articulo 12 del Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales.

Il.- En relacién a la caducidad, el articulo 3.2.19 del PGOU dispone que “1.- Las licencias se
declararan caducadas a todos los efectos por el mero transcurso de los plazos previstos en su
normativa correspondiente y en general en las circunstancias siguientes:

a) Si no comenzasen las obras autorizadas en el plazo de 12 meses a contar desde la fecha de
notificacion de su otorgamiento, o de la licencia de inicio de obras en caso de licencias de
eficacia diferida. Este plazo se reduce a 6 meses en el caso de las obras menores. Por una
sola vez podra solicitarse prorroga de licencia en vigor por periodo de 12 meses para obras
mayores y 6 meses para las menores.

b) Si una vez comenzadas las obras quedaran interrumpidas durante un periodo superior a 3
meses. Podra solicitarse prérroga de 3 meses por una sola vez y por causa justificada.

c¢) Si una vez comenzadas las obras, éstas no finalizasen en el plazo de 3 afios de vigencia de
la misma para las obras mayores y 1 afio para las obras menores. Por una sola vez podra
solicitarse prérroga de licencia en vigor por periodo de 3 afios para obras mayores y 12 meses
para las menores”.

Ill.- Con respecto a los documentos que han de acompariarse con la solicitud de licencia, el
articulo 3.2.9 del PGOU dispone que “1. Con la solicitud de licencia de obras en los edificios y
obras de nueva edificacion, se acompafara:
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a) Copia del plano oficial acreditativo de haberse efectuado el sefialamiento de alineaciones y
rasantes, en los casos en que este sea preceptivo.

b) Cédula Urbanistica o copia de la contestacion oficial a las Consultas o solicitud de
Informacién Urbanistica efectuadas, en su caso.

¢) Proyecto técnico con visado colegial y nombramiento de la direccion técnica de las obras.

d) Si las obras comportan, ademas, ejecucién de demoliciones, derribos, excavaciones,
terraplenes, desmontes o rebaje de tierras, debera acompanarse los documentos necesarios
para efectuar dichos trabajos conforme a lo expresado en estas Ordenanzas.

2.- La concesion de obras de edificaciéon, ademas de constatar que la actuacién proyectada
cumple con las condiciones técnicas, dimensionales y de uso fijadas por el planeamiento y
demas normativa aplicable, exige la comprobacion y acreditacion de los siguientes requisitos:

a) Licencia de parcelacién o, en su caso, declaracion de su innecesariedad.

b) Contar la parcela con los servicios necesarios para tener la condiciéon de solar salvo que se
asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacion, en los casos y de conformidad a lo
establecido en estas Normas, asi como presentacién de fianza y compromisos, en concepto de
mantenimiento y/o ejecucion de dichas infraestructuras, conforme a los articulos 40 y 41 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

¢) Justificacion de los aprovechamientos reales de la finca, de los susceptibles de adquisicion, y
de las transferencias de aprovechamientos que se hayan realizado, en su caso, indicando si se
agotan o no dichos aprovechamientos.

d) Obtencion de licencia de actividad, si asi lo requiere el uso propuesto, asi como de las
restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas por razén de los regimenes
especiales de proteccion, vinculacion o servidumbres legales que afecten al terreno o inmueble
de que se trate. La licencia de actividad podra tramitarse paralelamente a la de obras.

e) Autoliquidacién anticipada de las tasas en impuestos municipales procedentes”.

IV.- Conforme al articulo 313 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, es obligatoria la exhibiciéon en el lugar de la obra de un cartel
informativo del titulo o presupuesto habilitante de la actuacién, debiendo consistir en un panel
de material apropiado que informara sobre todas las circunstancias que se relacionan en el
citado precepto.

V.- El articulo 7 de la Ordenanza Fiscal n° 7, reqguladora de las Tasas por el Otorgamiento de
Licencias y Otros Servicios Urbanisticos (segun modificacién publicada en el Boletin Oficial de
la Provincia de 1 de abril de 2013), establece que se devenga la tasa y nace la obligacién de
contribuir cuando se inicie la actividad que constituye el hecho imponible. A estos efectos, se
entendera iniciada dicha actividad en la fecha de presentacién de la solicitud de licencia
urbanistica o solicitud de calificacion, si el sujeto pasivo formulase expresamente ésta, o por la
presentacion correspondiente declaracion responsable o comunicacion previa”.
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VI.- En lo que respecta a la constitucién y reintegro de la fianza por la gestién de residuos:

- El articulo 77.1.a) de la Ordenanza frente a la Contaminacién por Residuos del
Ayuntamiento de El Ejido (publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de 18 de
julio de 2013) establece que “sera necesario, para la concesion de la licencia de
obras, que se preste una fianza por el importe del coste de la gestién de residuos,
como garantia de la correcta gestioén de los residuos’.

- El articulo 4.1 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construccién y demolicién establece que
“ademas de los requisitos exigidos por la legislacion sobre residuos de construccién
y demolicién debera cumplir con las siguientes obligaciones: d) En el caso de obras
sometidas a licencia urbanistica, constituir, cuando proceda, en los términos
previstos en la legislacion de las comunidades auténomas, la fianza o garantia
equivalente que asegure el cumplimiento de los requisitos establecidos en dicha
licencia en relacion con los residuos de construccion y demolicion de la obra”.

- El articulo 80.2 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia dispone que “No se podran conceder
licencias municipales de obra sin que se haya constituido previamente la fianza, la
cual se reintegrara a la persona o entidad productora en el momento en que aporte
el certificado emitido por persona autorizada acreditativo de la operacion de
valorizacion y eliminacion a la que han sido destinados los residuos, de acuerdo con
el modelo del Anexo XII”.

VIl.- El articulo Ley 41 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental (en adelante GICA), tras la reforma introducida por el Decreto-ley 3/2024 de 6 de
febrero, por el que se adoptan medidas de simplificacién y racionalizacién administrativa para la
mejora de las relaciones de los ciudadanos con la Administracion de la Junta de Andalucia y el
impulso de la actividad econémica en Andalucia (en adelante Decreto-ley 3/2024) dispone que
“1.- Estan sometidas a calificacibn ambiental y a declaracién responsable de los efectos
ambientales las actuaciones, tanto publicas como privadas, que no estando sometidas a
autorizacién ambiental integrada, autorizacién ambiental unificada ni autorizacién ambiental
unificada simplificada, aparecen asi sefialadas en el Anexo I, asi como sus modificaciones
sustanciales”.

A continuacion, el articulo 42 del mismo texto legal establece que ‘la calificacion ambiental
tiene por objeto la evaluaciéon de los efectos ambientales de determinadas actuaciones, asi
como la determinacién de la viabilidad ambiental de las mismas y de las condiciones en que
deben realizarse’.

En el Anexo I, 38 (CA), de la GICA, referente a las categorias de actuaciones sometidas a los
instrumentos de Prevencion y Control Ambiental se comprenden las “Centrales hortofruticolas
de mas de 300 m2 de superficie construida total (CA).”

VIII.- El articulo 43.1 de la GICA, tras la reforma introducida por el Decreto-ley 3/2024, dispone
que “corresponde a los Ayuntamientos:
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a) La tramitacion y resolucién de los procedimientos de calificacion ambiental y declaracion
responsable de los efectos ambientales en su caso.

En el caso de actuaciones sometidas a calificacion ambiental que deban incluir el resultado de
la evaluacion de impacto ambiental simplificada, las funciones atribuidas al 6rgano ambiental y
organo sustantivo en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre seran ejercidas por el Ayuntamiento
donde se ubique la actuacion.

b) La vigilancia, control y ejercicio de la potestad sancionadora con respecto a las actividades
sometidas a dichos instrumentos”.

IX.- En lo relativo al procedimiento, el articulo 44 de la GIGA, tras la reforma introducida por el
Decreto-ley 3/2024, sefala que:

“1. El procedimiento de calificacion ambiental se desarrollarda con arreglo a lo que
reglamentariamente se establezca.

2. Cuando la actividad esté sometida a licencia municipal, el procedimiento de calificacion
ambiental se integrara en el de otorgamiento de aquella.

3. El procedimiento de calificacion ambiental se resolvera con caracter previo en los supuestos
en los que el inicio de la actividad esté sujeto a presentacion de declaracion responsable.

En los casos en los que las actuaciones sometidas a calificacion ambiental requieran de
autorizacioén sustantiva por parte de un érgano de otra Administraciéon Publica, el procedimiento
de calificacion ambiental se resolveré de manera previa al otorgamiento de la autorizacion
sustantiva.

4. Cuando el inicio de la actividad esté sujeto a presentaciéon de declaracion responsable,
reglamentariamente se determinara en qué supuestos la evaluacion de los efectos ambientales
de la actividad podra efectuarse también mediante declaracién responsable.

5. Junto con la solicitud de la correspondiente licencia municipal, o con caracter previo a la
presentacion de la declaracion responsable, los titulares o promotores de las actuaciones
sometidas a calificacion ambiental deberan presentar un analisis ambiental como
documentacién complementaria del proyecto técnico.

6. La resolucion de la calificacion ambiental se producira en el plazo maximo de 3 meses
contados a partir de la fecha de presentacion correcta de la documentacion exigida, excepto si
se trata de calificacion ambiental que deba incluir el resultado de la evaluacién de impacto
ambiental simplificada, en cuyo caso el plazo de resolucion sera de 4 meses. La falta de
emisién de la calificacion ambiental en el plazo legalmente establecido, en ningtin caso podra
entenderse que equivale a una calificacion ambiental favorable.

7. La calificacién ambiental, cuyo contenido integro estara a disposicion de los administrados
en el portal del Ayuntamiento, se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia, en el plazo de
los diez dias habiles siguientes a partir de su formulacion.”
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En relacién con lo anteriormente expuesto, resultaria igualmente de aplicacion el Decreto
297/1995 de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacion Ambiental,
en concreto los articulos 8 a 18 en cuanto al procedimiento para la calificacion ambiental.

El articulo 13.1 del citado Decreto se dispone: “Tras la apertura del expediente de calificacion
ambiental y una vez comprobado que se ha aportado toda la documentacion exigida, el
Ayuntamiento o ente local competente, antes del término de 5 dias, abrira un periodo de
informacién publica por plazo de 20 dias mediante publicacion en el tablén de edictos del
Ayuntamiento en cuyo término municipal haya de desarrollarse el proyecto o actividad y
notificacién personal a los colindantes del predio en el que se pretenda realizar.”.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 18.1 del Decreto 297/1995, debe hacerse constar en el
Registro de calificacion ambiental, los datos relativos a la actividad y la resolucioén recaida.

Segun lo dispuesto en el articulo 16 del referido decreto, tras la reforma introducida por el
Decreto-ley 3/2024, el plazo méaximo para dictar la resolucion de Calificacion Ambiental sera de
tres meses contados a partir de la fecha de presentacion correcta de la documentacién exigida,
transcurrido el plazo previsto sin haberse dictado resolucién expresa de calificacién, en ningun
caso podra entenderse que equivale a una calificacién ambiental favorable.

X.- Por remisién del articulo 140.1 de la LISTA al articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, requladora de las Bases de Régimen Local, es competente para otorgar la licencia de
obra el Alcalde, si bien dicha competencia ha sido delegada en la Junta de Gobierno Local,
segun Decreto de la Alcaldia de fecha 20 de junio 2023, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 21.3 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

En base a lo antedicho, procederia elevar a la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL la siguiente
PROPUESTA DE ACUERDO:

Primero.- Dictar resolucion de calificacion ambiental FAVORABLE para ejercicio de actividad de
AMPLIACION DE CENTRO DE MANIPULACION DE PRODUCTOS HORTOFRUTICOLAS a
favor de HORTOFRUTICOLA COSTA DE ALMERIA SL, con emplazamiento en Diseminado El
Algarrobo  (El  Ejido), con referencia catastral n° 04104A13002860000DE 'y
001401600WF27A0001SK.

Segundo.- Otorgar a HORTOFRUTICOLA COSTA DE ALMERIA SL licencia de obra mayor con
respecto a AMPLIACION DE CENTRO DE MANIPULACION DE PRODUCTOS
HORTOFRUTICOLAS, con emplazamiento en Diseminado EI Algarrobo (El Ejido), con
referencia catastral n° 04104A13002860000DE y 001401600WF27A0001SK, de conformidad
con el proyecto técnico del arquitecto D. Francisco Iborra Rodriguez, visado con fecha
16/9/2025.

PROPUESTA DE CALIFICACION AMBIENTAL

Actividad: CENTRO DE MANIPULACION DE PRODUCTOS HORTOFRUTICOLAS
Categoria Anexo | GICA: 38

Calificacion de la Actividad: FAVORABLE

Medidas correctoras: Suficientes las sefialadas en el proyecto

Tipo de obra: MAYOR

Descripcion de la obra: EJECUCION DE AMPLIACION

Superficie de Parcela: 39.415,00 m2.
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SUP. CONSTRUIDA TOTAL: 15.966,56 m2.
SUP. CONSTRUIDA AMPLIACION: 4.075,53 m2.
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL: 824.779,32 €.

Clasificacion del suelo: Rustico.

Calificacion Urbanistica: Actividades Econémicas AC1.

Categoria del Suelo: Zona de Interés Agricola.

Expediente AlIP:43/2024

Referencia catastral:04104A013002860000DE
001401600WF27A0001SK

Direccién: Diseminado El Algarrobo, 186

Autor del Proyecto: Francisco Iborra Rodriguez. Arquitecto

Fecha visado:16/9/2025

Director de obras: Abraham Valera Jimenez. Ingeniero Téc Industrial

Coordinador de seguridad y salud: Abraham Valera Jimenez. Ingeniero Téc Industrial
Cuantia Fianza por mantenimiento de infraestructuras: No corresponde

Cuantia Fianza gestién de residuos de construccién y demolicién:429,96 euros

El proyecto no requiere Replanteo.
Conforme al articulo 138 del Reglamento General de la Ley 7/2021, se hace constar la

condicion indivisible de las fincas o parcelas rusticas resultantes, con las caracteristicas
definidas en el apartado 1 de este articulo.

COORDENADAS UTM Coordenada X Coordenada Y
1 523710.2443 4071081.7573
2 523716.9284 4071046.7599
3 523822.5986 4071103.2155
4 523829.2826 4071068.2181
OBSERVACIONES:

A) Con caracter previo a la puesta en funcionamiento se debe presentar DECLARACION
RESPONSABLE PARA LA PRIMERA OCUPACION O/Y UTILIZACION modelo DOCP,
acompafiando la documentacién indicada en el propio formulario.

B) CON CARACTER PREVIO a la apertura del establecimiento y ejercicio de la actividad se
deberé presentar DECLARACION RESPONSABLE, MODELO DRO1, disponible en el Registro
General y Web Municipal. Se acompafara la documentaciéon indicada en el propio
modelo y ademas:

1.- Certificado final de obras y de instalacion, visado por el Colegio Profesional. Se especificara
que la actuacién se ha realizado conforme al proyecto autorizado y que se ha dado
cumplimiento a todas las medidas correctoras especificadas en el mismo, que el
establecimiento redne las condiciones adecuadas de seguridad y solidez, que en su instalacién
se han cumplido las Ordenanzas Municipales, Reglamentaciones Técnico Sanitarias, de
Proteccion contra incendios y demas Normativa que sea de aplicacion.

FIRMADO POR FRANCISCO GONGORA CARA 12/12/2025 14:56:42 PAGINA 9/14
GINES VALERA ESCOBAR 12/12/2025 14:10:24
VERIFICACION PFIRMGDPAP8JW2TDXJZQNBV2HEC9KK https://sede.elejido.es/etramita

Es copia auténtica de documento electronico


https://sede.elejido.es/etramita/code/PFIRMGDPAP8JW2TDXJZQNBV2HEC9KK

2.- Certificacion suscrita por el director técnico de la actuacion en la que se acredite, que esta
se ha realizado conforme al proyecto autorizado, y que se ha dado cumplimiento a las medidas
y condiciones ambientales impuestas en la resoluciéon de Calificacion Ambiental, adjuntando
certificado de cumplimiento de las normas de prevencién y calidad acustica (Art. 49 Decreto
6/2012), las mediciones, ensayos, programaciones, y demas comprobaciones técnicas
realizadas al efecto. Se incluira en el certificado, de forma expresa, que la actividad cumple con
el Decreto 6/2012.”.

Tercero.- Las obras deberan iniciarse necesariamente en el plazo de 1 afio a contar de la
practica de la notificacién del Acuerdo de concesion de licencia de obras. Por una sola vez
podra solicitarse prorroga de licencia en vigor por periodo de 12 meses.

Si una vez comenzadas las obras se interrumpiesen durante un periodo superior a tres meses,
por una sola vez y por causa justificada podra solicitarse prérroga de 3 meses.

Una vez comenzadas las obras, éstas tienen que finalizar en el plazo de 3 afios de vigencia de
la licencia. Por una sola vez podra solicitarse prorroga de licencia en vigor por periodo de 3
afios. (Todo ello conforme se dispone en el articulo 3.2.19 del vigente PGOU, segin
modificacién publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de 1 de abril de 2013).

La licencia municipal de obra se entendera oforgada salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio del de tercero

Cuarto.- El Ayuntamiento de El Ejido esta acogido con efectos de 31 de julio de 2015 al
Procedimiento de Comunicacion previsto en el articulo 14.d) de la Ley del Catastro Inmobiliario
y en la Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimiento de Comunicacioén, publicada en el
Boletin Oficial de la Provincia de Almeria de fecha 25 de abril de 2014. En consecuencia, el
titular de la licencia queda exento de la obligacion de presentar en el Catastro Inmobiliario la
declaracién de alteracion catastral que pudiera tener su origen en el otorgamiento de la
presente licencia, cuya gestion corresponde al Ayuntamiento, y todo ello sin perjuicio de que,
en su caso, se le pueda requerir para aportar cualquier documentacion necesaria para que el
Ayuntamiento pueda formular la correspondiente comunicacion”.

Quinto.- Dar traslado del presente Acuerdo al Area de Hacienda y Contratacién a los efectos
oportunos.

Sexto.- Contra este acuerdo que pone fin a la via administrativa, podra interponer recurso
contencioso-administrativo ante el Juzgado Provincial de lo Contencioso-Administrativo de
Almeria en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente a aquel en que reciba la
presente notificacion, y cuyo ultimo dia para interponerio es aquél en el que cumpla dos meses
el dia de la notificacion, teniendo en cuenta que durante el mes de agosto no correra el plazo
para interponer recurso contencioso-administrativo.

No obstante lo dispuesto anteriormente, podréa interponer con caracter potestativo recurso de
reposicion ante el 6rgano que ha dictado el presente acuerdo en el plazo de un mes a contar
del siguiente a aquél en que reciba la presente notificacion, y cuyo Gltimo dia para interponerlo
es aquél en el que cumpla un mes el dia de la notificacion.

Si interpone el recurso de reposicion no podra interponer el recurso contencioso-administrativo
en tanto no sea resuelto aquél, o sea desestimado por silencio administrativo, en su caso.
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No obstante lo dispuesto anteriormente, podra interponer cualquier otro recurso que estime
procedente.

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 114, 123 y 124 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y
en los articulos 8, 46 y 128.2 de la Ley 29/1998, de 13 de junio reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa.

Séptimo.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 44.7 de la GICA, la calificacion ambiental se
publicara en el Boletin Oficial de la Provincia en el plazo de diez dias habiles siguientes a partir
de su formulacion. Asimismo, el contenido integro de la resolucién se pondra a disposiciéon de
los administrados en el portal del Ayuntamiento.

Octavo.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 297/1995, en el plazo
de 10 dias contados a partir del dictado de la resolucion, el Ayuntamiento comunicara a la
Delegacioén Provincial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, el
resultado del expediente, indicando la resolucién recaida en el procedimiento de calificacién
ambiental.”

La Junta de Gobierno Local por unanimidad de sus 7 miembros presentes ACUERDA:

PRIMERQO.- Dictar resolucion de calificacion ambiental FAVORABLE para ejercicio de
actividad de AMPLIACION DE CENTRO DE MANIPULACION DE PRODUCTOS
HORTOFRUTICOLAS a favor de HORTOFRUTICOLA COSTA DE ALMERIA SL, con
emplazamiento en Diseminado EI Algarrobo (El Ejido), con referencia catastral n°
04104A13002860000DE y 001401600WF27A0001SK.

SEGUNDO.- Otorgar a HORTOFRUTICOLA COSTA DE ALMERIA SL licencia de obra
mayor con respecto a AMPLIACION DE CENTRO DE MANIPULACION DE PRODUCTOS
HORTOFRUTICOLAS, con emplazamiento en Diseminado El Algarrobo (El Ejido), con
referencia catastral n° 04104A13002860000DE y 001401600WF27A0001SK, de conformidad
con el proyecto técnico del arquitecto D. Francisco Iborra Rodriguez, visado con fecha
16/9/2025.

PROPUESTA DE CALIFICACION AMBIENTAL

Actividad: CENTRO DE MANIPULACION DE PRODUCTOS HORTOFRUTICOLAS
Categoria Anexo | GICA: 38

Calificacion de la Actividad: FAVORABLE

Medidas correctoras: Suficientes las sefaladas en el proyecto
Tipo de obra: MAYOR

Descripcion de la obra: EJECUCION DE AMPLIACION
Superficie de Parcela: 39.415,00 m2.

SUP. CONSTRUIDA TOTAL: 15.966,56 m2.

SUP. CONSTRUIDA AMPLIACION: 4.075,53 m2.
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL: 824.779,32 €.

Clasificacion del suelo: Rustico.
Calificacion Urbanistica: Actividades Econdmicas AC1.
Categoria del Suelo: Zona de Interés Agricola.
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Expediente AIP: 43/2024

Referencia catastral: 04104A013002860000DE
001401600WF27A0001SK

Direccion: Diseminado El Algarrobo, 186

Autor del Proyecto: Francisco Iborra Rodriguez. Arquitecto

Fecha visado: 16/9/2025

Director de obras: Abraham Valera Jimenez. Ingeniero Téc Industrial

Coordinador de seguridad y salud: Abraham Valera Jimenez. Ingeniero Téc Industrial

Cuantia Fianza por mantenimiento de infraestructuras: No corresponde
Cuantia Fianza gestién de residuos de construccion y demolicion: 429,96 euros
El proyecto no requiere Replanteo.

Conforme al articulo 138 del Reglamento General de la Ley 7/2021, se hace constar la
condicién indivisible de las fincas o parcelas rusticas resultantes, con las caracteristicas
definidas en el apartado 1 de este articulo.

COORDENADAS UTM Coordenada X Coordenada Y
1 523710.2443 4071081.7573
2 523716.9284 4071046.7599
3 523822.5986 4071103.2155
4 523829.2826 4071068.2181
OBSERVACIONES:

A) Con caracter previo a la puesta en funcionamiento se debe presentar DECLARACION
RESPONSABLE PARA LA PRIMERA OCUPACION O/Y UTILIZACION modelo DOCP,
acompafando la documentacion indicada en el propio formulario.

B) CON CARACTER PREVIO a la apertura del establecimiento y ejercicio de la actividad se
debera presentar DECLARACION RESPONSABLE, MODELO DRO1, disponible en el Registro
General y Web Municipal. Se acompafiara la documentacion indicada en el propio
modelo y ademas:

1.- Certificado final de obras y de instalacién, visado por el Colegio Profesional. Se especificara
que la actuacion se ha realizado conforme al proyecto autorizado y que se ha dado
cumplimiento a todas las medidas correctoras especificadas en el mismo, que el
establecimiento reune las condiciones adecuadas de seguridad y solidez, que en su instalacién
se han cumplido las Ordenanzas Municipales, Reglamentaciones Técnico Sanitarias, de
Proteccion contra incendios y demas Normativa que sea de aplicacion.

2.- Certificacién suscrita por el director técnico de la actuacidon en la que se acredite, que esta
se ha realizado conforme al proyecto autorizado, y que se ha dado cumplimiento a las medidas
y condiciones ambientales impuestas en la resolucion de Calificacion Ambiental, adjuntando
certificado de cumplimiento de las normas de prevencién y calidad acustica (Art. 49 Decreto
6/2012), las mediciones, ensayos, programaciones, y demas comprobaciones técnicas
realizadas al efecto. Se incluira en el certificado, de forma expresa, que la actividad cumple con
el Decreto 6/2012.”.
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TERCERO.- Las obras deberan iniciarse necesariamente en el plazo de 1 afno a contar
de la practica de la notificacion del Acuerdo de concesién de licencia de obras. Por una sola
vez podra solicitarse prérroga de licencia en vigor por periodo de 12 meses.

Si una vez comenzadas las obras se interrumpiesen durante un periodo superior a tres meses,
por una sola vez y por causa justificada podra solicitarse prérroga de 3 meses.

Una vez comenzadas las obras, éstas tienen que finalizar en el plazo de 3 afios de vigencia de
la licencia. Por una sola vez podra solicitarse prorroga de licencia en vigor por periodo de 3
afos. (Todo ello conforme se dispone en el articulo 3.2.19 del vigente PGOU, segun
modificacién publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de 1 de abril de 2013).

La licencia municipal de obra se entendera otorgada salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio del de tercero

CUARTO.- EI Ayuntamiento de El Ejido esta acogido con efectos de 31 de julio de 2015
al Procedimiento de Comunicacion previsto en el articulo 14.d) de la Ley del Catastro
Inmobiliario y en la Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimiento de Comunicacion,
publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria de fecha 25 de abril de 2014. En
consecuencia, el titular de la licencia queda exento de la obligacion de presentar en el Catastro
Inmobiliario la declaracién de alteracion catastral que pudiera tener su origen en el
otorgamiento de la presente licencia, cuya gestién corresponde al Ayuntamiento, y todo ello sin
perjuicio de que, en su caso, se le pueda requerir para aportar cualquier documentacion
necesaria para que el Ayuntamiento pueda formular la correspondiente comunicacion”.

QUINTO.- Dar traslado del presente Acuerdo al Area de Hacienda y Contratacién a los
efectos oportunos.

SEXTO.- Contra este acuerdo que pone fin a la via administrativa, podra interponer
recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Provincial de lo Contencioso-Administrativo
de Almeria en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente a aquel en que reciba
la presente notificacion, y cuyo ultimo dia para interponerlo es aquél en el que cumpla dos
meses el dia de la notificacion, teniendo en cuenta que durante el mes de agosto no correra el
plazo para interponer recurso contencioso-administrativo. No obstante lo dispuesto
anteriormente, podra interponer con caracter potestativo recurso de reposicion ante el 6rgano
que ha dictado el presente acuerdo en el plazo de un mes a contar del siguiente a aquél en que
reciba la presente notificacion, y cuyo ultimo dia para interponerlo es aquél en el que cumpla un
mes el dia de la notificacion.

Si interpone el recurso de reposicion no podra interponer el recurso contencioso-
administrativo en tanto no sea resuelto aquél, o sea desestimado por silencio administrativo, en
su caso. No obstante lo dispuesto anteriormente, podra interponer cualquier otro recurso que
estime procedente. Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 114, 123 y 124
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, y en los articulos 8, 46 y 128.2 de la Ley 29/1998, de 13 de junio
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

SEPTIMO.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 44.7 de la GICA, la calificaciéon
ambiental se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia en el plazo de diez dias habiles
siguientes a partir de su formulacion. Asimismo, el contenido integro de la resolucion se pondra
a disposicion de los administrados en el portal del Ayuntamiento.
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OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 297/1995, en
el plazo de 10 dias contados a partir del dictado de la resolucion, el Ayuntamiento comunicara a
la Delegacion Provincial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul,
el resultado del expediente, indicando la resolucion recaida en el procedimiento de calificacion

ambiental.

Y para que asi conste y surta efectos donde legalmente proceda (a resultas de lo
dispuesto en el Art. 206 del R.O.F.) expido la presente certificacion en El Ejido -Almeria-,
visada por Su Senoria el Alcalde-Presidente D. Francisco Géngora Cara.

Fechado y firmado electronicamente
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